CADASTRU 1

1. INTRODUCERE

1.1. DEFINITIA $1 OBIECTUL CADASTRULUI GENERAL

Exercitarea proprietatii asupra bunurilor imobile, pamantul si cladirile, care
constituie suporturi esentiale ale vietii, a condus de-a lungul timpului la necesitatile de
masurare a pamantului si de inregistrare si evidenta a proprietatii, prin care sa fie
conservat si garantat dreptul de proprietate individual asupra bunurilor proprii impotriva
abuzurilor oricui asupra oricarei proprietati.

De asemenea, statele, oricare, oriunde si oricand ar fi existat ele, si-au
fundamentat sustinerea institutiilor pe taxele si impozitele percepute de la proprietarii de
bunuri imobile, intre care cel mai important bun este cel funciar, adica pamantul. Astfel,
statul este interesat sa detfina o evidenta corecta si exacta asupra bunurilor imobile -
terenuri si constructii - atat din punctul de vedere al intinderii si al calitatii acestora, cat
si al identitatii proprietarilor de drept asupra acestor imobile, pentru ca, prin sistemul de
legi sau acte normative, sa dimensioneze corect si sa directioneze exact taxele si
impozitele strict necesare subzistentei bugetare a institutiilor statale.

Rezulta astfel, atat din partea statului, cat si din partea cetateanului contribuabil,
interesul comun pentru crearea unui sistem de inregistrare si evidenta a bunurilor
imobile, prin care sa fie instituite raporturi corecte intre cele doua parti interesate.
Datele tehnice, economice si juridice necesare acestui sistem de evidenta sunt obtinute
prin actiunea corelativa a disciplinelor: masuratorile terestre, pedologia, evaluarea
economica si dreptul civil, a caror aplicare se intalneste in disciplina numita cadastru.

Definitia cadastrului general data de prima formulare a Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, era urmatoarea:
Cadastrul general este sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economica si
juridicd prin care se realizeaza identificarea, inregistrarea, descrierea pe harti
topografice si planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a celorlalte bunuri
imobile de pe intreq teritoriul tarii, indiferent de destinatia lor si de proprietar; Entitatile
de baza ale acestui sistem sunt: parcela, constructia si proprietarul.

Prin modificarea acestei legi, produsa prin Legea nr. 247/2005, Titlul XII, avem o
noua definitie a cadastrului general, astfel:
“Cadastrul general este sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economica si
juridicéa a tuturor imobilelor de pe intreg teritoriul tarii;
Prin imobil se intelege una sau mai multe parcele aldturate, cu sau fara construttii,
apartinand aceluiasi proprietar;
Prin parcela se intelege suprafata de teren cu aceeasi categorie de folosinta;
Sistemul de evidenta al cadastrului general are ca finalitate inscrierea in registrul de
publicitate imobilara”.

Obiectul cadastrului general il constituie fondul funciar al intregii tari.
Definitia fondului funciar apare in Legea fondului funciar nr. 18/1991, astfel:

“terenurile de orice fel, indiferent de destinatie, de titlul pe baza caruia sunt detinute sau
de domeniul public sau privat din care fac parte, constituie fondul funciar al Romaniei”
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Inventarierea terenurilor se realizeaza atat prin reprezentarea grafica pe planuri
la scari convenabile a elementelor care se evidentiaza in cadastru, cat si analitic prin
fise si registre de evidenta tehnica, economica si juridica in care se inregistreaza date
despre situatia terenurilor si constructiilor inventariate.

1.2. DOMENII SI ACTIVITATI CARE PARTICIPA LA
REALIZAREA CADASTRULUI

Se disting trei grupe de activitati care participa la realizarea cadastrului general si
care ii confera acestuia caracterul de domeniu interdisciplinar:

a) domenii de baza sau de sprijin: geodezia, topografia, fotogrammetria si
cartografia.

b) domenii de colaborare si de completare: informatica, dreptul civil, pedologia si
cunostinte economice privind evaluarea si impozitarea terenurilor si a constructiilor.

c) domenii auxiliare sau ajutatoare: amenajarea teritoriului, urbanismul,
imbunatatirile funciare, organizarea teritoriului agricol, amenajarea padurilor si protectia
mediului.

Domeniile de bazé asigura in toate etapele de lucru ale cadastrului general
datele si documentatiile de plecare si de sprijin pe parcurs, si anume:

- geodezia asigura realizarea retelelor de sprijin pentru intocmirea si actualizarea
planurilor cadastrale, parcelari, comasari, rectificari de hotare etc.

- topografia si fotogrammetria asigura realizarea planurilor topografice noi, care
dupa echiparea cu datele specifice cadastrului devin planuri cadastrale, precum si
actualizarea planurilor cadastrale vechi pe baza fotogrammetriei aeriene analogice,
analitice sau digitale, ori a ridicarilor topografice clasice;

- cartografia asigura cartoeditarea si cartoreproducerea planurilor cadastrale
dupa terminarea lucrarilor de introducerea cadastrului general sau dupa actualizarea
acestora in urma aducerii la zi a cadastrului.

Domeniile de colaborare si de completare participa si rezolva parti ale cadastrului
si anume:

- informatica asigura rezolvarea volumului mare de calcule in procesul de
prelucrare a datelor primare de masuratori, precum si intocmirea automata a planurilor
si registrelor cadastrale in sistem informatizat, crearea sistemelor informationale ale
cadastrului;

- legislatia de drept civil funciar imobiliar asigura rezolvarea partii juridice a
cadastrului general si in primul rand a problemelor sistemului de publicitate imobiliara al
cartilor funciare;

- pedologia participa la partea economica a cadastrului general prin bonitarea
terenurilor agricole, in scopul stabilirii obiective a obligatiilor fiscale;

- cunostintele economice privind evaluarea §i impozitarea terenurilor si a
constructiilor asigura cunostiniele necesare unei corecte evaluari a bunurilor imobile
specifice cadastrului - terenuri si constructii - pe care se va intemeia justa impozitare a
statului asupra proprietatii imobiliare.

Domeniile ajutédtoare - auxiliare sunt cele cu care cadastrul general intra in
legatura pentru rezolvarea unor etape in lucrarile cadastrale specifice si carora la
randul sau cadastrul le pune la dispozitie informatiile cadastrale:

- amenajarea teritoriului si urbanismul pun la dispozitie date despre delimitarea
teritoriilor administrative si ale intravilanelor localitatilor;

- organizarea teritoriului agricol furnizeaza date despre comasarea terenurilor
sau schimbari ale suprafetelor de teren in alte categorii de folosinta;
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- amenajarea si gospodarirea pdadurilor furnizeaza informatii despre limitele
amenajamentelor silvice si despre schimbarile cu caracter cadastral dintre etapele
amenajamentelor silvice;

- administratia localda (comunala, oraseneasca, municipala si judeteana) ofera
date si documentatii privind vechile delimitari ale hotarelor adminstrative si ale
intravilanelor localitatilor, precum si alte documentatii care pot servi pentru stingerea
unor litigii de vecinatate, de proprietate sau de patrimoniu al domeniului public sau
privat;

- protectia mediului furnizeaza informatiji, asistenta tehnica si avizarea in
probleme de delimitare a terenurilor afectate de factori de poluare.

2. FUNCTII S1 CATEGORII ALE CADASTRULUI

2.1. CATEGORII ALE CADASTRULUI
2.1.1. Cadastrul general

Cadastrul general inventariaza intregul teritoriu al tarii indiferent de categoria de
folosinta aterenurilor si de proprietarii acestora. Cadastrul general se organizeaza la
nivelul fiecarui teritoriu administrativ comunal, orasenesc, municipal, judetean si la
nivelul intregii tari. Teritoriul administrativ cuprinde atat extravilanul, cat si intravilanele
localitatilor componente ale comunei, orasului sau municipiului.

Cadastrul general cuprinde descrierea tuturor proprietatilor (imobilelor — terenuri
cu sau fara constructii) cat si reprezentarea lor pe planurile cadastrale. Fiecare parcela
de teren are o singura categorie de folosinta si acelasi proprietar. Mai multe parcele
alaturate care apartin aceluiasi proprietar formeaza imobilul, in sens cadastral.

nr.7/1996 "cadastrul general este sistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica,
economica gi juridica prin care se realizeaza identificarea, inregistrarea, descrierea pe
harti topografice si planuri cadastrale a tuturor terenurilor, precum si a celorlalte bunuri
imobiliare de pe intreg teritoriul tarii indiferent de destinatia lor si de proprietar; entitatile
acestui sistem sunt : parcela, constructia si proprietarul’.

Aceasta defintie face clare urmatoarele aspecte :

- cadastrul general este un sistem ca structura organizatorica si este unitar ca
latura a unitatii de organizare institutionald, normative si metodologie pentru toate
locurile din Romania.

- cadastrul general este obligatoriu, de unde rezulta ca aplicarea lui nu se face
aleatoriu, in functie de optiunea pozitiva sau negativa a cuiva. Aplicarea cadastrului
general este obligatorie, prin dispozifia imperativa a legii, pentru orice destinatie a
terenului si indiferent de proprietarul sau detinatorul acestuia.

Scopul cadastrului general este sa {ina evidenta tuturor terenurilor si a constructiilor de
pe intreg teritoriul tarii, indiferent de destinatie si de proprietar.

2.1.2. Cadastre de specialitate
Cadastrul general inventariaza toate terenurile si celelalte bunuri de pe intreg

teritoriul tarii, indiferent de categoria de folosinta si de destinatia lor: terenuri agricole,
terenuri cu vegetatie forestiera, terenuri ocupate de ape, terenuri ocupate cu
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constructiile agsezarilor umane, industriale etc., terenuri folosite pentru destinatii speciale
(in scopul apararii statului, transporturi, rezervatii naturale, culturale, istorice,
arheologice etc.).

Datele cadastrului general au un caracter general, in sensul ca se rezuma la
intinderea, categoria de folosintd si proprietarul imobilului. in functie de interesele
specifice, pot fi organizate cadastre de specialitate sau sisteme informationale
cadastrale specifice domeniilor de activitate care sa aprofundeze din punctul de vedere
al specialitatii respective informatiile la nivelul unor date de detaliu necesare pentru
gestiune, exploatare si intretinere in anumite domenii, putand fi intocmite cadastre de
specialitate Tn domenii diferite, cum ar fi. agricol, forestier, ape, imobiliar, edilitar,
industrial, minier, drumuri, céi ferate, porturi maritime sau fluviale, aeroporturi, situri
arheologice, istorice, monumente ale naturii, apararea nationala etc.

2.2. FUNCTIILE CADASTRULUI GENERAL

Functiile cadastrului general sunt:

- functia tehnica, o functie cantitativa in care imobilele - terenuri si constructii -
sunt definite prin amplasare, forma, dimensiuni si suprafata;

- functia economica, o functie calitativd a cadastrului, prin care terenurile si
constructiile sunt apreciate calitativ dupa potentialul economic, stabilindu-se valorile
economice cadastrale pe care aceste bunuri le pot produce si pe baza carora sa se
stabileasca valorile taxelor si impozitelor datorate de proprietari catre stat, potrivit
legislatiei fiscale in vigoare la o anumita data;

- functia juridica, prin care este identificat proprietarul si titlul de drept de
proprietate, folosinta sau administrare asupra terenurilor si a constructiilor.

2.2.1. Functia tehnica a cadastrului

In cadrul functiei sale tehnice, cadastrul se refera la probleme cantitative,
respectiv la situarea (pozifie, amplasament), configuratia (forma si dimensiuni) si
suprafetele terenurilor si ale constructiilor.

Cunoasterea acestor date se realizeaza prin operatiuni geodezice, topografice,
fotogrammetrice si cartografice care, prin metode specifice, stabilesc cu precizie
matematica amplasamentul, forma, pozitia, dimensiunile si intinderea parcelelor de
teren.

Rezultatele cadastrului sunt planul cadastral si registrele cadastrale.

Reteaua geodezica de baza

Ridicarile topografice in vederea intocmirii planurilor topo-cadastrale la scarile
1:10.000, 1:5.000, 1:2.000, 1:1.000 sau 1:500 se sprijina pe urmatoarele elemente ale
retelei geodezice nationale:

- punctele retelei geodezice de ordinul | - V;

- punctele de triangulatie de indesire;

- repere azimutale;

- repere si marci de nivelment de ordinul | - V;

- repere si marci de nivelment folosite in nivelmentul pentru scop tehnic.
Continutul planurilor topografice

Planul cadastral este un derivat din planul topografic de baza avand aceleasi
scari uzuale si contine elementele planimetriei si este echipat cu atributele specifice
cadastrului:

- punctele retelei geodezice si astronomice;
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- localitatile si constructiile izolate de orice natura;

- retelele de comunicatii i constructiile anexe ale acestora;

- hidrografia, construcitiile hidrotehnice si porturile;

- limitele de frontiere si hotarele administrative teritoriale;

- categoriile de folosinta a terenurilor;

- numerotarea cadastrala a parcelelor de teren;

- detalii planimetrice care servesc ca repere pentru orientare.

PUNCTE
RETEA
GEODEZICA

NUMEROTARE
CADASTRALA

LOCALITATI
Sl

A CONSTRUCTII

PARCELELOR

PLANUL
CADASTRAL

CATEGORII
FOLOSINTA
A
TERENURILOR

CAIDE
COMUNICATII
TERESTRE

HOTARE

ADMIN., HIDROGRAFIE,
FRONTIERE, CONSTRUCTII
LIMITE U.A.T. HIDROGRAFICE

2.2.2. Functia economica a cadastrului

Cadastrul trebuie sa evidentieze valoarea economica cadastrala a bunurilor
imobile. Valoarea economica a terenurilor si constructiilor se stabileste prin metode
specifice, prin aprecierea lor economica, care pune in evidenta diferentierea capacitatji
de a produce venit economic a terenurilor sau constructiilor, aratand de cate ori un
teren este mai bun decat altul in functie de fertilitatea solului, pozitia in teritoriul
administrativ, accesul la drumuri de diverse categorii, pozitia faia de localitate, de
centrul gospodaresc si de centrele de aprovizionare si de desfacere a produselor etc.
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Fertilitatea solurilor se determina prin bonitarea terenurilor, care se realizeaza
prin lucrari de cartare pedologica, un complex de lucrari de teren, de laborator si de
birou prin care se realizeaza documentatii tehnice agro-pedologice care stabilesc
clasele de fertilitate ale terenurile agricole si forestiere.

2.2.3. Functia juridica a cadastrului general

in cadrul lucrérilor de cadastru general este necesar sa se identifice proprietarii
bunurilor imobile inventariate. Nu intotdeauna inregistrarea proprietarului este simpla,
existand probleme juridice care sunt necesare de clarificat, care sunt numai de stricta
competenta a notarilor publici, a instantelor judiciare sau a birourilor de carte funciara.

Dreptul de proprietate este definit de Codul civil, dar si de alte legi ulterioare,
printre care si Legea fondului funciar nr. 18/1991, Legea 1/2000, al caror spirit este
inspirat tot din Codul civil.

La art. 480 din Codul civil se arata ca “proprietatea este dreptul pe care il are
cineva de a se bucura si dispune de un lucru in mod exclusiv si absolut, insa in limitele
determinate de lege.”

Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr. 7/1996 defineste evidenta
cadastrala juridica astfel:

“Publicitatea imobiliaréa intemeiata pe sistemul de evidenta al cadastrului general are ca
obiect inscrierea in cartea funciara a actelor si faptelor juridice referitoare la imobilele
din aceeasi localitate.”

Cartile funciare reprezinta un sistem de publicitate real, intrucat se bazeaza pe
identitatea topografica a bunurilor funciare in planuri cadastrale si, de asemenea,
reprezinta un sistem de publicitate complet, intrucat realizeaza publicitatea intregrala a
transmisiunilor imobiliare, prin inregistrari succesive, cronologice ale transmiterii legale
a dreptului de proprietate imobiliara.

Cartile funciare intocmite si numerotate pe teritoriul administrativ al fiecarei
comune (localitati) alcatuiesc impreuna registrul cadastral de publicitate imobiliara al
acestui teritoriu, ce se tine de biroul de carte funciara, organizat, potrivit reglementarii
legale din anul 2004, pe langa Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobilara al judetului.

In principiu, functia juridicd a cartilor funciare este aceea ca face opozabile
tuturor tertilor, inclusiv statului, drepturile reale imobiliare, care se transmit, se modifica,
funciara.

In prezent legea care reglementeazi publicitatea imobiliara este Legea
Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr. 7/1996, iar inaintea acesteia, fiind inca in vigoare
pana la introducerea cadastrului general in fiecare teritoriu administrativ, Decretul-Lege
nr. 115/1938 pentru unificarea dispozitiilor privitoare la cartile funciare.

Cadastrul general opereaza cu bunurile imobile prin natura lor. Art. 463 din Codul
civil arata ca “fondurile de paméant si cladirile sunt imobile prin natura lor”, adica prin
faptul ca ele nu pot fi mutate dintr-un loc Tn altul fara a fi distrusa substanta lor.
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EVOLUTIA MASURATORILOR TERESTRE PE TERITORIUL ROMANESC

La Tnceputul secolului al XVIIlI —lea au aparut primele har{i intocmite de autori
romani:
- harta Valahiei realizata de stolnicul Cantacuzino in anul 1700;

bt il .o - S o s il i S S R Brb i W

- harta Moldovei executata de Dimitrie Cantemir in anul 1737.



CADASTRU 1

=
TR PR e M s2REN > S 3

BUN VRS

SN M

PO NI ATS

A e

> 5 e AR
= > g 2 s > /5 KU N 1N U S olday
T EASY =% S s L »
PRINCIPATUS R, = > y - / i e
MOLDAN LY. & 20 Uney, G L e S MamE Nrzacra
e & Vidc, 0 ‘ : e
T e, - o
.*3"‘3 D OB RUDSII®E e e -
= = R e T S =

In dezvoltarea stiintelor topografice un rol important I-au avut Serviciul Topografic
Militar. Tn anul 1854 au inceput ridicari topografice pentru intocmirea hartii Dobrogei si
Munteniei precum si lucrari de determinare a diferentei de nivel dintre Marea Neagra si
Marea Adriatica. La executarea lucrarilor de topografie si triangulatie a participat si
cadeti ai primei promotii de ofiteri romani de la scoala militaré din Bucuresti. In anul
1875 Romania a inceput sa activeze in organismele geodezice internationale.

Din anul 1885 au fost reluate ridicarile topografice in Moldova continuate pana in
1895 cand s-a incheiat ridicarea acestei parti de tara. in anul 1895 a fost realizat
Observatorul Astronomic Militar situat pe Dealul Piscului si au fost efectuate primele
determinari astronomice care au folosite pentru intocmirea primului plan topografic al
Bucurestiului.

Pana la inceputul primului razboi mondial au fost executate:

- ridicarea cu planseta la scara 1:20.000 a Modovei, Munteniei si Olteniei.

- ridicarea cu planseta la scara 1:10.000 a Dobrogei.

- ridicari tahimetrice la scara 1:500 pentru planurile oraselor Bucuresti , Ploiesti si Galati
- ridicarea topografica a planurilor pentru frontiera cu Rusia.

In anul 1951 s-a trecut la intocmirea noii harti a Romaniei la sc. 1:25.000 fiind
adoptat elipsoidul Krasowski si sistemul de proiectie Gauss-Kruger. Pana in anul 1958
a fost finalizata faza ridicarii intregului teritoriu al tarii. Incepand cu anul 1973 a fost
oficializata proiectia stereografica 1970.

INCEPUTURILE ACTIVITATII DE CADASTRU iN LUME

Masurarea terenurilor intr-o forma organizata este cunoscuta pentru prima data
din scrierile egiptene, cu 4000-5000 de ani in urma. La cancelariile faraonilor se tineau
registre in care erau inscrise terenurile ce se repartizau periodic pentru cultivare in
Lunca Nilului.

Dupa module de organizare la egipteni a acestei activitati, rezulta pentru prima
data cele doua scopuri principale ale cadastrului, care se pastreaza si astazi, si anume:
garantarea dreptului de proprietate si aplicarea stricta si echitabila a fiscalitatii funciare.
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De la formele simple de evidenta cadastrala care au existat in antichitate s-a
ajuns treptat la formele perfectionate din epoca feudala, cunoscute mai ales in centrul
Europei — Germania, Austria, Italia, Elvetia.

Modelul tuturor cadastrelor in Europa il constituie primul cadastru modern
intocmit in principatul Milano, cunoscut sub denumirea de “Censimento Milanese”, in
perioada cand Milano se afla sub ocupatie austriaca. Masuratorile au inceput la 17
aprilie 1720, intr-un cadru festiv la Melegnano, la 25 km sud-est de Milano, sub
conducerea matematicianului-inginer Johan Jacobus Marinoni.

- Pe harti sa se reprezinte granitele proprietarilor cu semne de hotar, limitele
categoriilor de folosinta, caile de comunicatii, apele, digurile, localitatile si limitele dintre
teritoriile cadastrale;

- Fiecare harta sa fie semnata de geometru cu specificarea datei de terminare a
ridicarii in plan;

- Suprafetele se vor calcula prin impartirea in triunghiuri si trapeze si se va folosi
planimetrul Braun, denumit ,trigopnometrico”;

- Hartile cadastrale sa se foloseasca si pentru intocmirea unei harti topografice a
principatului Milano, prin reducerea cu pantograful a hartii de ansamblu.

Exemple de harti cadastrale

L ki

Harta cadastrala din Olanda
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Harta cadastralé din Franta

INCEPUTURILE SI EVOLUTIA CADASTRULUI PE TERITORIUL ROMANIEI

Pe teritoriul Romaniei, cadastrul, impreuna cu cartile funciare, dateaza din anul
1794 in Transilvania, Banat si nordul Bucovinei, cand aceste teritorii se aflau sub
jurisdictie austro-ungara si, ca atare, cadastrul introdus in aceste provincii a fost dupa
sistemul aplicat in Austria.

in Muntenia si Moldova, sub impulsul reglementarilor cu caracter constitutional
din Regulamentele Organice, primele incercari de cadastru general dateaza din anul
1831 in Muntenia si 1832 in Moldova, cand au fost emise urmatoarele legi:

a) In Muntenia, Tn 1831, sub domnia lui Alexandru Dimitrie Ghica — “Proiectul
atingator de masuratori cadastrale in tot cuprinsul pricipatului”;

b) in Moldova, in 1832, sub domnia lui Mihai Grigore Sturdza — “Proiectul
atingator de pravile obstesti si hotarnicii”.

Gheorghe Asachi, in Muntenia si Gheorghe Lazar, in Moldova, au avut initiativa
deosebit de importanta pentru acele timpuri, de a infiinta la 1813 la lasi si la 1818 la
Bucuresti primele scoli de inginerie care au pregatit primii specialisti in topografie si
cadastru din Romania, numiti ingineri hotarnici, si care au contribuit in mod hotaréator la
introducerea unor sisteme de organizare si metode de lucru asemanatoare cu cele
vazute de ei in tarile din Apus, unde si-au facut studiile.

in aceastd perioada o contributie deosebitd a avut-o Institutul geografic al
armatei romane, care pe langa construirea retelelor geodezice de ordin superior si al
hartilor destinate nevoilor de aparare a executat un volum important de masuratori topo-
cadastrale.

Directia cadastrului si Institutul geografic al armatei au adoptat in 1930 sistemul
de proiectie cartografica Bonne.

In timpul celui de-al doilea rézboi mondial lucrarile au fost sistate din lipsa de
fonduri. n intervalul 1944 - 1955 se inregistreaza o stagnare in activitatea de cadastru
din cauza regimului comunist.

in 1958 a luat fiintd Centrul de fotogrammetrie subordonat Directiei generale geo-
topografice si organizarii teritoriului agricol Tn cadrul Ministerului Agriculturii si
Silviculturii.

10
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In etapa care a urmat dupd 1991, tot personalul unitatilor de cadastru a fost
implicat in aplicarea legii 18/1991 si in consecinta a urmat o reducere substantiala a
lucrarilor de cadastru funciar, iar in majoritatea judetelor chiar sistarea acestor lucrari.

Etapa in care se reia cadastrul general, concomitent cu reluarea cartilor funciare,

(Legea nr. 7/1996), in care:

¢ se creeaza posibilitatea punerii in practica a celor mai noi conceptii de realizare a
unui cadastru general modern;

e se realizeaza o desfasurare coordonata si corelata unitar, atat a activitatii de
cadastru general, cat si a activitatii de geodezie si cartografie;

e cadrul organizatoric si de subordonare al unitatilor de cadastru general vor
asigura o coordonare si executie a lucrarilor de catre personalul tehnic de specialitate,
creandu-se posibilitatea evitarii imixtiunilor.

Evolutia activitatii de cadastru in Roménia a cunoscut urmatoarele etape:

. etapa inceputurilor introducerii cadastrului general (1794 — in Transilvania,
Banat si Bucovina; 1831 — in Muntenia si 1832 — in Moldova);

. etapa 1919 — 1933, care a debutat cu infiintarea Directiei Cadastrului si
intensificarea lucrarilor de cadastru, in Moldova si Muntenia, dupa primul razboi
mondial, cat si intensificarea reformei agrare si incheiata odata cu aparitia primei legi,
care a reglementat executarea unitara a cadastrului general si cartilor funciare (Legea
nr. 23/1933);

. etapa 1933 — 1955, care a debutat cu inceperea unui cadastru modern,
dar ale carui lucrari au fost intrerupte in timpul celui de-al doilea razboi mondial si, in
continuare, de manifestarea unor conceptii refractare de catre regimul contemporan
perioadei, fata de aceasta activitate;

. etapa 1955 — 1989, in care au fost folosite diferite forme de evidenta a
terenurilor, orientate cu prioritate spre patrimoniul agriculturii colectivizate si de stat;

. etapa 1990 — 1995, in care intregul efectiv al unitatilor de cadastru funciar
a fost mobilizat in lucrarile de aplicare a Legii fondului funciar nr. 18/1991 si, in care, din
cauza absentei legii cadastrului general si publicitatii imobiliare, lucrarile de cadastru in
sistemul vechi au fost diminuate sau intrerupte in majoritatea judetelor;

. etapa incepand cu anul 1996, a noului cadastru general si publicitatii
imobiliare care a creat cadrul pentru organizarea si

executarea unui cadastru general modern, la nivelul cerintelor societatilor
democratice avansate.

Etapa de inceput a cadastrului in provinciile roméanesti

Activitatile de cadastru impreuna cu cartile funciare au debutat in 1794 pe o
parte a teritoriului Romaniei dupa sistemul folosit in fostul imperiu Austro-Ungar.

Pe teritoriul Moldovei si Munteniei primele inceputuri au fost facute sub impulsul
primelor reglementari cu caracter constitutional din Regulamentul organic:

. in Muntenia: “Proiectul atingator de masuratori cadastrale in tot cuprinsul
printipatului”;
. in Moldova: “Proiectul atingator de pravilele obstesti si hotarnicii”.

Etapa de dupa primul razboi mondial (1919 — 1933)

In perioada 1919 — 1933, activitatea de cadastru s-a limitat la masurarea
mosiilor si parcelarea lor pentru improprietaririle care au fost facute dupa primul razboi
mondial.

11



CADASTRU 1

In aceastd perioadd o contributie deosebitd a avut-o Institutul Geografic al
Armatei Romane, care, pe langa construirea retelelor geodezice de ordin superior si a
hartilor destinate nevoilor de aparare, a executat un volum important de masuratori
topo-cadastrale.

Directia Cadastrului si Institutul Geografic al Armatei au adoptat in 1930
sistemul de proiectie cartografica stereografica in locul proiectiei cartografice Bonne.

Etapa inceperii cadastrului funciar modern si unificarii cartilor funciare
(1933 — 1955)
Un moment de referinta pentru activitatea de cadastru si publicitate imobiliara,
in perioada interbelica, |-a constituit legiferarea organizarii unui cadastru general si a
unei publicitati imobiliare moderne (Legea nr.23/1933). Prin aceasta se ajunge la
reglementarea modalitatii de organizare si realizare a lucrarilor de cadastru general,
pornindu-se de la retelele geodezice unitare si a unor planuri si registre cadastrale
unitare pe intreg teritoriul Romaniei.
In timpul celui de-al doilea rdzboi mondial lucrarile au fost sistate din lipsa de
fonduri.
In intervalul 1944 — 1955 se inregistreaza o stagnare in activitatea de cadastru
din cauza regimului comunist, care manifesta un interes foarte scazut fata de acest
important domeniu, cu implicatii majore in economic si social.

Etapa sistemelor de evidenta funciara si de cadastru funciar

In anul 1955 se legifereaza organizarea si executarea “evidentei funciare” cu
scopul principal de a servi la comasarea terenurilor agricole in actiunea de colectivizare
a agriculturii (Decretul nr. 280/1955 si Hotararea de Guvern nr. 1240/1955). Planurile
topografice au fost executate prin metode fotogrammetrice si in mai mica masura prin
metode topografice clasice.

In 1958 a luat fiintd Centrul de Fotogrammetrie subordonat Directiei Generale
Geotopografice si Organizarii Teritoriului Agricol in cadrul Ministerului Agriculturii gi
Silviculturii.

Un moment de referinta, important nu numai pentru activitatea de cadastru
funciar l-a constituit aparitia reglementarilor date de Decretul nr. 305/1972, privind
activitatea geodezica, topo-fotogrammetrica si cartografica, precum si folosirea datelor
si documentelor rezultate din aceasta activitate.

Etapa de stagnare a lucrarilor de cadastru

In etapa care a urmat dupd 1991 tot personalul unitatilor de cadastru a fost
implicat in aplicarea Legii nr. 18/1991 si, in consecinta, a urmat o reducere substantiala
a lucrarilor de cadastru funciar, iar in majoritatea judetelor chiar sistarea acestor lucrari.

Ordinea de incheiere a aplicarii Legii nr. 18/1991, in care s-au clasat teritoriile
comunale, a coincis, in general, cu existenta si gradul de actualizare a cadastrului
funciar pentru intravilan si suprafete de extravilan, care au format patrimoniile fostelor
cooperative agricole de productie si ale asociatiilor agricole.

Etapa reluarii cadastrului general si a cartilor funciare

Etapa debuteaza cu aparitia Legii cadastrului general si publicitatii imobiliare:

. se creeaza posibilitatea punerii in practica a celor mai noi conceptii de
realizare a unui cadastru general modern;

. se realizeaza o desfasurare coordonata si corelata unitar, atat a activitatji
de cadastru general, cat si a activitatii de geodezie si cartografie;
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. cadrul organizatoric si de subordonare al unitatilor de cadastru general vor
asigura o coordonare si executie a lucrarilor de catre personal tehnic de specialitate,
creandu-se posibilitatea evitarii imixtiunilor.

FONDUL FUNCIAR $I CATEGORII DE TERENURI

Obiectul cadastrului general il constituie fondul funciar al intregii tari, organizat pe unitati
teritorial-administrative comunale, orasenesti, municipale, judetene si national, in limitele
teritoriului de stat, indiferent de categoria de folosinta, de destinatia terenului si de proprietarul
acestuia.
Terenurile, in totalitatea lor, pot fi clasificate dupa mai multe criterii. Din punct de vedere al
cadastrului general intereseaza doua clasificari:

- dupa categoria de folosinta;

- dupa destinatia economica.
In cadastrul de specialitate agricol intereseaza si clasificarea terenurilor dupa caracteristici
tehnice.

CLASIFICAREA TERENURILOR PE CATEGORII DE FOLOSINTA

Categoria de folosinta a terenului, naturala sau artificiala (determinata de actiunea omului),
individualizata printr-un cod, este unul dintre atributele parcelei.

Evidentierea la partea tehnica a cadastrului general a categoriei de folosinta alaturi de celelalte
atribute este necesara atat pentru intocmirea cariii funciare, cat si pentru stabilirea sarcinilor
fiscale care greveaza imobilele.

Categoria de folosinta este principala unitate de clasificare a folosintelor, avand ca unitate
inferioara subcategoria de folosintd, iar ca unitate superioaré grupa de folosinte. in cadastrul
general nu se inregistreaza subcategorii de folosinta.

In cadastrul general existd dou& grupe de folosinte, fiecare cu cate cinci categorii de folosinte,
astfel:

A. Grupa folosintelor agricole cu categoriile de folosinta: arabil, pasuni, fanete, vii si livezi.
In Romania, conform Anuarului statistic 2006, la data de 01.01.2006 terenurile din
grupa folosintelor agricole ocupau urmatoarele suprafete:

- Fondul funciar al Romaniei:23.839.071 ha (100%)
- Grupa folosintelor agricole :14.741.214 ha (61,48%), din care:
= Arabil(A) 9.420.205 ha (38,35%)
= Pasuni(P) 3.364.041 ha (14,07%)
= Fanete(F) 1.514.645 ha (6,25%)
= Vii(V) 224.082 ha (0,97%)
= Livezi(L) 218.241 ha (0,95%)
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Astfel, terenurile agricole reprezinta 61,48% din teritoriul national, iar terenurile arabile
reprezinta 38,35%.

B. Grupa folosintelor neagricole cu categoriile de folosinta: paduri si alte terenuri cu vegetatie
forestiera, terenuri cu ape si ape cu stuf, drumuri si cai ferate, terenuri cu constructii curii si alte
folosinte, terenuri neproductive.

GRUPA FOLOSINTELOR AGRICOLE

Arabile (A)

Terenuri care se aréa in fiecare an sau la mai multi ani (2-6 ani) si
sunt cultivate cu plante anuale sau perene. In categoria de
folosinta arabil se includ: arabil propriu-zis, pajisti cultivate, gradini
de legume, oreZzarii, sere, solarii si rasadnite, capsunarii, alte
culturi perene.

Terenurile arabile amenajate sau ameliorate prin lucréari de
desecare, terasare, irigare etc. se delimiteaza si se inscriu la
arabil cu intreaga lor suprafata, incluzand si suprafetele ocupate
de canale, diguri, taluzuri, debusee, benzi inierbate etc., care au
latimi mai mici de 2 m, sau care se reprezinta cu o latime mai
mica decat 1 mm la scara planului cadastral, cu exceptia celor din
proprietatea Societatii Nationale "Imbunatéatiri Funciare" si
Companiei Nationale "Apele Romane", care se inregistreaza la
categoria de folosinta curti-constructii.

Pasuni (P):
Terenuri Tnierbate sau intelenite Tn mod natural sau artificial prin reinsamantari la maximum 15-
20 de ani, care se folosesc pentru pasunatul animalelor.
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Fanete (F):

Terenuri Tnierbate sau intelenite in mod natural sau artificial prin reinsamantari la maximum 15-
20 de ani, iar iarba se coseste pentru fan.

Vii (V):
Terenuri plantate cu vie:

a) vii altoite si indigene (impreuna sunt denumite vii nobile):

- vita altoita se planteaza pe terenuri in care sunt conditii pentru raspandirea cu usurinta
a filoxerei, o boala foarte daunatoare a viei, dar la care vita altoita rezista bine.

- vita de vie nealtoitd se cultiva pe terenuri pe care filoxera nu se poate raspandi si
anume pe terenuri nisipoase, intrucat aceasta vita de vie nu rezista atacului de filoxera;

b) vii hibride sau producatori directi, provenita din incrucisari de specii;

C) pepiniere viticole - terenuri pentru producerea materialului saditor viticol: plantatiile
portaltoi si pepinierele propriu-zise sau scolile de vita de vie.

d) hamei - deoarece au o agrotehnica asemanatoare cu a vitei de vie, dar serveste
pentru prepararea berii.
Simbolul categoriei de folosinta vie: V

Livezi:
terenuri plantate cu pomi si arbusti fructiferi.

a) livezi clasice - terenurile plantate cu pomi fructiferi in diferite sisteme de cultura
traditionale, si anume: livezi cu culturi intercalate, livezi inierbate, livezi in sistem agropomicol,
livezi pure etc.;

b) livezi intensive si superintensive - livezi amenajate avand o mare densitate de pomi
pe hectar, cu conducerea dirijatd a coroanelor si mecanizarea lucrarilor de intretinere si
recoltare;

) plantatii de arbusti fructiferi - terenuri plantate cu zmeura, agrise, coacaze, trandafiri
de dulceata etc.;

d) pepiniere pomicole - terenurile destinate pentru producerea materialului saditor
pomicol;

e) plantatii de duzi.

GRUPA FOLOSINTELOR NEAGRICOLE

Paduri si alte terenuri cu veqgetatie forestiera (Pd) :

Terenuri impadurite in mod natural sau artificial, cu suprafata mai
mare de 0,25 ha (conform Codului silvic) cuprinse in
amenajamente silvice, indiferent de proprietar, de varsta, de
specie, precum gi terenurile cu arbori izolati ce nu constituie
paduri, ci sunt considerate terenuri cu vegetatie forestiera in afara
padurii.

a) paduri - terenuri acoperite cu vegetatie forestiera;

b) terenuri destinate impaduririi - terenuri in curs de regenerare, terenuri degradate si
poieni prevazute a fi impadurite prin amenajamente silvice;

c) terenuri care servesc nevoilor de culturd, productie si administratie silvica - terenuri
ocupate de pepiniere, solarii, plantatii, culturi de rachita, arbusti ornamentali si fructiferi, cele
destinate hranei vanatului si animalelor din unitatile silvice, cele date in folosinta temporara
personalului silvic;

d) perdele de protectie - benzi ordonate din plantatii silvice si uneori silvopomicole, care
au diferite roluri de protectie, ca: perdele pentru protectia culturilor agricole, perdele pentru
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protectia cailor de comunicatie, pentru protectia asezarilor umane, perdele pentru protectia
digurilor, perdele pentru combaterea eroziunii etc.;

e) tufdrisuri si maracinisuri - terenuri acoperite masiv cu vegetatie arborescenta de mica
inalfime, catinisuri, ienuparisuri, salcami, maracinisuri etc.

Terenuri cu ape si ape cu stuf (H):
Terenuri acoperite permanent cu apa si cele acoperite temporar, care dupa retragerea apelor
nu au alta folosinta.

a) ape curgéatoare (Hr): fluviul Dunarea, bratele si canalele din Delta Dunarii, cursurile de
apa, paraurile, garlele si alte surse de ape cu denumiri locale (izvoare, privaluri etc.). La apele
curgatoare se va inregistra suprafata ocupata de intreaga albie minora a cursului de apa, din
mal in mal, chiar daca aceasta nu este in intregime si permanent sub apa.

Profil transversal prin albia unui curs de apa

Apele au un nivel mediu de etiaj, care reprezintda media nivelelor minime sau maxime de
viitura. Fiecare apa curgatoare are o albie minora si o albie majora, care o include pe cea
minora. Ca urmare, in profilul transversal al unei albii se poate distinge canalul de etiaj, albia
minora si albia majora sau de inundatie sau lunca.

Canalul de etiaj, prin care se scurge apa la nivelele minime, ocupa o latime redusa in
spatiul albiei minore si de obicei nu este delimitat prin maluri bine definite. Albia minora, sau
albia propriu-zisa, este bine definita ca latime de malurile raului bine conturate pe ambele parti.
Aceasta albie este acoperita de apa numai la nivelele medii si maxime. in lucrarile de cadastru
se incadreaza la terenuri cu ape intreaga albie minora.

De obicei apele curgatoare formeaza de o parte si de alta a luciului apei prundiguri care
numai la viituri mari sunt acoperite pentru scurt timp cu apa. Albia minora a unui curs de apa
include toate zonele joase ale cursului, insulele si prundigurile. Toate aceste terenuri din albia
minora nu se inscriu la neproductiv, ci la terenuri cu ape;

b) ape statatoare (Hb). Limita acestor ape variaza in functie de anotimp si de regimul de
precipitatii. La delimitarea acestor ape se va lua in considerare limita lor la nivelul mediu al
apelor. In aceasta categorie se incadreaza si apele amenajate in mod special pentru cresterea
dirijata a pestelui, precum si suprafetele cu ape statatoare de mica adancime unde creste stuful
sau trestia si papura si alte tipuri de vegetatie specifica in regim amenajat sau neamenajat;

C) marea teritoriala si marea interioard. Suprafata marii teritoriale este cuprinsa intre
liniile de baza ale celui mai mare reflux de-a lungul tarmului, inclusiv ale tarmului dinspre larg al
insulelor, ale locurilor de acostare, amenajamentelor hidrotehnice si ale altor instalatii portuare
permanente si linia din larg, care are fiecare punct situat la o distanta de 12 mile marine (22.224
m), masurata de la punctul cel mai apropiat de la linile de baza. Suprafata marii interioare este
cuprinsa intre tarmul marii si liniile de baza astfel definite.

Limita terenurilor reprezentand albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor
naturale si artificiale, ale baltilor, ale tarmului si plajei de nisip ale Marii Negre, este stabilita prin
norme specifice elaborate de ministerele interesate si avizate de A.N.C.P.I.

Drumuri si cai ferate (D):
Terenuri ocupate de constructii de drumuri de toate categoriile si de cai ferate, impreuna cu
toate amenajarile functionale adiacente acestora.
Potrivit Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor, functional si
administrativ drumurile se impart astfel:

a) drumuri de interes national. autostrazi, drumuri expres, drumuri nationale europene,
drumuri nationale principale, drumuri nationale secundare;
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b) drumuri de interes judetean: drumurile care fac legatura intre resedintele de judet si
resedintele de municipiu si orase, statiuni balneoclimaterice, porturi, aeroporturi si alte obiective
importante;

c¢) drumuri de interes local: drumurile comunale si drumurile vicinale;

d) strazile din localitatile urbane si rurale: principale si secundare;

e) drumuri, alei si poteci turistice - situate in zone turistice montane;

f) cai ferate simple, duble si inguste, triaje.

Drumurile de exploatare din extravilan, care nu au un caracter permanent, nu se
inregistreaza ca detalii si se atribuie Tn proportie egala parcelelor din imediata vecinatate.

Terenuri cu constructii - curti si alte folosinte (Cc):
Terenuri din intravilan sau din extravilan cu diverse utilizari si destinatii: cladiri, curti, cladiri
industriale, depozite, silozuri, gari, hidrocentrale, cariere, exploatari miniere si petroliere,
cabane, schituri, terenuri de sport, aerodromuri, diguri, taluzuri pietruite, terase, debusee,
gradini botanice si zoologice, parcuri, cimitire, piete, rampe de incarcare, fasia de frontiera,
precum si alte terenuri care nu se incadreaza in nici una dintre categoriile de folosinta
prevazute la punctele anterioare.

Intravilanul reprezinta partea dens construita din teritoriu, localitatea propriu-zisa, cuprinzand
constructii, curti, strazi, dotari social-culturale, parcuri, paduri, ape etc. incluse in unul sau mai
multe perimetre care definesc localitatile urbane sau rurale. Terenurile din intravilan au un regim
juridic distinct, definit de Legea pentru autorizarea constructiilor nr. 50/1991, modificata si
republicata.

Extravilanul reprezinta restul teritoriului intre limita intravilanului pana la hotarul administrativ si
cuprinde terenuri cu destinatii agricole, silvice, drumuri, cai ferate, ape, constructii-curti si
neproductive.

Terenuri degradate si neproductive (N):
Terenuri degradate si cu procese excesive de degradare, lipsite practic de vegetatie.

a) nisipuri zburdtoare - nisipuri mobile nefixate de vegetatie si pe care vantul le poate
deplasa dintr-un loc in altul;

b) sténcarii, bolovaniguri, pietrisuri - terenuri acoperite cu blocuri de stanci masive,
ingramadiri de bolovani si pietrisuri, neacoperite de vegetatie;

c) répe, ravene, torenti — forme rezultate din curgerea apelor pe versanti sau alunecari
active de teren care sunt neproductive cand nu sunt impadurite;

d) sératuri cu crusta - terenuri puternic saraturate, care formeaza la suprafata lor o
crusta albicioasa friabila;

e) mocirle si smarcuri - terenuri cu alternante frecvente de exces de apa si uscaciune,
pe care nu creste vegetatie. Terenurile cu mlastini cu stuf se Tnregistreaza la categoria terenuri
cu ape si stuf;

f) gropile de imprumut si cariere - terenuri devenite neproductive prin scoaterea stratului
de sol si roca pentru diverse nevoi de construciii;

g) halde - terenuri pe care s-a depozitat material steril rezultat in urma unor activitati
industriale si exploatari miniere.

CLASIFICAREA TERENURILOR DUPA DESTINATIA ECONOMICA
Terenurile de orice fel care apariin persoanelor fizice si juridice, indiferent de titlurile pe baza
carora sunt detinute, se impart pe destinatii economice, conform art.2 din Legea fondului funciar
nr.18/1991, astfel:

Terenuri cu destinatie agricola (TDA)

Din categoria terenurilor cu destinatie agricola fac parte: terenuri agricole productive - arabile,
vii, livezi, pepiniere viticole, pomicole, plantatii de hamei si duzi, pasuni, fanete, sere, solarii,
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rasadnite si altele asemenea, cele cu vegetatie forestiera, daca nu fac parte din
amenajamentele silvice, amenajari piscicole si de imbunatatiri funciare, drumuri tehnologice si
de exploatare agricola, platforme si spatii de depozitare care servesc nevoilor productiei
agricole si terenuri neproductive care pot fi amenajate si folosite pentru productia agricola.

Terenurile cu vegetatie forestiera care nu fac parte din amenajamentele silvice, si au destinatie
economica agricola pot fi: perdele de protectie, plantati de protectie de pe formatiunile
torentiale, zonele de arborete pentru protectia pasunilor, tufarisurile etc.

De asemenea, in categoria terenurilor cu destinatie agricola sunt cuprinse terenuri cu ape
permanente ca; iazuri, elestee, lacuri si balti folosite pentru cresterea pestelui si pentru pescuit,
precum si cele pe care sunt amplasate constructii agricole, ferme, constructii agricole, diguri,
canale, debusee si unele terenuri neproductive, care fiind situate in perimetrul terenurilor
agricole, pot fi amenejate si folosite in scopul si pentru productia agricola.

Legea fondului funciar precizeaza ca “toti detinatorii de terenuri agricole sunt obligati sa asigure
cultivarea acestora si protectia solului.”

Schimbarea categoriei de folosinta a terenurilor agricole este reglementata de lege, precum si
scoaterea definitiva sau temporara a terenurilor agricole din productia agricola, pentru alte
scopuri decét agricultura.

Terenuri cu destinatie forestiera (TDF)

Din categoria terenurilor cu destinatie forestiera fac parte: terenurile impadurite sau cele care
servesc nevoilor de cultura, productie sau administratie silvica, terenurile destinate impaduririlor
si cele neproductive cum sunt: stancarii, abrupturi, bolovanisuri, répe, ravene, torenti - daca
sunt cuprinse in amenajamentele silvice.

Fondul forestier cuprinde deci terenurile a caror destinatie economica principala este productia
forestiera, folosite in marea majoritate ca paduri. Suprafetele mai mari fara padure sunt
destinate regenerarii padurii, iar altele mai mici sunt amenajate ca pepiniere silvice, pentru
producerea materialului saditor silvic.

De asemenea, din fondul forestier pot face parte unele terenuri agricole ca: pasuni, fanete,
arabile, drumuri si constructii necesare administratiei in gospodarirea silvica, daca sunt cuprinse
in amenajamentele silvice.

Administrarea padurilor proprietatea statului se face de catre Regia Nationala a Padurilor, iar
cele proprietate privata de catre persoanele fizice sau juridice respective. Materialul lemnos din
toate padurile, indiferent de proprietar, se exploateza in regim silvic, potrivit legislatiei in
vigoare.

Terenuri aflate permanent sub ape (TDH)

Din aceasta categorie fac parte: albiile minore ale cursurilor de apa, cuvetele lacurilor naturale
si artificiale la nivelul maxim de retentie, bratele si canalele din Delta Dunarii, fundul apelor
maritime interioare si al marii teritoriale si contigue.

Aceste terenuri sunt administrate de catre Regia autonoma “Apele Romane” si sunt proprietatea
publica a statului. Prin retragerea apelor terenurile eliberate de ape nu pot fi dobandite de
proprietarii riverani. De asemenea, insulele si ostroavele ce se formeaza in albiile minore ale
cursurilor de ape, precum si albiile parasite sunt si raman proprietatea statului.

Din punct de vedere cadastral, apele pot fi clasificate dupa:

- modul de administrare;

- locul unde sunt situate;

- destinatia economica.
Dupa modul de administrare apele se clasifica astfel:

- ape internationale - sunt acele ape prin care Statul Roman este riveran cu alte state,
sau acele ape care trec sau intra prin granitele tarii. Exemple: Dunarea, raurile Prut si Tisa.
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- ape maritime teritoriale sau interioare ale Romaniei, care se intind pe o latime de 12
mile marine inspre larg (1 mila marina = 1852 m, 12 mile marine x 1.852 m = 22,224 km). Apele
teritoriale, impreuna cu solul si subsolul acoperit de acestea, precum si spatiul aerian de
deasupra lor, fac parte integranta din teritoriul Romaniei.

- apele nationale sunt. apele curgatoare si statatoare din interiorul teritoriului national,
apele Dunarii si raurilor de frontiera de la malul romanesc pana la linia de frontiera stabilita prin
tratate cu statele vecine respective.

Dupaé locul unde sunt situate apele se impart in:
- ape de suprafata - curgatoare sau statatoare;
- ape subterane - situate sub nivelul solului, ape freatice (din stratul acvifer freatic) si ape
de adancime.
Dupéa destinatia economicé apele pot avea una sau mai multe folosinte simultan. De exemplu
aceeagi apa poate fi folosita simultan pentru navigatie, producerea energiei electrice, irigatii,
piscicultura, turism, agrement etc.

Terenuri din intravilan (TDI)

In aceasta categorie se includ: toate terenurile, indiferent de categoria de folosintd, situate in
perimetrul localitatilor urbane gi rurale, ca urmare a stabilirii limitei intravilanului, conform
legislatiei in vigoare.

Terenurile cu constructii se refera la cele pe care se afla locuinte si anexe gospodaresti, dotari
sociale si culturale de Tnvatamént, sanatate, cultura, comert, prestari de servicii, sport,
industriale, depozite, drumuri, strazi, cai ferate, gari, autogari, zone portuare, parcuri, paduri de
agrement si de protectie, amenajari sportive, piete, oboare de animale, cimitire etc.

Legea fondului funciar nr.18/1991 reglementeaza regimul constructiilor, impunand reguli,
restrictii, taxe etc. Legea privind autorizarea constructiilor nr. 50/1991 reglementeaza regimul
autorizarii constructiilor noi, demolarilor etc. Ambele legi au prevederi cu privire la posibilitatea
modificarii intravilanului existent la un moment dat.

Terenuri cu destinatie speciala (TDS)

Din categoria terenurilor cu destinatie speciala fac parte: terenurile folosite pentru transporturile
rutiere, feroviare, aeriene gi navale, cu constructiile si instalatiile specifice aferente, cele pe care
se afla obiective si instalatii hidrotehnice, termice, de transport al energiei electrice si gazelor
naturale, de telecomunicatii, terenurile cu exploatari miniere, petroliere, plajele, cele pentru
nevoile de apdrare a tarii, precum si rezervatiile si monumentele naturii, monumentele,
ansamblurile si siturile arheologice si istorice si altele asemenea.
a) Terenuri destinate transporturilor

Se impart in functie de categoria transporturilor in:

- terenuri pentru transporturi rutiere - drumuri, strazi, autostrazi;

- terenuri pentru transporturi feroviare - cai ferate;

- terenuri pentru transporturi navale - porturi maritime si fluviale;

- terenuri pentru transporturi aeriene — aeroporturi;
Terenurile pe care se realizeaza amenajarile specifice pentru transport sunt terenuri proprietate
de stat, care fie ca au avut inifial aceasta calitate, fie ca au fost obtinute printr-un act de schimb
juridic intre stat si proprietarii privati, fie ca au fost expropriate in interesul utilitatii publice, cu o
justa si prealabila despagubire, conform prevederilor Legii privind exproprierea pentru utilitate
publica nr. 33/1994.

b) Terenuri destinate transporturilor rutiere

Din punct de vedere al importantei lor drumurile sunt clasificate in: drumuri nationale, drumuri
judetene, drumuri comunale, drumuri de exploatare agricola, drumuri de exploatare forestiera,
drumuri industriale, strazi si alei.
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Terenurile destinate drumurilor cuprind zona drumului, adica atat partea carosabila, cat si
acostamentele, santurile laterale pentru colectarea si evacuarea apelor pluviale impreuna cu
zona de protectie a acestora, parcajele si alte amenajari specifice.

Administrarea drumurilor se face in raport de importanta si clasificarea lor astfel: drumurile
nationale de catre Compania Nationala pentru Autostrazi si Drumuri Nationale; drumurile
judetene de catre Consiliile judetene prin Directia de Drumuri si Poduri Judetene; drumurile
comunale, strazile si drumurile de exploatare agricola de catre Consiliile locale ale municipiilor,
oraselor sau comunelor; drumurile forestiere de catre Regia Nationala a Padurilor, iar drumurile
industriale de catre proprietarul unitatii industriale.

c) Terenuri destinate transporturilor feroviare

Sunt cele ocupate de linile de cale ferata, cu lucrarile de terasamente aferente (ramblee si
deblee), zonele de protectie de la baza rableelor sau de la marginea superioara a debleelor,
precum si terenurile pe care sunt amplasate diferite constructii si instalatii specifice - gari,
magazii, rampe, depouri, ateliere, remize, cantoane, halte, instalatii de semnalizare sau de
dirijare a circulatiei feroviare etc.). Aceste terenuri sunt proprietatea publica a statului, in
adminstrarea SNCFR.

Parcelele forestiere care au rol de protectie a cailor ferate sunt, de asemenea, in administrarea
SNCFR, si sunt supuse regimului silvic al padurilor de protectie, taierile fiind admise numai in
scop de refacere a vegetatiei forestiere.

d) Terenuri destinate transporturilor pe apa

Aceste terenuri servesc transporturile navale si se clasifica dupa categoria apei pe care se face
transportul in: transporturi maritime si transporturi fluviale.

In categoria terenurilor ce deservesc transporturile maritime intrd terenurile destinate
amenaijarilor portuare, farurilor si cele pentru santiere de constructii si reparatii navale. Din
categoria terenurilor ce deservesc transporturile fluviale fac parte terenurile ocupate de porturi,
debarcadere si santiere de construciii si reparatii navale fluviale.

e) Terenuri destinate transporturilor aeriene
Sunt reprezentate de terenurile ocupate de aeroporturi, aerodromuri si de instalatiile aferente si
auxiliare de orientare si ghidare ale acestora (radiofaruri, balizaje etc.)

f) Terenuri destinate expoalatiilor miniere
Aceste terenuri sunt suprafetele de teren pe care se construiesc cladirile si instalatiile necesare
extragerii, depozitarii, transportului si prelucrarii materialelor de extractie.

g) Terenuri destinate producerii si transportului energiei electrice
Sunt terenurile pe care se realizeaza instalatiile centralelor termo, hidro, sau nuclearo-electrice,
statiile electrice de transformare si liniile de transport a energiei electrice.

h) Terenuri cu monumente i situri istorice si arheologice

Terenurile cu monumente ale naturii sunt acele terenuri care prin plantele sau animalele ce
cresc si se dezvolta pe ele reprezinta o deosebita insemnatate stiintifica sau estetica, demne de
a fi conservate pentru viitor.

Terenurile cu monumente de orice fel, precum si monumentele in sine, sunt ocrotite prin legi
speciale. In general, aceste terenuri sunt proprietatea publica a statului, dobandite fie prin
expropriere, fie prin schimb de terenuri.

Chiar daca terenurile sunt proprietatea privata a persoanelor fizice, juridice private sau juridice
ale statului, ele sunt supuse acelorasi reglementari administrative de protectie speciala.

Monumentele istorice, de arhitectura, de culturd, casele memoriale, casele-muzeu, siturile
istorice si arheologice sunt bunuri care au o deosebita insemnatate pe plan national sau local
privind marturii ale dezvoltarii noastre culturale, istorice sau de evolutie a civilizatiei pe teritoriul
national romanesc. Toate aceste monumente se afla sub protectia statului prin legislatie
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speciala, indiferent de proprietar, aplicata prin Comisia Nationala pentru Protectia
Monumentelor si Siturilor.

i) Terenuri destinate nevoilor aparérii nationale

In aceastd categorie intrd terenurile ocupate de unitati si servicii ale Ministerului Aparérii
Nationale, Ministerului Administratiei si Internelor, Serviciului Roméan de Informatii si ale altor
servicii speciale, cum ar fi: sedii, cazarmi, poligoane, comandamente, depozite, vamile si
pichetele graniceresti, terenurile din zona fasiei de frontiera etc. Aceste terenuri sunt toate
proprietatea publica a statului roman si sunt administrate de ministerele sau serviciile
respective.

3.4. PARCELAREA $§1 DETASAREA TERENURILOR
3.4.1. PROBLEME GENERALE

In cadastru sunt frecvente situatiile cand asupra unui teren intervin operatiuni de
parcelare sau detasare, care sunt operatiuni prin care un teren, care anterior constituia
o entitate de sine statatoare — un imobil sau o parcela de teren proprietatea determinata
a unei persoane, urmeaza sa fie impartita in doua sau mai multe terenuri, fie in vederea
schimbarii categoriei de folosinta a terenului, fie in vederea instrainarii dreptului de
proprietate asupra unei portiuni din terenul initial.

Care sunt conditiile care trebuie sa fie indeplinite in cazul unei parcelari sau
detasari ?

o conditia de suprafata;
o conditia de directie a liniei de detasare.

Pentru executarea si aplicarea lucrarilor de parcelare sau detasare a terenurilor
este necesar sa fie studiate in prealabil planurile cadastrale existente, precum si sa fie
efectuate masuratori topografice de determinare sau de verificare a limitelor imobilului
ce urmeaza a fi parcelat sau detasat. Pe baza acestui studiu se intocmeste proiectul de
parcelare si se calculeaza elementele care apoi vor fi aplicate pe teren (coordonate
planimetrice rectangulare x, y sau coordonate polare — distante d, orientari 6, sau
unghiuri a).

Parcelarea sau detasarea terenurilor se efectueaza pe planul cadastral si, in
raport de datele de care se dispune si de precizia ceruta pentru detasare, se aplica fie
un procedeu grafic, fie procedeul numeric.

Procedeele grafice de parcelare sunt aplicabile in conditii deosebite, si anume :

- exista planuri cadastrale la scari mari (1:500, 1:1000, 1:2000), care ofera
posibilitatea unor determinari cu precizie buna;

- terenurile ce se detaseaza au forme geometrizate, relativ simple.

Procedeele grafice sunt mai expeditive in raport cu procedeele numerice, dar
mai putin precise decat procedeele numerice. Precizia detasarilor prin procedee grafice
este determinata de scara planului cadastral si de acuratetea lucrarilor grafice efectuate
de operator.
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Procedeele grafice folosesc principii ale geometriei plane. Solutiile sunt diferite in
functie de cerinta ca detasarea terenurilor sa se faca printr-o linie care, fie sa treaca
printr-un punct obligat, fie sa fie paralela cu o directie data.

Intrucat in etapa actuala exista tehnica de scanare a planurilor cadastrale, a
planurilor cadastrale si de vectorizare a planurilor raster, detasarile terenurilor prin
procedee grafice sunt depasite pentru a mai prezenta interes aplicativ .

3.4.2. PROCEDEE NUMERICE

in acest caz este necesar sa fie cunoscute coordonatele planimetrice x, y ale
punctelor de frangere a aliniamentelor conturului ce defineste terenul ce urmeaza a fi
parcelat. Planul cadastral chiar poate lipsi, intrucat este suficient sa fie intocmita o
schita a terenului printr-o reprezentare grafica aproximativa a coordonatelor punctelor
ce definesc terenul..

Linia de parcelare sau detasare a terenului va fi data prin coordonatele punctelor
care o definesc in raport cu alte laturi sau puncte ale terenului. Coordonatele x.y
rezultate sunt precise din punct de vedere matematic, si nu mai sunt influentate de
scara si precizia planurilor cadastrale, sau de acuratetea si atentia operatorului, ca in
cazul procedeelor grafice.

Rezolvarea problemelor de parcelare sau detasare se pune pentru cateva situatii
specifice de calcule topografice, cum sunt:

- punctul pe segment;
- intersectii de drepte;
- drepte paralele;

- drepte perpendiculare.

3.4.2.1. Punctul pe segment

Cand se calculeaza o parcelare se ajunge la problema determinarii unui punct M
sau a unui sir de puncte M, My, ...M; , Tn cuprinsul unui aliniament dat sau in afara
acestuia.

Punctul nou M poate fi situat in raport cu extremitatile segmentului A — B astfel :
a) in prelungirea aliniamentului A — B;
b) n prelungirea aliniamentului B — A;

c) in capetele aliniamentului A — B.
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Figura 3.3. — Cazuri de situare a punctului pe un aliniament dat prin segment A — B

Calculul matematic al coordonatelor punctului M, in principiu, este identic,
indiferent de pozitia punctului M, cu diferenta semnelor algebrice ale unor termeni in
formulele determinate.

Procedeul analitic

Xy=Xa+r (XB-XA)
(3.8)

YM:YA+r(YB-YA)

unde : r= LIS (3.9)
dA B

Cazuri particulare :
- punctul M la jumatatea segmentului A - B :
Xu =% (XA + XB)
(3.10)

Yu =% (Ya+ Yg) punctul
pe segment in serie — cazul d) din figura de mai sus, presupune calculul unor coeficienti
diferiti r; pentru diferitele puncte pe segment M;:

dA—Mi

dAB

= (3.11)

si apoi se aplica aceleasi formule de calcul:
Xmi = Xa + Ii (Xg - Xa)

Ymi=Ya+r1i (Ye-Ya)
(3.12)

Pocedeul trigonometric :
Xm = Xa + da.s COS Ba5

Ym = Ya + dasSin Bap
(3.13)

Pentru determinarea valorii unghiului de orientare 6. se calculeaza:

tg Oag=+ (YB - YA) / (XB - XA)
(3.14)
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sau

Ctg GA-B =+ (XB - XA) / (YB - YA)
(3.15)

Pentru cazul punctelor in serie pe segmentul A — B punctele M; se calculeaza cu
aceeasi formula :

Xmi = Xat dicos Oar

Ywvi = YAi disin 855
(3.16)

Va fi aleasa linia trigonometrica care da valoarea subunitara, respectiv precizie la
calculul valorii orientarii Oa5 .

Pentru asigurarea preciziei de calcul a coordonatelor punctului M la centimetru,
coeficientul r sau valorile functiilor trigonometrice se vor calcula cu 6 zecimale.

3.4.2.2. Trasarea unei directii paralele

Se dau segmentul A — B si punctul C prin coordonate planimetrice x, y. Se cere
trasarea unei drepte paralele la segmentul A — B prin punctul C.

X

XM

Xc
XB

Xa

0

Figura 3.4. — Trasarea unei paralele la segmentul AB prin punctul C
Procedeul analitic

Se va calcula un punct M astfel incat segmentele A — B si C — M sa fie paralele si
egale.

Xm=Xc + (Xg - Xa)

Ym=Yc+ (Ys-Ya)
(3.17)

Procedeul trigonometric
Xm = Xc + dag COS Bag

Ym = Yc + dagSin Bas
(3.18)
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3.4.2.3. Trasarea unei directii perpendiculare

in practica apar doua situatii
a) ridicarea unei perpendiculare din extremitatea aliniamentului dat A — B;

b) coborarea unei perpendiculare din punctul C pe un segment dat A — B.

a) Ridicarea unei perpendiculare pe un segment dat A — B

Consideram ca punctul din care trebuie ridicata perpendiculara este extremitatea
A a segmentului dat A — B. Atunci cand perpendiculara trebuie ridicata dintr-un punct al
segmentului de pe aliniament, acel punct se calculeaza ca punct pe segment.

Procedeul analitic

Xuv = XAi r (YB- YA)

YMi = YA +r (XB - XA)
(3.19)

unde: r=dawm/ das
(3.20)

Figura 3.5. — Ridicarea unei perpendiculare in punctul A al segmentului A — B

Procedeul trigonometric
Xm = Xa + da.m COS Ba-m

Ym = Ya + damSin Bam
(3.21)

Distanta da-u se alege arbitrar de 10, 20, sau 30m sau o distanta aleasa din
teren.

25



CADASTRU 1

Orientarea 6av = 0a.5 - 1009, intrucat cele doua segmente A-B si A-M sunt

perpendiculare. Cand orientarea 8,5 < 1009 se aduna 4009 , adica valoarea unui cerc

intreg si apoi se efectueaza scaderea celor 100°.

b) Coborarea unei perpendiculare dintr — un punct dat C pe un segment dat A-B.

Fiind date segmentul A — B si punctul C prin coordonate rectangulare x, y trebuie

determinate coordonatele piciorului R al perpendicularei coborate pe segmentul dat.
Procedeul analitic
XR = XC -r (YB- YA)
Yr=Yc -1 (Xg- Xa)

(3.22)

dyc

dA—B

unde: r=

Procedeul trigopnometric
Problema se rezolva daca:

- se determina orientarea segmentului C — R perpendicular pe segmentul A — B, care
este :

ec.R =0pp + 100¢
(3.24)

Figura 3.6. — Coborarea unei perpendiculare din punctul C pe segmentului A — B

- se rezolva triunghiul dreptunghic C — R — B, in care dg.c se calculeaza din
coordonatele date, iar unghiurile a si B se calculeaza cu ajutorul orientarilor calculate
din coordonatele punctelor:

O =0gc—0Bga
(3.25)

B=0c.r- Oc.s = (Bap+ 1009 - B¢
(3.26)

Coordonatele punctului R se vor calcula cu formulele:
Xr = Xc + dg.c Sina cos (OA-B+ 1009)

Yr =Yc + dg.c Sina sin (OA-B+ 1009)
(3.27)

(3.23)
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3.4.2.4. Intersectii de drepte

Apare necesar sa se calculeze coordonatele punctului de intersectie a doua
aliniamente

1 -2 si 3 — 4, date prin coordonatele X, y, ale capetelor segmentelor 1 — 2 si 3 — 4.
Se disting trei cazuri de intersectare:
a) cand punctul de intersectie N se afla intre extremitatile celor doua segmente
1-2si
3 -4,

b) cand punctul de intersectie N se afla in prelungirea segmentului 1 — 2 si intre
extremitatile segmentului 3 — 4;

c) cand punctul de intersectie N se afla in prelungirea celor doua segmente 1 —
2si3-4;

Figura 3.7. — Cazuri de intersectii de drepte

Procedeul analitic

Formulele de determinare a coordonatelor punctului de intersectie N sunt diferite
pentru cele trei cazuri de intersectare a aliniamentelor.

Se calculeaza in prealabil suprafetele triunghiurilor 3 —2 —4 si 1 — 3 — 4, precum
si cea a patrulaterului1 —2 — 3 - 4.

Cazul a) — punctul de intersectie N se afla intre extremitatile celor doua
segmente;

Coordonatele puncului N se calculeaza cu formulele:

— X183—2—4 + x281—3—4 — Y183—2—4 +Y2 Sl—3—4

XN XN

S Sisoa

(3.28)
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Cazul b) — punctul de intersectie N se afla in prelungirea unui segment si intre
extremitatile celuilalt segment

- X281—3—4 — X183-2—4 XN —

Siao4 Siaoa

Yz S1—3—4 — Y183—2—4

X (3.29)

Cazul c) — punctul de intersectie N se afla in prelungirea celor doua segmente
- X183,—2—4 — X281—3—4 XN = Y1837274 _Y2817374

S3—2—4 - 81—3—4 S3—2—4 - S1—3—4

Xn (3.30)

Procedeul trigonometric

Coordonatele punctului N se calculeaza in toate cele trei cazuri de intersectare
cu formulele intersectiei inainte, cunoscute din topografie:

= Yo=Y, + X196, , — X596, ,
tg 0172 - tg 9374
Yn=VY1+ (XN — Xl) tg 01

Yn =Yz + (Xn— X3) tg B34
(3.32)

Xn (3.31)

3.4.2.5. Capatul de drum

Reprezinta rezolvarea problemei determinarii pozitiei M a celei de — a doua linii
paralele cu o directie data 1 — 2, care reprezinta ampriza | unui drum, a unui canal sau a
unui dig, si intersectarea ei cu un alt aliniament dat 2 — 3, care poate fi o limita de teren
etc.

Se dau punctele 1, 2 si 3, latimea drumului |. Se cere punctul M pe aliniamentul 2
- 3.

Procedeul analitic
Se calculeaza raportul suprafetelor triunghiurilor1 - M —-2si1-3-2:

Id
p= Sime . ——1=2

S1—2-3 S1—2—3

Acest raport reprezinta raportul dintre segmentele 2 - M si 2 — 3.

(3.33)

Coordonatele punctului M se calculeaza cu formulele punctului pe segment:
Xu=Xo+r (X3— Xz)

YM = Y2 +r (Y3— Yz)
(3.34)

Procedeul trigonometric

Pentru a determina punctul M este necesar sa fie calculate orientarea 6,.3 a
segmentului

28



CADASTRU 1

2 — 3 si distanta 2 — M. Orientarea 0.3 se calculeaza din coordonatele date, iar distanta
do.m este :
I
dom= —,
sina
(3.35)
unde : | este latimea drumului;

a = 0, - 8,3 — este unghiul dintre cele doua laturi2 — 1 si 2 — 3.
(3.36)

Figura 3.8. — Capéatul de drum

Coordonatele capatului de drum M sunt calculate ca punct pe segmentul 2 — 3:
Xm = Xz + da.m €OS 023

Ym = Y2+ domsin 623
(3.37)

3.4.2.6. Frantura de drum

Reprezinta cazul cand doua amprize de drumuri, cai ferate sau canale se
intersecteaza. Pot fi doua cazuri: cand latimile celor doua drumuri sunt egale sau
latimile nu sunt egale.

a) Frantura de drum cu latimi egale

Se dau aliniamentele 2 — 1 si 2 — 3 si latimea egala | a celor doua drumuri. Se
cere sa se determine varful M unde cele doua aliniamente paralele cu laturile date se
intersecteaza.

Procedeul trigonometric
Se calculeaza orientarile 8,1 $i 02.3 i unghiul a = 0,1 - 8,3
Se calculeaza orientarea directiei 2 — M: 8,y = 0,3 + a/2
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Figura 3.9. — Frantura de drum cu latimi egale

Distanta d,.u se obtine din triunghiul 2 — M — M;, punctul M; se calculeaza ca
picior al perpendicularei coborate din M pe latura 2 — 1:

_
dZ-M - —a (338)
sin—
2
Coordonatele punctului M se calculeaza cu formulele:
Xm = X2 + dom €OS B2.m

Ym = Y2 + dov Sin B2.m
(3.39)

b) Frantura de drum cu latimi neegale

n acest caz cele doua drumuri au latimi neegale: Iy si |, .

o]

Figura 3.10. — Frantura de drum cu latimi neegale
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Coordonatele punctului M in raport de punctul A sunt :
Xm = Xa + da-mCOS 021

Ym = Ya + damSin 821
(3.40)

Tnlocuind Xa si Ya cu formulele anterioare avem coordonatele punctului M, astfel:
Xm = Xz + da.p COS 823+ da-m COS B2.1

Ym = Y2+ doasin 823+ dam Sin 821
(3.41)

CONSIDERATII PRIVIND SCARA, PRECIZIA SI CONTINUTUL
PLANURILOR CADASTRALE

Planul cadastral de baza este un derivat din planul topografic de baza, care se
obtine prin extragerea elementelor de planimetrie din planul topografic. Acest plan
devine plan cadastral numai dupa ce a fost echipat cu urmatoarele date cadastrale:

- numerotarea punctelor de hotar care delimiteaza teritoriul administrativ si
limitele intravilanelor localitatilor;

- numerotarea cadastrala a parcelelor;

- consemnarea (prin simboluri literale) a categorilor de folosinta ale terenurilor din
cuprinsul fiecarei parcele;

- cartarea constructiilor dupa destinatii (in cazul cadastrului imobiliar).

Planurile cadastrale de baza se formeaza separat din plansele originale pentru
partea de extravilan si separat din plansele originale pentru intravilanele teritoriului
administrativ.

Pentru a se pune in evidenta numai contururile (liniile) care inchid suprafetele ce
fac obiectul cadastrului (limite de proprietate sau de categorii de folosinta ale
terenurilor), pe planurile cadastrale, se va evita pe cat posibil trasarea altor linii care
astfel ar crea poligoane fictive. De aceea, pe suprafata destinata cailor de comunicatii
se traseaza numai limitele de proprietati din lungul lor, iar semnul conventional care le
diferentiaza se foloseste numai la planurile cadastrale de ansamblu. Liniile de transport
ale energiei electrice si telefonice aeriene se reprezinta numai prin pozitia stalpilor de
sustinere, etc. Conductele magistrale de apa, canalizare, gaz, petrol, termoficare etc. se
reprezinta prin linii cu semne conventionale literale in cuprinsul lor.

Indiferent de metodele prin care se realizeaza, planurile cadastrale de baza
trebuie sa aibe urmatorul confinut:

a) Liniile de delimitare a teritoriului administrativ si a localitatilor, punctele de
hotar si numerele de ordine a acestora.

b) Liniile de delimitare ale tuturor sectoarelor cadastrale (tarlale sau cvartale),
toate punctele cu numerele care le definesc si numarul de ordine si denumirea
adoptata, in interiorul conturului fiecarui sector cadastral.

c) Liniile care delimiteaza fiecare corp de proprietate si fiecare parcela de teren,
din intravilan si din extravilan, cu scrierea categoriei de folosinta in conturul fiecarei
parcele si a numarului cadastral dat parcelei.
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Delimitarea hotarelor administrative, sectoarelor cadastrale, a corpurilor de proprietate
si a parcelelor se face cu linii de 0,2 mm grosime. Constructiile se traseaza cu linii de
0,3 mm, conform listei de coduri ale bazei de date.

Planul cadastral trebuie sa cuprinda urmatoarele elemente caracteristice:

Baza geodezica
Pe planul cadastral de baza vor fi reprezentate urmatoarele puncte care
reprezinta reteaua geodezica:
- punctele de triangulatie de ordinul I-IV si cele de indesire de ordinul V;
- punctele retelei determinate prin masuratori GPS;
- reperele azimutale;
- punctele retelelor poligonometrice;
- reperii de nivelment de ordinul I-1V si reperii de nivelment de ordinul V;
- punctele bornate ale retelelor de ridicare.
Reprezentarea acestor puncte pe planul cadastral se face cu semnele din Atlasul
de semne conventionale aprobat de A.N.C.P.I.

Localitatile, cladirile si curtile

Cladirile, atat cele din intravilan cat si cele izolate din extravilan, se reprezinta la
scara potrivit dimensiunilor respective sau prin semne conventionale, cand dimensiunile
acestora nu se pot reprezenta la scara la care se intocmeste planul cadastral.

Curtile, indiferent daca sunt impartite sau nu, se reprezinta individual. In cazul in
care scara planului nu permite reprezentarea unor astfel de parcele, atunci ele se
reprezintd prin semne conventionale, urmate de numarul cadastral pentru a face
legatura intre plan si registrul cadastral.

imprejmuirile din intravilan se reprezinta prin linii simple ca limite de parceld, deci
cu ocazia lucrérilor de teren nu se culeg date cu privire la materialele din care sunt
realizate imprejmuirile, ca in cazul intocmirii planurilor topografice.

Strazile se ridica si se reprezinta indiferent de latimea lor.

in interiorul teritoriului localitatilor se reprezintd: raurile, paraurile, canalele,
vadurile, podurile, castelele de apa, malurile consolidate, digurile etc.

Fantanile se reprezintd numai cand sunt situate in piete sau locuri degajate din
afara curtilor, precum si cele existente in extravilan.

Bisericile si manastirile se reprezinta la scara potrivit formei lor reale. Se culeg
elementele necesare reprezentérii exacte pe plan a turlei dominante, care de obicei
este determinata cu coordonate in cadrul retelei geodezice.

Pe plan se reprezinta totodata turnurile cladirilor dominante, vizibile de la mare
distanta, care primesc coordonate sau servesc ca repere de orientare.

Cimitirele din intravilan sau din afard - izolate - se reprezinta pe plan potrivit
formei si dimensiunilor din teren, cu semn conventional potrivit cultului pe care le
servesc (crestin, mozaic, musulman).

Constructii tehnico-industriale si instalatii

Din categoria constructiilor tehnico-industriale si instalatiilor aflate pe teritoriul
intravilanului sau extravilanului se ridica: unitatile industriale si cosurile acestora, sonde
de petrol si gaze naturale semnalizate prin turle, transformatoarele electrice, statiile de
radio-receptie, releele de televiziune, statile GSM, centralele si oficiile telefonice si
telegrafice, statii meteorologice, morile si silozurile, gaterele, minele cu halde de steril,
carierele, centralele termo- si hidroelectrice, troitele si crucile din extravilan, serele.

Constructiile si instalatile se reprezintd la scara planului sau cand sunt de
dimensiuni reduse, prin semne conventionale.
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Conductele si retelele de orice fel (apa, canal, gaz, petrol, electrice, telefoane
etc.) se reprezintd pe plan numai in extravilan, prin linii intrerupte de semne
conventionale literale.

Retelele electrice si telefonice se reprezinta numai prin pozitia stalpilor (fermelor)
de sustinere fara ca acestea sa se uneasca prin linii, pentru a nu crea confuzii cu
limitele cadastrale ale parcelelor (poligoane false).

Orice fel de constructie cu caracter permanent care deserveste instalatiile
edilitare, retelele de transport si de alta natura, care ocupa in interiorul corpului de
proprietate a persoanelor fizice sau juridice o suprafata mai mare de 1 mp, se
evidentiaza in cadastrul general (guri de vizitare ale canalelor si conductelor, piloni,
ferme metalice sau din beton, transformatori electrici etc). Chiar daca aceste constructii
nu se pot reprezenta la scara, ele vor figura pe planurile cadastrale de baza prin semne
conventionale, iar in schita cadastrala si in fisa elementelor cadastrale primare, vor fi
inregistrate datele necesare. Nu se includ in aceasta prevedere elementele de
constructii permanente de mici dimensiuni, de natura celor aratate la acest aliniat care
se afla pe suprafata (in zestrea) drumurilor din intravilan si din extravilan.

Hotarele comunale, judetene sau frontiera de stat
Se reprezinta prin linii conform semnelor conventionale din Atlasul de semne
conventionale aprobat si se scriu numerele punctelor de hotar bornate.

Retele de comunicatii

Reteaua de cai ferate si constructiile auxiliare se ridica cu indicarea
caracteristicelor constructive necesare reprezentarii pe plan., cu zonele afectate
acestora, constructiile de orice fel existente in zona.

Din categoria cailor ferate si a constructiilor auxiliare fac parte: caile ferate
normale, electrificate, inguste, cu cremaliera, in constructie sau demolate, rambleele si
debleele, zidurile de sprijin cu naltimi sau adancimi mai mari de 0,5 m, tunelele, cu
indicarea lungimii si in&l{imii, statiile de cale ferata, cantoanele de cale ferat&, depourile,
semafoarele din afara garilor, haltele fara cladiri, rampele de incéarcare si descarcare,
trecerile la acelasi nivel, trecerile denivelate, funicularele, linile de tramvai si troleibuz
din afara intravilanului.

Caile ferate se vor ridica si reprezenta pe planurile cadastrale dupa liniile
materializate cu borne care delimiteaza zona legala a caii ferate. Zonele ftriajelor,
remizelor, garilor etc. se vor reprezenta pe conturul lor pe baza delimitarilor facute la
teren cu organele abilitate ale societatilor de cai ferate si ale administratiei locale.

La caile ferate se vor reprezenta cladirile statiilor, depourilor etc., iar in perimetrele
statiilor si triajelor se vor reprezenta numai liniile ferate extreme si zonele aferente; in afara
statjilor, liniile ferate se vor reprezenta dupa numarul firelor (simple sau duble);

Reteaua de drumuri cuprinde autostrazi, sosele, drumuri comunale, drumuri de
exploatare, poteci si aleile din parcuri si gradini.

Se culeg date despre:

- latimea partii carosabile si latimea totala a zonei drumului (sosea);

- latimea totala pentru drumurile comunale si de exploatare etc.;

-indicarea prescurtatd a materialului ce acopera partea carosabila (asfalt, beton,
piatra, pamant etc.);

- bornele kilometrice din extravilan se ridica cu indicarea kilometrului.

In cazul drumurilor din extravilan ale caror platforme se afla la nivelul terenului
linia de delimitare cu proprietatile limitrofe, se va trasa la 1,5 m de marginea exterioara
a santului de scurgere.
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in cazul drumurilor in rambleu sau in debleu, limitele fatd de corpurile de proprietate
limitrofe, se stabilesc astfel:

- la 2 m de la piciorul taluzului pentru drumurile in rambleu;

- la 3 m de la marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu Tnhal{imea
debleului panala 5 m;

- la 5 m de marginea de sus a taluzului pentru drumurile in debleu cu inaltimea
debleului mai mare de 5 m.

in cazul drumurilor din intravilan latimile acestora sunt egale cu distantele dintre
limitele (fronturile) imobilelor (parcelelor de teren).

Drumurile de exploatare agricola se vor ridica si reprezenta la latimile lor din
teren, dar nu mai mult de 4 m latime, prin doua linii paralele indiferent de variatiile de
latime sezoniere;

Suprafetele din parcelele limitrofe drumurilor si cailor ferate, care depasesc liniile
de delimitare legala, in cazul cand acestea sunt cuprinse in actele de proprietate ale
proprietarilor terenurilor, vor fi masurate si numerotate ca parcele separate si
inregistrate ca “terenuri in litigiu”. In cazul cand in interiorul zonelor mentionate care
apartin legal patrimoniului drumurilor si cailor ferate exista si parcele detinute temporar
de persoane fizice sau juridice, fara acte de proprietate, acestea se vor inregistra, dupa
caz, la administratiile drumurilor sau a cailor ferate.

Hidrografia si constructiile hidrotehnice

Limitele apelor se ridica prin malurile existente la data ridicarii. Limitele apelor, care in
cursul unui an isi modificd malul cu mai mult de 15 m, ca efect al variatiei nivelului
apelor se vor insemna pe plan ca limite variabile, cu linie intrerupta.

Apele curgéatoare si canalele se reprezinta astfel:

- apele cu latimi mai mari de 2 m se vor masura si reprezenta prin liniile ambelor
maluri, scriindu-se pe planuri latimea medie a lor;

- apele cu latimi mai mici de 2 m se vor masura si reprezenta prin axul
longitudinal, scriindu-se pe planuri latimea medie a lor;

- la toate apele curgatoare se indica sensul de curgere printr-o sageata, conform
atlasului de semne conventionale;

- albiile raurilor si paraurilor secate, precum si santurile sau canalele uscate cu
adancimea mai mare de 0,5 m se ridica planimetric prin ax cand latimea este sub 2 m,
cu specificarea latimii, si pe ambele maluri cand latimea este mai mare de 2 m;

- canalele Tn debleu se vor masura si reprezenta prin latimea deschiderii plus
cea a zonelor de protectie, conform drepturilor care rezulta din actele de proprietate;

- canalele in rambleu se vor reprezenta prin proiectia orizontala a bazei.podurile
si podetele se vor reprezenta prin semnele conventionale caracteristice, conform
atlasului;

Apele statatoare se reprezinta astfel:

- limitele lacurilor, baltilor, iazurilor, se ridica si se reprezinta prin pozitia lor la
data ridicarii topografice sau aerofotografierii;

- limitele acelor ape care, datorita variatiei nivelului isi schimba pozitia
planimetrica in decursul unui an cu mai mult de 5 m in plan orizontal, se reprezinta prin
semnul conventional de limita variabila.

Dintre constructiile hidrotehnice ce se reprezintd pe planurile topografice la
scarile 1:5000 si 1:10000 se ridica pe teren: digurile, barajele din piatra, lemn, pamant,
beton, ecluzele, farurile si semnalizatoarele luminoase, stalpii kilometrici de pe malurile
apelor navigabile, mirele hidrometrice, debarcaderele, cheiurile de debarcare si danele
din porturi, izvoarele minerale, apeductele si conductele de apa de la suprafata,
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podurile de orice fel, trecerile cu barci, cu sau fard motor, vadurile cu indicarea I&timii
acestora etc.

Relieful
Din categoria elementelor de relief se reprezintd numai acele limite caracteristice
care formeaza categorii de folosinta diferite, cum sunt:

- rupturile de teren mai mari de 3 mm in plan, la scara planului, cu indicarea
inaltimii, terasele naturale si artificiale, cu indicarea tnaltimii taluzului, rapele, viroagele
si ravenele; alunecérile de teren, consolidate sau neconsolidate; grohotisurile de
pamant, nisip si pietrig; prapastiile stancoase, stancile, gropile de imprumut etc.

Reprezentarea categoriilor de folosinta a terenului

Categoriile de folosinta care se reprezintd pe plan sunt: terenurile arabile,
inclusiv serele si rasadnitele cu incalzire, pasunile, fanetele, viile si livezile, padurile,
apele si apele cu stuf, drumurile, caile ferate si constructiile aferente, terenurile
reprezentand curti-constructii si terenurile neproductive.

Tipurile de folosinta a terenului se inscriu pe plan prin simbolurile conventionale
potrivit "Normelor tehnice pentru introducerea cadastrului general” elaborate si aprobate
de ANN.C.P.I.

Terenurile amenajate antierozional se reprezinta prin limita perimetrului amenajat.

Padurile se reprezinta prin perimetrele lor existente pe teren, prin indicarea
bornelor de amenajamente silvice, intrucat se constatd ca padurea are tendinta de a
invada spre terenurile agricole, astfel incat vegetatia forestiera depéaseste limitele de
proprietate silvica si ulterior apar litigii intre proprietarii de paduri, Regia Nationala a
Padurilor sau persoane fizice si proprietarii de terenuri agricole.

In cazul cand in interiorul padurilor sunt goluri neacoperite de vegetatie
forestierd, acestea se reprezintd prin contur cu scrierea simbolurilor categoriilor de
folosinta respective .

Tufarigurile, |astarigurile, maracinigurile, precum si suprafetele izolate acoperite
de diferite specii de vegetatie forestiera se ridica topografic cu limite difuze apreciate de
specialistul topograf si se reprezinta pe planurile cadastrale.

Toate drumurile existente in padure, precum si potecile importante se ridica si se
reprezinté pe plan.

Inscriptii in cadrul planului cadastral si in extracadrul acestuia

Dupéa completarea planului cadastral cu toate elementele rezultate din ridicarile
de pe teren se face numerotarea cadastrala a tarlalelor si a parcelelor .

Se inscriu denumirile localitatilor, apelor, principalelor forme de relief, padurilor,
locurilor importante etc.

Denumirile toponimice se culeg de pe teren, de la populatie, odata cu ridicarea,
si se confruntd cu denumirile toponimice consacrate din harti si atlase geografice
existente pentru a pastra denumirile cunoscute deja.

Inscrierea acestor denumiri se face in lungul apelor curgétoare sau in centrul
apelor statatoare, a masivelor de padure sau a masivelor de terenuri arabile, asfel incat
sé fie evitata orice confuzie cu privire la denumirea sau apartenenta lor la un anumit loc
cu denumire consacrata. Denumirea formelor de relief, padurilor, campiilor sau a altor
obiective se Tnscriu fara sa acopere detaliul la care se refera.

Denumirile sectoarelor cadastrale vor fi cele uzitate pentru acele locuri de
localnicii din teritoriile administrative respective.

La scrierea denumirilor pe planuri se vor folosi regulile de scriere si corpurile
literelor stabilite pentru fiecare element toponimic prevazute in “Atlasul de semne
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conventionale pentru intocmirea planurilor topografice la scarile 1:500 — 1:5000” si in
prescriptile de utilizare a mijloacelor de cartografiere automata. in cazul cand in
anumite portiuni din teritoriu, densitatea elementelor si detaliilor pe care trebuie sé le
contind planul cadastral este mare si nu pot fi reprezentate corect, se intocmeste o
schitd anexa la o scard mai mare, care sa asigure claritatea planului. Pe porfiunea
ramasa libera a planului cadastral se indica numarul si scara schitei anexe, care face
parte integranta din planul cadastral.

Cand planul cadastral se cartografiaza pe hartie sau se multiplica, se aplica
indicativul (cartusul) in coltul din dreapta jos al planului, asfel incat, cand planul se
pliaza pentru a fi pus in dosare, cartusul sa apara deasupra, in fata.

Cartusul se completeaza cu toate datele prevazute in el si se semneaza de catre
executant, verificator si conducatorul unitatii si se parafeaza cu stampila persoanelor
fizice si/sau juridice autorizate.

Trapezele sau sectiunile de plan transformate Tn planuri cadastrale se folosesc
neasamblate cand teritoriul administrativ comunal este format din mai multe foi de plan
care prin asamblare ar forma planuri prea matri, care nu ar putea fi manipulate comod.

Pentru teritorii mai mici si situate pe mai multe trapeze, trapezele se vor
ansambla pentru a fi mai usor de folosit de catre beneficiar.

Pentru urmarirea cu usurinid a hotarelor administrative pe foile de plan se
hasureaza hotarele cu o culoare vizibila pe partea exterioara a teritoriului.

Dimensiunile si nomenclatura foilor de plan pe trapeze sunt cele specifice
proiectiei cartografice Stereografice 1970, iar modul de organizare a scrierii pe cadru si
extracadru este cel obignuit pentru harti si planuri.

SCARA PLANULUI CADASTRAL DE BAZA S| ALEGEREA SCARII

Planul cadastral de baza se intocmeste la o scara care se stabileste in functie de
densitatea detaliilor topografice si dimensiunile minime ale acestora, de importanta
economica a zonei.

Scarile uzuale la care se intocmesc planurile topo-cadastrale de baza sunt
urmatoarele:

a) in zonele de ses: scara 1:2000 sau 1:5000 pentru extravilanul intregului
teritoriu administrativ, scara 1:1000 sau 1:500 pentru intravilanele localitatilor urbane si
scara 1:2000 sau 1:1000 pentru intravilanele localitatilor rurale.
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Plan cadastral de aplicare a L18/1991 — Comuna Jamu Mare, jud. Timig

b) in zonele de deal: scara 1:2000 pentru extravilanul ntregului teritoriu
administrativ, iar pentru intravilane scara 1:1000 sau, dupa caz, scara 1:2000.
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Criterii de alegere a scarilor uzuale ale planurilor cadastrale de baza:

- scara 1:500 - se foloseste pentru intocmirea planurilor cadastrale in zone dens
construite, cu peste 50 parcele/ha si dimensiuni minime ale detaliilor pana la 0,5 m;

- scara 1:1000 - pentru zonele construite ale satelor, terenuri viticole in terase si
alte terenuri de importantd economica deosebita. Densitatea parcelelor la aceasta scara
intre 30-50 parcele/ha, iar dimensiunile minime ale detaliilor ce se reprezinta sunt pana
la 1 mm (adicd nu mai mici de 1 m pe teren);

- scara 1:2000 - pentru zonele construite cu mai putin de 30 parcele/ha si detaliile nu
sunt mai mici de 2 m pe teren. Planurile la scara 1:2000 se intocmesc pentru terenuri
viticole, pomicole, terenuri de importantd economica mare, intravilane etc.;

- scara 1:5000 - reprezintd scara pentru zonele din extravilan, cu parcele ce
cuprind suprafete mari, zonele cu paduri, balii din zonele de ses sau usor colinare.
Aceste planuri se redacteaza ca produse derivate din harta topografica la scara 1:5000.

- scara 1:10000 - reprezintd scara minima la care se redacteaza planurile cadastrale
in Romania si se folosesc numai pentru zonele colinare inalte sau muntoase din extravilan,
cu parcele ce cuprind suprafete mari de teren, zonele cu paduri, pasuni apline, lacuri etc.

Toate planurile cadastrale de baza se redacteazd in sistemul proiectiei
Stereografice 1970 si fac parte din cadastrul general.
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CONTINUTUL PLANULUI CADASTRAL DE ANSAMBLU

Planul cadastral de ansamblu al teritoriului administrativ, realizat la o scara mai
mica decat scara planurilor cadastrale de baza, trebuie sa permita ca intr-un numar mic
de planse (1 pana la 4 planse) sa se obtina o reprezentare grafica de ansamblu asupra
intregii suprafete a teritoriului administrativ.

De aceea, planul cadastral de ansamblu trebuie sa contina o macroreprezentare
(prin selectare si generalizare) a cailor de comunicatii, limitelor destinatiilor principale
ale fondului funciar, a localitatilor, a liniilor de delimitare a sectoarelor cadastrale,
schema de racordare a foilor planurilor cadastrale etc.

Continutul obligatoriu al planului cadastral de ansamblu este:

- reteaua de sosele, drumuri, strazi, ulite si cai ferate;

- reteaua hidrografica (apele curgatoare, statatoare si canale deschise);

- punctele prin care s-au marcat hotarele administrative, limitele intravilanelor si
sectoarele cadastrale cu numerotarea si denumirile acestora;

- delimitarea prin linii distincte a sectoarelor cadastrale si numerotarea lor in
extravilan si in intravilan;

- pe fiecare foaie a planului cadastral de ansamblu se intocmeste (in extracadru,
in partea din stdnga jos) schema cu dispunerea foilor componente ale planurilor
cadastrale de baza.

Scara planului cadastral de ansamblu si alegerea scarii

Planul cadastral de ansamblu cuprinde intreg teritoriul administrativ si se
intocmeste de regula la urmatoarele scari:

- 1:10000 pentru teritoriile la care planul cadastral de baza a fost intocmit la
scara 1:2000;

- 1:25000, daca planul cadastral de baza a fost intocmit la scara 1:5000.
In functie de marimea teritoriului administrativ si de forma sa, pentru planul cadastral de
ansamblu se pot adopta si scarile 1:20000 sau 1:50000.
Planul cadastral de ansamblu se executad prin reducerea la scara, selectionarea si
generalizarea elementelor de continut topo-cadastral.

5. FUNCTIA TEHNICA A CADASTRULUI GENERAL

Functia tehnica sau aspectul tehnic al cadastrului reprezinta ansamblul lucrarilor
de teren si de birou si a produselor numerice, grafice si textuale prin care se determina
cantitativ caracteristicile a doua din cele trei entitati ale cadastrului general, si anume
parcela si constructia, cu privire la pozitia, forma, dimensiunile si suprafata acestora.

In cadrul determinarilor cantitative se disting dou& etape: lucrari de teren si lucrari de
birou.

In cadrul lucréarilor de teren ponderea cea mai mare o au lucrdrile de masuratori
topografice si achizitia datelor cadastrale. Se apreciaza ca masuratorile cadastrale reprezinta
75 — 80% din volumul total al lucrarilor ce se intocmesc pentru introducerea sau intrefinerea
cadastrului.

De calitatea masuratorilor cadastrale depinde calitatea cadastrului realizat in final,
respectiv precizia datelor furnizate. Pentru ca aceasta pondere este atat de mare, pentru
operativitatea si scurtarea duratei lucrarilor de cadastru, se impune ca obtinerea datelor tehnice
ale cadastrului sa se faca prin mijloace moderne, cu posibilitati de automatizare, atat in ceea ce
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priveste volumul mare de masuratori si calcule, folosind masuratorile GPS (sistem de
pozitionare globala prin determinari satelitare) si statiile totale, softuri specializate de prelucrare
a datelor de masuratori, precum si de intocmire a planurilor cadastrale si de carto-editare a
acestora, cat si in ceea ce priveste stocarea datelor, sortarea acestora, redactarea planurilor si
a registrelor cadastrale cu softuri tip GIS (sisteme informatice geografice).

5.1. PRINCIPALELE OPERATIUNI iN LUCRARILE DE CADASTRU GENERAL

Realizarea cadastrului general la nivelul unui teritoriu administrativ. comunal, oragenesc
sau municipal impune parcurgerea unor etape de lucrari ale caror volume si complexitate se
stabilesc in functie de urmatoarele situatii:

- vechimea si calitatea planurilor topografice existente in zona, precum si starea pe teren
a marcajelor punctelor din reteaua geodezica;

- vechimea si calitatea documentatiilor privitoare la sistemele mai vechi de evidenta a
imobilelor (parcela de teren cu sau fara constructii - evidenta funciara, evidenta imobiliar-
edilitara etc.);

- marimea suprafetei totale si situarea teritoriului administrativ (ses, deal, munte) precum
si numarul si suprafata localitatilor apartinatoare.

Oricare ar fi situatia intalnitd pentru un teritoriu administrativ, algoritmul principalelor
operatiuni in cadrul lucrarilor de introducere sau de actualizare (intretinere) a cadastrului
general este redat in tabelul urmator:

Tabel 5.1-Operatiuni privind introducerea cadastrului in teritorii administrative

Operatiunea Lucrari specifice

1. Documentarea. Lucréri de birou
- cautarea, identificarea, cercetarea si analiza tuturor
documentelor de cadastru general, planuri topografice si
cadastrale care exista pentru teritoriul ce urmeaza a fi cadastrat.
- se studiaza si se obtin de la O.C.P.l. date din baza
geodezica existenta pentru zona de lucru:

- harta cu amplasarea punctelor din reteaua

geodezica de sprijin de ordinul I-V;
- inventarul de coordonate ale acestor puncte;
- descrierea topografica a punctelor.

2. Recunoasterea terenului Lucréri de teren
Se parcurge terenul din teritoriul admnistrativ de cadastrat,
cu planul cadastral vechi in mana, daca acesta exista, si se
consemneaza principalele probleme observate:

- daca modificarile situatiei din teren sunt numeroase in
raport cu reprezentarea terenului din planul cadastral vechi;
- existenta si starea punctelor si semnalelor retelei
geodezice de sprijin;

- suficienta sau insuficienta acestor puncte de sprijin
anterior determinate Tn raport cu necesarul de puncte de
sprijin (densitate de puncte de sprijin/kmp) pentru
executarea lucrarilor de cadastru care urmeaza a se
executa, conform Normelor tehnice privind introducerea
cadastrului general, aprobate de A.N.C.P.1., si caietului de
sarcini al lucrarii.

Operatiunea Lucrari specifice

3. Intocmirea proiectului tehnic de ansamblu si a proiectului | Lucrédri de birou
tehnic de executie a lucrarilor de cadastru general.

Pe baza constatarilor facute pe teren, a analizei lucrarilor
existente si a marimii si complexitatii teritoriului se
evidentiaza:

- lucrarile geodezice, topografice si cadastrale care trebuie
realizate si se evalueaza volumul lor;

- se stabileste scara planului cadastral si precizia necesara
a masuratorilor si calculelor;
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- se alege aparatura si metodele de lucru pentru asigurarea
preciziei necesare;

- necesarul de personal, de aparatura de materiale si
necesarul de fonduri banesti;

- se stabilesc termene si grafice de executie.

Proiectul tehnic se supune aprobarii conducerii firmei
executante si O.C.P.I.

4. Delimitarea cadastrala a hotarelor teritoriului
admininistrativ gi limitelor intravilanelor componente

- se indentificd punctele de hotar administrativ si de limite
ale intravilanelor localitatilor componente;

- se materializeaza cu borne cadastrale punctele de hotar,
conform Normelor de cadastru;

- se determina topografic hotarul teritoriului administrativ si
limitele intravilanelor localitatilor componente;

- se calculeaza analitic din coordonate x,y suprafetele
teritoriului administrativ si ale intravilanelor localitatilor;

- se intocmesc dosarele de delimitare cadastrala.

Lucrari de teren si de birou

5. Determinarea punctelor de indesire a retelei geodezice
- se asigura densitatea de puncte geodezice necesare pentru
efectuarea ridicarilor topografice sau reperajului fotogrammetric.

Lucrdri de teren si calcule de birou

Operatiunea

Lucrari specifice

6. Masurarea topografica a elementelor de planimetrie si de
relief

Se determina pozitia, forma si dimensiunile parcelelor si
alte date topografice necesare pentru Tntocmirea planului
cadastral si calculul suprafetelor;

Dupa caz, masuratorile topografice vor fi executate pentru:
- Tntocmirea unui plan cadastral nou, sau

- actualizarea si completarea planurilor obtinute prin
selectarea si extragerea continutului din planuri existente.

Lucréan de teren

a) integrale prin metode de méasuratori
clasice cu folosirea statiilor totale in cazul
Tntocmirii de planuri cadastrale noi

b) de reperaj si descifrare fotogrammetrica in
cazul intocmirii de planuri cadastrale noi

¢) de completare si actualizare a planurilor
cadastrale existente

7. Prelucrarea datelor de masuréatori topografice de teren
(efectuate la etapele 5. si 6. de mai sus, dupa caz).

Calcule de birou pentru determinarea
coordonatelor punctelor de indesire, de
ridicare si de detaliu

8. Intocmirea originalului de teren al planului cadastral - pe
baza noilor masuratori sau
- prin derivare din planul topografic de baza.

Operatiunea

Lucréari de birou

9. Inregistrarea categoriilor de folosinta a parcelelor de
teren si identificarea detinatorilor acestora

Lucréri de teren

a) pe planurile noi rezultate;

b) pe fotograme aeriene;

C) pe baza actelor prezentate: de
proprietate, de posesie, de folosinta sau
de administrare asupra imobilelor

10. Numerotarea cadastrala
Se numeroteaza pe planul cadastral:

- sectoarele cadastrale (grupuri de tarlale sau

cvartale)

- parcelele de teren
Se scriu numerele cadastrale in ordinea curenta a
parcurgerii lor pe plan, insofite de simbolurile categoriilor de
folosinta a terenului.
Astfel, se asigura identificarea cadastrala a imobilelor si
legatura biunivoca dintre elementele care se inscriu in fige,
in registre si Tn planuri cadastrale referitoare la suprafata,
categoria de folosinta si proprietarul imobilului.

Lucréari de birou

11. Calculul suprafetelor
Se determina analitic suprafata:

Lucrari de birou
a) din coordonate obtinute din masuratori
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- pe teritoriul administrativ;
- pe sectoare cadastrale;

- pe tarlale sau cvartale;

- pe parcele de teren.

clasice

b) din coordonate obtinute din masuratori
fotogrammetrice analitice

c¢) din masuratori grafice pe plan prin
digitizare.

Operatiunea

Lucrari specifice

12. Incéarcarea fisierelor de date si organizarea bazei
de date a cadastrului generala teritoriului
administrativ.

Lucréri de birou
a) in sistem of line
b) in sistem on line

13. Intocmirea si editarea registrelor cadastrale
Registrele cadastrale acre se intocmesc sunt:
- registrul cadastral al parcelelor;
- indexul alfabetic al proprietarilor cu domicilul
acestora;
- registrul cadastral al proprietarilor.

Lucrari de birou

cu ajutorul mijloacelor de prelucrare automata
a datelor si a dispozi-tivelor de listare a
datelor de iesire

14. Cartoeditarea planurilor cadastrale la scara de baza

- completarea si finisarea planului cadastral de baza cu tot
continutul si inscriptiile necesare, prevazute de Normele de
cadastru.

- multiplicarea planului cadastral de baza in numarul de
exemplare necesar.

Lucrari de birou

15. Intocmirea si cartoeditarea planului cadastral de
ansamblu al teritoriului administrativ

- extragerea datelor de cadastru si generalizarea lor pentru
reprezentarea la scara planului cadastral de ansamblu.

- multiplicarea planului cadastral de ansamblu in numarul
de exemplare necesar.

Lucrari de birou

16. Verificarea, receptia si aprobarea lucrarilor de cadastru
general

Lucrari de birou si de teren

Se parcurg urmatoarele etape:

- verificarea interna si verificarea externa a
lucrarilor;

- afisarea lucrarilor la primaria teritoriului
administrativ;

- rezolvarea contestatiilor formulate de
cetateni;

- receptia lucrarilor de cadastru general de
O.CP.;

- aprobarea cadastrului general de AN.C.P.l;
- predarea lucrarilor de cadastru general la
beneficiari.

In functie de situatiile particulare, este posibil ca unele dintre operatiuni sau parti ale

operatiuni (etape de lucrari) sa se execute simultan.

De exemplu: operatiunile 5 cu 6, 6 cu9, 6a)cu 7 sau 6a)cu 11a).
Dintre operatiunile mentionate, rezulta ca cele de la pozitile 5-8 se refera in special la
lucrarile geodezice si topo-fotogrammetrice, care asigura baza topografica necesara executarii

lucrarilor cadastrale din fazele urmatoare.

In cazul folosirii planurilor derivate din planul de baza, pentru zonele din extravilan, sau a
planurilor cadastrale mai vechi care se pot actualiza, volumele de lucrari de la operatiunile 5-8
se diminueaza, in functie de vechimea si gradul de actualizare a lucrarilor vechi.

5.2. INTOCMIREA PROIECTULUI TEHNIC

5.2.1. Proiectul tehnic de ansamblu
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Scopul proiectului tehnic de ansamblu, intocmit de executantul lucrarii, este de a furniza
datele principale necesare pentru elaborarea proiectelor tehnice de executie, stabilirea solutjilor
tehnice si pentru estimarea cantitatilor si valorilor pe categorii de lucrari.

In cazul unor lucradri de actualizare de micad complexitate la care nu sunt necesare
analize ale lucrarilor vechi, iar executia noilor lucrari nu implica studierea mai multor solutii, se
poate trece direct la proiectul tehnic de executie, cu aprobarea O.C.P.l. sau, dupa caz, a
A.N.C.P.I.

Intocmirea proiectului tehnic de ansamblu este obligatorie pentru lucrarile care se
executa pe unitati administrativ-teritoriale ntregi.

Proiectul tehnic de ansamblu cuprinde urméatoarele parti principale:

a) constatarile gi concluziile in urma analizarii documentatiilor existente, din punct de
vedere cantitativ, calitativ si al gradului de actualitate;

b) prezentarea solutjilor tehnice de baza pentru executarea lucrarilor de introducere sau
intretinere a cadastrului general;

c) calcule estimative pentru volumul de lucrari, forfa de munca necesara pentru
executarea lucararilor la termenele programate pe etape, necesarul de fonduri, mijloace tehnice
si materiale;

d) memoriul justificativ.

Pentru urmarirea realizarii lucrarilor se intocmeste graficul programarii calendaristice a
desfasurarii pe etape de executie a acestora.

Proiectul tehnic de ansamblu se avizeaza de Comisia de O.C.P.I.

Prevederile proiectului tehnic de ansamblu sunt obligatorii la intocmirea proiectului
tehnic de executje.

5.2.2. Proiectul tehnic de executie

Proiectul tehnic de executie constituie documentatia care sta la baza justificarii solutiilor
tehnice alese si a cuantificarii volumelor de lucrari pe etape si tipuri, precum si estimarea
fondurilor necesare. La elaborarea proiectului executantul aplica prevederile normelor tehnice,
precum si precizarile de ordin tehnic si financiar din proiectul tehnic de ansamblu si din caietul
de sarcini.

Proiectul tehnic de executie cuprinde urmatoarele parti principale:

a) prevederile din proiectul tehnic de ansamblu referitoare la lucrarile care trebuie sa
faca obiectul proiectului tehnic de executie;

b) concluziile in urma recunoasterii facute la teren;

c¢) studiul asupra posibilitatilor de utilizare a documentatiilor si produselor cartografice si
cadastrale existente in zon3;

d) posibilitatile de recuperare, integrare si utilizare a datelor si documentelor provenite in
urma aplicarii legilor proprietatii si a receptiei lucrarilor;

e) solutiile proiectate prezentate pe scheme grafice pentru ansamblul teritoriului sau
pentru unitatile administrativ-teritoriale si pentru fiecare intravilan, cuprinzand:

- punctele retelei de sprijin;

-determinarea coordonatelor punctelor pe hotarul unitati administrativ-teritoriale si pe
limita intravilanelor;

- punctele sau traseele retelelor de intretinere si ridicare pentru extravilan si intravilan;

- delimitarea zonelor pe categorii de planuri cadastrale sau topografice existente (dupa
anii de intocmire sau ultima actualizare, scara, materialul-suport pe care este facuta imprimarea
si dupa metoda de intocmire);

f) devizul estimativ pentru fiecare categorie de lucrari (retele geodezice, conversia
planurilor in format digital, masuratori de detaliu pentru actualizarea sau realizarea hartilor si
planurilor, intocmirea registrelor cadastrale etc.);

g) memoriul tehnic.

5.3. DELIMITAREA CADASTRALA A TERITORIILOR ADMINISTRATIVE $I A
LIMITELOR INTRAVILANELOR LOCALITATILOR COMPONENTE
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5.3.1. Prevederi cu caracter general

Delimitarea cadastrala a unitatilor administrativ-teritoriale reprezinta operatiunea de
baza prin care se identifica, se masoara la teren si se oficializeaza limitele unitatilor
administrativ-teritoriale, contindnd punctele de frangere si traseele hotarului unei unitati
administrativ-teritoriale, precum si limitele intravilanelor din respectiva unitate administrativ-
teritoriala. Aceasta lucrare se executa obligatoriu Thaintea inceperii lucrarilor de introducere a
cadastrului general pe o unitate administrativ-teritoriala.

Stabilirea liniei de hotar si a denumirilor unitatilor administrativ-teritoriale se face in
conformitate cu prevederile Legii nr. 2/1968 privind organizarea administrativa a teritoriului
Romaniei, republicata, cu modificarile ulterioare. Limitele intravilanelor se stabilesc conform
planurilor urbanistice generale intocmite si aprobate potrivit prevederilor legale. In cazurile in
care nu s-au aprobat planuri urbanistice generale, limitele intravilanelor vor fi cele existente la 1
ianuarie 1990, conform Legii fondului funciar nr. 18/1991, republicata, cu modificarile ulterioare.

5.3.2. Operatiuni de delimitare a hotarelor

Pentru realizarea delimitarilor cadastrale se executa urmatoarele operatiuni:

a) constituirea comisiei de delimitare cadastrala si aprobarea componentei acesteia, prin
ordin al prefectului;

b) parcurgerea la teren a traseului hotarului teritoriului unitatii administrative si stabilirea
punctelor de hotar care vor fi materializate;

¢) materializarea punctelor de hotar cu borne de suprafata utilizate pentru punctele de
triangulatie de ordinul V si cu borne subterane tip 2, conform standardului SR 3446-1/96.
Marcile pentru bornele de suprafata se inscriptioneaza conform normelor tehnice ale A.N.C.P.1,;

d) executarea masuratorilor pentru determinarea coordonatelor punctelor de hotar;

e) calculul coordonatelor punctelor de hotar;

f) intocmirea actelor de confirmare cu acordul membrilor comisiei de delimitare
cadastrala si al delegatilor unitatilor administrativ-teritoriale vecine;

g) intocmirea dosarului de delimitare cadastrala si marcarea hotarelor administrative.

Comisia de delimitare cadastrala are urmatoarea componenta: primarii si secretarii
consiliilor locale ale unitatilor administrativ-teritoriale implicate in operatiunea de delimitare
cadastrala, delegatul O.C.P.l. si, dupa caz, delegatul organului abilitat in problemele de
urbanism si amenajarea teritoriului. Componenta comisiei se aprobé& prin ordin al prefectului. in
comisie se recomanda convocarea unor localnici care cunosc traseul hotarului, fara ca acestia
sa fie nominalizati Tn ordinul prefectului pentru stabilirea componentei comisiei. La stabilirea
hotarului administrativ pot fi invitati delegati desemnati de titularii cadastrelor de specialitate si
proprietari de mari suprafete de teren.

Inaintea inceperii lucrarilor de delimitare cadastrald delegatul O.C.P.l. impreun& cu
primarul procedeaza la convocarea comisiei, care are obligaattia sa studieze (inainte de
parcurgerea terenului) intreaga documentatie existenta referitoare la ultima delimitare
cadastrala.

Consiliul local care isi delimiteaza teritoriul va comunica in scris, cu aviz de confirmare,
consiliului local al unitatii administrativ-teritoriale vecine, cu minimum 15 zile Tnainte, data, ora si
locul de intélnire pentru a proceda la operatiunea de delimitare cadastrala. Consiliul local al
unitatii administrativ-teritoriale vecine este obligat sa isi delege membrii comisiei care vor
participa la stabilirea hotarului.

Cand o parte din hotarul unitatii administrativ-teritoriale care se delimiteaza se afla la
limita de judet, comisia de delimitare cadastralaa va fi constituita prin ordin comun al prefectilor
judetelor implicate. Consiliul local care isi delimiteaza teritoriul si O.C.P.l. vor informa in scris
prefectura judefului vecin, respectiv O.C.P.l. din judetul vecin, despre operatiunea de delimitare
cadastrala cu minimum 15 zile Tnhainte de data stabilita pentru delimitarea cadastrala. Acestia
sunt obligati sa fsi trimita delegatii, membri ai comisiei, la data, ora si locul comunicate.
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In cazul in care delegatii consiliului local al unitatii administrativ-teritoriale vecine, ai
judetului vecin sau ai O.C.P.l. vecin, dupaa caz, nu se prezinta la termenul stabilit, delimitarea
cadastrala a hotarului se va face si in lipsa acestora, iar in procesul-verbal si in schita de
delimitare se vor face mentiuni in legatura cu aceasta.

Operatiunea de delimitare cadastrala pe teren a liniei de hotar incepe, de regula, dintr-
un punct de trei sau mai multe hotare, identificandu-se traseul pana la urmatorul punct format
din intersectia mai multor hotare. Identificarea pe teren a liniei de hotar se face cu schita din
dosarul ultimei delimitari cadastrale. Tn lipsa schitei mentionate stabilirea liniei de hotar se face
de catre membrii comisiei si se evidentiaza, la fata locului, pe hartile si planurile topografice
existente. Reprezentantii executantului lucrarilor, convocati prin grija O.C.P.l., participa in mod
obligatoriu la operatiunile de stabilire a punctelor liniilor de hotar si a punctelor care vor fi
materializate.

In cazul in care unele segmente si puncte de hotar stabilite anterior (existente pe schita
veche de delimitare) au suferit modificari, pe noua schita vor fi facute mentiunile
corespunzatoare. Numerotarea punctelor de hotar incepe cu numarul 101 din punctul de
intersectie a trei sau mai multe hotare situate in partea de nord sau nord-vest si continua in
sens orar.

In cazul existentei unor delimitdri cadastrale facute anterior se vor nlocui numerele
vechi ale punctelor de hotar cu numere noi, fara a se dubla numerele. Pe segmentele de hotar
comune pentru doua unitati administrativ-teritoriale delimitate numerele vechi ale punctelor de
hotar din teritoriul unitatii administrativ-teritoriale vecine vor fi scrise in paranteza.

Pentru toate punctele de hotar materializate (vechi sau noi) se vor intocmi schite de
reperaj si descrieri topografice. Se vor culege date asupra terenurilor traversate de tronsoanele
liniilor de hotar (categoriile de folosinta, destinatia terenurilor si proprietarii) si se vor consemna
in procesul-verbal de delimitare cadastrala.

Daca linia de hotar este si linie de frontiera a tarii, coordonatele punctelor de hotar se
preiau, in mod obligatoriu, de la Centrul National de Geodezie, Fotogrammetrie si Teledetectie.
Linia de frontiera a tarii se avizeaza la Ministerul Administratiei si Internelor, Comandamentul
National al Politiei de Frontiera.

Cu ocazia parcurgerii terenului se va face descrierea starii marcajelor atat pentru vechile
puncte de hotar (care se mentin), cat si pentru noile puncte care trebuie materializate cu borne.

Punctele care se borneaza sunt:

- punctele de intersectie ale liniilor de hotar (puncte de 3 hotare);

- unele puncte de schimbare a aliniamentelor pe traseul hotarului alese astfel incat sa
permita, la nevoie, reconstituirea exacta a traseului hotarului. Pe tronsoanele de hotar, in
aliniament, mai lungi de 3 km, bornele se planteaza la distante de aproximativ 2 km;

- punctele de intersectie a hotarului cu ape curgatoare, cai ferate, sosele se vor borna
numai pe o parte a acestor detalii liniare, iar pe partea opusa se vor marca prin stalpi de lemn
cu diametrul de 10 cm si lungimea de 70 cm, protejati cu movile de pamant.

In cazurile In care punctele de schimbare a aliniamentelor (de frangere) sau de
intersectie a hotarelor care trebuie bornate se afla in locuri improprii bornarii (balta, mlastina,
cariera etc.), se vor planta in apropierea lor borne martor din care se vor determina
coordonatele punctelor de hotar.

Daca hotarul traverseaza in linie dreapta o padure compacta, o pasune, o faneata sau
un lac, se vor borna punctele de intersectie a liniei de hotar cu limita suprafetelor acestor
categorii de folosinta (in aceste cazuri linia de hotar este o linie dreapta imaginara). Daca linia
de hotar care traverseaza padurea este o linie franta sau sinuoasa, se vor materializa si se vor
determina coordonate la punctele care definesc respectiva linie de hotar. La recunoasterea
traseului hotarului care traverseaza paduri si lacuri de acumulare, in comisia de delimitare vor fi
invitati, dupa caz, si reprezentantii directiei silvice judetene si ai Companiei Nationale "Apele
Romane".

Daca hotarul este format de talvegul unei ape curgatoare se vor borna numai punctele
de intersectie a liniei de hotar cu traseul apei pe partea dinspre teritoriul care se delimiteaza,
indiferent de lungimea tronsonului. Daca firul apei are un traseu sinuos, la lucrarile de delimitare
se vor determina coordonate la punctele intermediare care definesc acest traseu. Punctele
intermediare se materializeaza la intervale de 200-1.000 m cu stalpi de lemn cu lungimea de 70
cm si diametrul de 20 cm, protejati cu movile de pdmant. Tn cazul apelor curgatoare interioare
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hotarul se stabileste pe talvegul firului de curgere a apei, iar in cazul albiilor secate, hotarul se
stabileste la jumatatea albiei minore. Coordonatele punctelor intermediare vor fi utilizate la
calculul suprafetei unitatii administrativ-teritoriale.

Daca unitatea administrativ-teritoriala este marginita de drumuri, cai ferate, diguri,
canale, linia de hotar se stabileste pe una dintre laturile acestora, astfel incat acestea sa fie
cuprinse in intregime in suprafata unei unitati administrativ-teritoriale. In cazul traseelor frante
ori sinuoase se vor determina coordonate la puncte intermediare care definesc aceste trasee.
Coordonatele punctelor intermediare vor fi utilizate la calculul suprafetei unitatii administrativ-
teritoriale.
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© 10 Borma din boton ravy (105)
O 112 Bornw i mn vsans
it

(@) Setor vadaxival

Fig. 5.1 - Plan de delimitare a unui teritoriu admnisitrativ comunal

De acord,
Comisia de delimtare a hotarelor

1. Comuna PLOPESTI 4. comuna STANISOARA
2. Comuna GRUIA 5. Comuna FRUMUSANI
3. Comuna PIATRA 6. Comuna ADANCATA

Pe raurile de frontiera ale tarii si pe fluviul Dunarea coordonatele punctelor de hotar vor
fi cele preluate de la Centrul National de Geodezie, Fotogrammetrie si Teledetectie. Pe fluviul
Dunarea, pe portiunea in care ambele maluri se afla pe teritoriul Romaniei, punctele de hotar
intre doua teritorii se stabilesc de comun acord de catre consilile locale ale unitatilor
administrativ-teritoriale. Coordonatele punctelor de hotar se determina prin digitizare pe planuri
topografice la scara 1:10.000 sau 1:5.000, actualizate.

La Marea Neagra hotarele se stabilesc pe linia care separa uscatul de apa, la data
masuratorilor.

In cazurile in care exista neintelegeri intre vecini la stabilirea liniei de hotar si memobrii
comisiei nu pot rezolva neintelegerile, litigiul se consemneaza in documentele de delimitare
cadastrala, astfel:

a) pe schita generala a hotarului administrativ si pe schita cu portiunea de hotar in litigiu
se consemneaza ambele variante;

b) suprafata in litigiu se calculeaza din coordonatele punctelor de pe contur, care se
stabilesc in prezenta membrilor comisiei de delimitare;
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¢) unele puncte caracteristice de pe conturul suprafetei in litigiu se materializeaza cu
stalpi de lemn cu lungimea de 50 cm si diametrul de 10 cm si vor avea o altd numerotare decat
restul punctelor de hotar;

d) pana la rezolvarea litigiului suprafata disputata se include in suprafata calculata a
teritoriului nominalizat de O.C.P.l.;

e) in procesul-verbal de delimitare cadastrala se menfioneaza argumentele celor doua
parti si se vor anexa copii de pe actele detinute, daca acestea exista;

f) dupa solutionarea litigiului se reface documentatia cadastrala si se materializeaza cu
borne punctele de hotar de pe varianta acceptata.

Materializarea punctelor hotarului administrativ se realizeaza prin grija executantului
lucrarilor de delimitare cadastrala.

Coordonatele X, Y, Z ale punctelor de hotar se calculeaza in sistemul de proiectie
Stereografica 1970 si in sistemul de referinta Marea Neagra 1975. Precizia de determinare
a coordonatelor este similara cu cea a punctelor din retelele geodezice de ridicare.

5.3.3. Operatiunile de delimitare a intravilanelor localitatilor

a) constituirea comisiei de delimitare a intravilanului;

b) parcurgerea pe teren a limitei intravilanului, conform planului urbanistic general
aprobat, si stabilirea punctelor care se vor materializa;

c) materializarea punctelor;

d) executarea operatiunilor de teren si de birou pentru determinarea coordonatelor
punctelor;

e) Intocmirea procesului-verbal de delimitare cadastrala a intravilanului, cu acordul si cu
semnaturile membrilor comisiei;

f) intocmirea dosarului de delimitare cadastrala.

Comisia de delimitare a limitelor intravilanelor, numita prin ordin al prefectului, este
formata din primarul si secretarul consiliului local, delegatul O.C.P.l. si delegatul cu probleme de
urbanism al Consiliului judetean.

Convocarea membrilor comisiei se face prin grija secretarului primariei la data si ora
stabilite de primar.

Limita intravilanului se materializeazs cu borne standardizate conform SR 3446-1/96.
Marcile pentru borne se inscriptioneaza conform normelor A.N.C.P.l. Punctele materializate
asigura o densitate de minimum 2 puncte/km.

Punctele materializate pe limita intravilanului, precum si cele reprezentate prin detalii
stabile se numeroteaza incepand de la 1001, in sens orar, pornind cu un punct din partea de
nord-vest. Daca limita intravilanului a fost materializata cu ocazia intocmirii Planului urbanistic
general (aprobat potrivit legii), se determina coordonatele punctelor materializate.

Pentru toate punctele materializate se intocmesc schite de reperaj si descrieri
topografice.

Pentru toate punctele geodezice utilizate si pentru punctele de hotar si limita de
intravilan, materializate, se intocmesc procese-verbale de predare, conform Normelor pentru
introducerea cadastrului general.

5.3.4. Continutul dosarului de delimitare cadastrala

La terminarea lucrarilor de delimitare cadastrald a unitatii administrativ-teritoriale se
intocmeste, in vederea realizarii receptiei, "dosarul de delimitare", care trebuie sa cuprinda
urmatoarele piese:

- memoriul tehnic;

- schita generala a hotarului unitatii administrativ-teritoriale;

- schitele segmentelor de hotar cuprinse intre doua puncte de trei sau mai multe hotare,
cu acordul si semnaturile membrilor comisiei de delimitare;

- dosarul de verificare a lucrarilor de delimitare, intocmit potrivit requlamentelor aprobate
de A.N.C.P.1;

- schitele de reperaj ale tuturor punctelor materializate;

47



CADASTRU 1

- descrierile topografice ale tuturor punctelor materializate;

- inventarul de coordonate pentru toate punctele de hotar (materializate si
nematerializate);

- inventar de coordonate pentru toate punctele materializate, pe suport magnetic (fisier
ASCII);

- date rezultate din masuratorile de teren si prelucrarile acestora, pe suport magnetic -
fisier ASCIl (denumire/numarul punctului de statie, denumire/numerele punctelor vizate, directii
masurate, distante masurate, calcule, tolerante, erori);

- schema masuratorilor efectuate (schita vizelor);

- suprafata teritoriului calculata din coordonatele punctelor de hotar;

- procesul-verbal de delimitare cadastrala, cu descrierea tronsoanelor de hotar
corespunzatoare fiecarei unitati administrativ-teritoriale vecine, cu semnaturile membrilor
comisiei de delimitare;

- copiile scrisorilor de convocare trimise consiliilor locale ale unitatilor administrativ-

teritoriale vecine si, dupa caz, prefecturilor si O.C.P.I. vecine.
Schita generala a hotarului administrativ, insotita de descrierea traseului hotarului, se
intocmeste pe copii extrase de pe hartile topografice, la scarile 1:25.000 sau 1:50.000, astfel ca,
in functie de marimea teritoriului, schita sa fie pe o singura plansa. Schita generala contine
urmatoarele detalii:

- reteaua hidrografica formata din apele curgatoare si statatoare, canalele si digurile
principale;

- perimetrele intravilanelor si denumirile acestora;

- pozitia si numerotarea punctelor bornate si a punctelor de 3 hotare;

- traseul liniei de hotar, marcat prin semne conventionale;

- denumirea teritoriilor vecine.

Pentru segmentele care constituie si hotar de judef este necesar acordul prefecturilor si
al O.C.P.l. din cele doua judete limitrofe si, respectiv, parafa prefecturii, semnatura prefectului,
semnatura si parafa presedintelui consiliului judetean, aplicate pe schita in dreptul porfiunii de
hotar.

Dosarul de delimitare cadastrala se intocmeste in trei exemplare: un exemplar se
depune la O.C.P.l., un exemplar la consiliul local si un exemplar la consiliul judetean. Pentru
portiunile de hotar cu unitati administrativ-teritoriale vecine se intocmesc dosare cu schita
tronsonului de hotar, cu pozitia si numerotarea punctelor de hotar. La fiecare consiliu local al
unitatilor administrativ-teritoriale vecine se transmite, prin grija O.C.P.l., un dosar cuprinzand
schita portiunii comune de hotar si inventarul de coordonate al punctelor de hotar pe tronsonul
respectiv.

Pentru fiecare intravilan se intocmeste un dosar de delimitare cadastrala care contine:

- schita generala a limitei intravilanului, la o scara convenabila (1:5.000, 1:10.000,
1:15.000), cu numerotarea punctelor, denumirea intravilanului, reteaua generala de
drumuri/strazi, hidrografia. Pentru cazurile deosebite se pot prezenta si detalii la scari mai mari;

- schite cu segmentele de pe limita intravilanului, la scara 1:2.000, cu numerotarea
tuturor punctelor;

- memoriu tehnic;

- dosarul de verificare a lucrarilor de delimitare a intravilanului, intocmit potrivit
regulamentelor aprobate de A.N.C.P.1.;

- schite de reperaj si descrierile topografice ale punctelor materializate;

- procesul-verbal de delimitare, cu acordul si semnaturile membrilor comisiei si ai
O.C.P.I. din cele doua judete;

- inventar de coordonate pentru toate punctele de pe limita intravilanului (materializate si
nematerializate);

- inventar de coordonate pentru toate punctele materializate, pe suport magnetic (fisier
ASCI);

- schema masuratorilor efectuate;

- copii de pe scrisorile de incunostintare trimise delegatului organului abilitat in probleme
de urbanism si amenajarea teritoriului din cadrul consilillor locale si, dupa caz, al comisiilor
judetene sau prefecturilor;

- suprafatta intravilanului calculata din coordonatele punctelor de pe limita intravilanului.
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Dosarul de delimitare cadastrala a intravilanului se intocmeste in trei exemplare: un
exemplar se preda la consiliul local al unitatii administrativ-teritoriale, un exemplar la O.C.P.I. si
un exemplar la organul abilitat in probleme de urbanism si amenajarea teritoriului.

5.3.5. Delimitarea sectoarelor cadastrale
5.3.5.1. Scopul si modul de organizare a sectoarelor cadastrale

Sectorul cadastral (SC) reprezinta diviziunea cadastrala a teritoriului administrativ
(comunal, oragenesc sau municipal) rezultata din gruparea mai multor tarlale, cvartale
sau grupuri de parcele.

Poligoanele SC constituie baza geometrica pentru integrarea si controlul datelor
din cadastrele de specialitate, atat la etapa de introducere cét si la etapa de intretinere a
cadastrului general.

La proiectarea SC se urmareste ca acestea sa fie delimitate in mod obligatoriu de
detalii liniare artificiale sigure (sosele, drumuri, cai ferate, canale, diguri etc) sau de limite
naturale (maluri de lacuri, cursuri de ape, fire de vai, culmi de dealuri, limite dintre
destinatiile principale, etc.)

5.3.5.2. Criterii de dimensionare a sectoarelor cadastrale

Cand punctele SC nu se pot stabili pe detalii permanente sigure (colturi de
constructii, colturi de imprejmuiri, poduri etc.) se recurge la materializarea lor cu borne
tip STAS 3446-87 si marcaj in subsol sau alte tipuri de borne asimilate de A.N.C.P.l.

Punctele si limitele SC nu se stabilesc pe mijlocul cailor de comunicatii, digurilor,
raurilor etc., ci pe unadin laturile acestor detalii liniare, avndu-se in vedere ca detaliile
liniare formeaza un SC separat.

in mod orientativ, suprafetele SC din extravilan vor fi de 50 — 200 ha in zonele de
ses si de 20 — 100 hain zonele de deal, iar in intravilane de 5 — 20 ha.

Eroarea in pozifie a punctelor care delimiteaza SC, nu trebuie sa fie mai mare de *15 cm
pentru poligoanele din extravilan si ¥10 cm in intravilan.

De regula, masuratorile pentru determinarea punctelor SC se fac odata cu
masuratorile pentru retelele geodezice de indesire sau retelele de ridicare.

Pentru fiecare punct caracteristic al SC se intocmeste schita de reperaj si
descrierea topografica, iar intreaga retea a poligoanelor SC se va reprezenta pe o schita
de ansamblu care contine si punctele retelei geodezice si ale retelelor de ridicare.

Fiecare punct al SC va primi, ca identificator unic, un numar topografic in cadrul
teritoriului administrativ. Numerotarea se face incepand din partea de N -V a SC,
mergand in sens orar pe contur.

Dupa infiintare, fiecare SC va primi un numar de ordine, precum si o denumire,
care se scrie pe plan in interiorul conturului (sub numarul de ordine). Denumirile SC din
intravilan se vor da dupa cele ale cartierelor sau partilor de cartier, pietelor, strazilor mai
importante sau ale obiectivelor economice sau culturale din cuprinsul lor, iar denumirile
SC din extravilan se vor da dupa cele ale lanurilor si altor denumiri topice folosite de
localnici.

5.5.3. Cerinte de calitate a masuratorilor pentru calculul suprafetelor
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Cerintele de calitate ale masuratorilor primare, care sunt folosite nemijlocit pentru
calculul suprafetelor, se impart in doua categorii, astfel:

1) cerinte de calitate (precizii, tolerante) legate de calculul suprafetelor pe cale analitica
direct din datele de masuratori topografice primare din teren;

2) cerinte de calitate (precizii, tolerante) legate de calculul suprafetelor pe baza
masuratorilor primare efectuate pe planurile cadastrale prin mijloace grafice, grafico-numerice
sau grafico-mecanice.

Cele doua categorii de cerinte de calitate ale datelor primare de masuratori pentru
calculul suprafetelor au corespuns exigentelor impuse lucrarilor de cadastru si celorlalte sisteme
de evidenta a terenurilor, caracteristice pentru doua etape distincte in timp, si anume:

1) Pana in anul 1955 in cadastrul general executat in Romania calculul suprafetelor
tuturor parcelelor, atat din intravilan cat si din extravilan s-a facut numai prin procedee analitice,
direct din datele de masuratori topografice efectuate pe teren. Planurile cadastrale, desi erau
riguros intocmite, erau utilizate ca document ajutator. Calcule de suprafete pe baza de
masuratori grafice sau grafico-mecanice pe foile de plan cadastral se efectuau numai in cazuri
exceptionale, pentru unele verificari rapide sau pentru terenuri cu categorii de folosinta
inferioara, cu valoare redusa, cum ar fi balti, pasuni alpine, terenuri degradate, neproductive.

2) Dupa anul 1955, odata cu introducerea sistemului de “evidenta funciard”, s-a
generalizat aplicarea procedeelor de calculul suprafetelor pe baza datelor primare masurate pe
cale grafica sau grafico-mecanicd pe foile de planuri cadastrale. Aceste procedee au fost
folosite si la calculul suprafetelor in lucrarile de parcelare, comasare sau rectificare a hotarelor,
care nu asigura o precizie ridicata a calculelor de suprafete.

Folosirea cu prioritate a procedeelor grafice a continuat si la introducerea “cadastrului
funciar”, incepand cu anul 1968 pentru zonele de extravilan, iar pentru intravilane s-au aplicat
atat procedee grafice cat si numerice (pe baza de masuratori efectuate pe teren, dar nu pentru
pozitionarea punctelor de contur al parcelei, ci numai a masurarii de distante pe laturile
parcelelor.

Tn ultimii ani procedeele grafice s-au perfectionat prin aparitia metodei digitizarii planurilor
cadastrale Procedeul masurarii coordonatelor punctelor care definesc conturul parcelelor prin
digitizare selectiva a continutului planimetric al planului cadastral.prezinta unele avantaje, in functie
de gradul de automatizare a operatiunilor, cum ar fi: stocarea directda In baze de date a
masuratorilor primare, calculul automat al compensarii si al suprafetelor, intocmirea automata a
registrelor cadastrale.

Cu toate facilitatile importante pe care le are, procedeul digitizarii nu poate oferi rezultatelor
finale precizii mai mari decéat cele pe care, de obicei, le ofera procedeele grafice. Si acest procedeu
este tributar erorilor de masurare grafica, care, la randul lor rezulta din cumularea unor erori care
apartin diferitelor surse sau cauze, cum sunt:

- erorile din procesul de exploatare a fotogramelor aeriene;

- erorile de trasare a contururilor la dispozitivele anexa (coordonatografe sau plottere);

- erorile de masurare grafica pe suprafata planului cadastral, care la randul lor au drept
cauze:

- deformarea suportului pe care este imprimat planul cadastral;

- erorile accidentale, dar mai ales cele sistematice ale operatorului;

- erorile instrumentelor cu care se fac masuratorile pe planul cadastral.

in prezent metodele fotogrammetrice sunt cele care asigura cu prioritate baza
topografica a cadastrului general. Pe plan mondial se cauta procedee perfectionate pentru
culegerea automata a informatiilor primare pentru calculul suprafetelor, care sa depaseasca
nivelul de precizie al procedeelor grafice.

Se inlocuieste masurarea pe produsul grafic, cu masurarea directda pe modelul optic,
transmiterea, prelucrarea si Tinregistrarea automatd a informatiilor prin procedeele
fotogrammetriei digitale, pe ortofotoplanuri.

Tabel 5.3 — Procedee de culegere a datelor

Procedeul de Scara si Zonele Precizii Mentiuni
culegere a datelor de | nivelul de indicate realizabile la
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masurétori primare utilizare a pentru calculul
pentru calculul planului utilizare suprafetelor
Suprafetelor cadastral (in T pentru
suprafete intre
0,5-10 ha)
1. Masuratori 1:500 Orase mari | 0,1-0,03 Teren cu
topografice (1:2000) si incinte continut,
integrale pe teren ca industriale densitate
document si valoare
auxiliar imobiliara
foarte
mare
2. Masuratori prin 1:1000 Localitati 0,2-0,05 Terencu
metode (1:2000) urbane si continut,
fotogrammetrice — | ca rurale, mijlo- densitate si
procedeul analitic document | cii Si mici, valoare
auxiliar zone imobiliara
industriale mare
3. Masuratori pe
planurile cadastrale
executate prin
metode
fotogrammetrice
analogice:
3.1. Procedeul de 1:5000 Extravilan, 0,8-0,18 Teren cu
culegere a datelor | ca ses, continut, si
numai prin document | predominant densitate
masurare grafica de baza folosinte mica
agricole,
silvice, ape
3.2. Procedeul de 1:5000 Extravilan, 0,8-0,18 Teren cu
digitizare a planului | (1:2000) ses, continut, si
cadastral ca predominant densitate
document | folosinte medie
de baza agricole,
silvice, ape
3.3. Procedeul 1:2000 Extravilan, 0,5-0,1 Teren cu
combinat de ca zone de continut, si
calculare a datelor | document | deal, densitate
pe cale grafica, de baza intravilane, medie
completate cu zone de ses
masuratori pe teren

Dar si precizia ortofotoplanurilor este limitata si influentata direct de scara de
aerofotografiere. Cu cét inaltimea zborului de aerofotografiere este mai mica, scara este mai
mare si precizia de masurare pe ortofotoplanul rezultat dupa georeferentiere este mai mare.
Cresterea scarii de aerofotografiere are dezavantajul economic ca creste numarul fotogramelor,
durata si costurile exploatarii ortofotoplanurilor.

Precizia procedeelor de exploatare analiticad a modelului optic se situeaza intre precizia data
de calculul suprafetelor prin prelucrarea masuratorilor primare direct pe teren prin mijloace topografice
si precizia procedeelor grafice de masurare pe planul cadastral.

In tabelul de mai sus sunt ierarhizate procedeele de culegere a datelor primare de
masuratori pentru calculul suprafetelor, recomandate cazurile de aplicare si date informative
asupra preciziilor realizabile ale acestor procedee:
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5.6. METODE DE EXECUTARE A MASURATORILOR
TOPOGRAFICE-CADASTRALE

In Romania cadastrul a fost introdus, pana in anul 1958, numai prin masurétori
topografice. Ulterior, au inceput sa fie folosite metodele fotogrammetriei, cu rezultate directe din
randamentul sporit, reducerea volumului de lucrari de teren, automatizare, reducerea pretului
lucrérilor.

Indiferent de metoda folositd pentru executarea de méasuratori cadastrale unitare pe
intreg teritoriul tarii, cu precizie care sa se incadreze in tolerantele admise, este necesara o
triangulatie geodezica cu o densitate pana la ordinul V.

5.6.1. Metode topografice de masurare

Pentru executarea masurétorilor cadastrale se folosesc 1n primul r&dnd metode
topografice numerice si numai in cazuri izolate metode grafice. Aceasta se justifica prin faptul
cd metodele numerice oferd rezultate mai precise, care satisfac exigentele in domeniul
cadastral. Pe de altd parte ele permit si o legaturd mai buna intre teren si plan, care este
necesard pentru reconstituiri de puncte, parcelari, comasari etc., iar prelucrarea datelor pentru
obtinerea coordonatelor si suprafetelor se face comod si foarte precis. Aceste argumente au
stat la baza instructiunilor cadastrale, care prevad tolerante stabilite in principal pentru
masuréatorile numerice.

O caracteristica a metodelor numerice o constitue faptul ca conturul detaliilor de pe teren
se generalizeaza, reducandu-se la un numar de puncte céarora li se determina coordonate. De
modul cum se reuseste corecta generalizare a figurilor (geometrizare) si alegerea punctelor,
depinde in mare masurd valoarea reald a masuratorilor, ce se executd prin aceste metode,
deoarece precizia de determinare a coordonatelor se asigurd prin metodele si aparatura
folosita.

Pentru determinarea coordonatelor este necesar ca reteaua geodezicd sa se
Tndeseasca pana la ordinul V, iar erorile medii ale punctelor sa nu depaseasca + 15 cm.

Dintre metodele folosite frecvent in masuratorile cadastrale, cum sunt interseciii,
drumuiri, radieri, abcise si ordonate etc. se aleg acelea care asigura, in primul rand, precizia
prevazuta in instructiunile cadastrale.

Tn privinta masuratorii unghiurilor, se folosesc aparate care permit citirea directd cel putin
a jumatatii de minut, iar pentru distante, atat instrumente pentru masurarea directa (rulete cu
panglici de otel sau fibra de sticla, fire de ofel etc.) cat si instrumente pentru mésurare indirecta
(tahimetre cu stadii verticale sau orizontale, statii totale etc.).

Alegerea instrumentelor se face in primul rand in functie de gradul de accidentare si de
acoperire a terenului.

Punctele geodezice indensite pana la ordinul V, se folosesc ca retea de sprijin pentru
drumuiri, care reprezintd metoda cea mai utilizatd in cadastru si pe care se sprijind celelalte
metode mentionate pentru ridicarea detaliilor.

Conditiile pe care trebuie s& le indeplineascad drumuirea, conform normelor tehnice in
vigoare in prezent (anul 2005) sunt urmatoarele:

- lungimea totald a laturilor drumuirii s& nu depaseasca 3000 m in extravilan si 2000 m
n intravilan;

- numarul laturilor drumuirii s& nu fie mai mare de 30 ;

- lungimea laturilor drumuirii s& nu fie mai mica de 80 m la ses, sau 30 m in teren
accidentat, si mai lungi de 300 m, in cazul masuratorilor tahimetrice indirecte, cand se foloseste
mira topografica.

In cazul statiilor totale cu putere si precizie de masurare mai mari decat cele ale tahimetrelor
clasice, pana in prezent (anul 2005) nu au fost emise norme tehnice, dar cel pufin lungimile
drumuirilor si ale laturilor drumuirii vor creste in funciie de puterea de masurare a statjilor totale,
cand masuratorile se fac prin unde n infrarosu sau laser;

Intrucat tolerantele admise pentru masurarea unghiurilor si distantelor se reflectd in ultima
instantd Tn toleranta de inchidere a coordonatelor drumuirii fatd de punctele de sprijin, in cele ce
urmeaza se va vorbi numai despre toleranta de inchidere a coordonatelor.

52



CADASTRU 1

a) Pentru terenurile cu pantd pana la 5 grade in extravilan aceasta toleranta este data
de formula:

T== (0,0045+/D +D/1733) 5.11
unde : D este lungimea totald a drumuirii in metri .
b) Pentru terenuri cu pantd mai mare de 5°, tolerantele ce rezulta prin formula de mai
sus se majoreaza astfel:
- cu 25 % pentru pante intre 5° - 10°;
- cu 50 % pentru pante intre 10° - 15°;
- cu 100 % pentru pante peste 15°.
Erorile maxime se calculeazé cu formula:

eq= e +€; 5.12

unde : e, este eroarea pe abcise - axa X
e, este eroarea pe ordonate - axay.

Metodele propriu-zise de masurare a punctelor pe contur cum sunt: radierea, abscisele
si ordonatele, se sprijind pe punctele determinate prin metodele intersectiei si/sau drumuirii.

Cu toate masurile de precautie care se iau la masurarea distantelor si a unghiurilor,
erorile cu care se determind coordonatele prin procedeele de ridicare a detaliilor sunt evident
mai mari decét cele ale punctelor de drumuire pe care se sprijina.

Din cele de mai sus rezultd ca precizia ce se obtine ih masuratorile cadastrale executate
prin metode topografice numerice variaza in functie de accidentatia terenului, de acoperirea sa,
lucru confirmat si de tolerantele diferentiate prezentate in instructiunile cadastrale.

In masuratorile numerice se intocmeste o schitd de cdmp cu instrumentatie simpla, care
reprezintd o ridicare in plan aproximativA a zonei respective si care este necesara pentru
intocmirea planului cadastral, calculul suprafetelor etc. Pe schita de camp se trec categoriile de
folosinta, numele proprietarilor parcelelor si numarul de ordine al fiecarui punct determinat,
latimile drumurilor, paraielor, precum si alte elemente masurate pe teren.

In intravilan schitele de teren se intocmesc pe grupuri de case, iar in extravilan pe
grupuri de parcele, la scari aproximative, convenabile.

Planul cadastral se redacteaza la scérile 1:500, 1:1000, 1:2000, 1:5000, rar la scara
1:10000 in functie de caracteristicile topografice si de importanta economica ale terenurilor.
Planurile cadastrale nu contin curbe de nivel, pentru cd nu sunt necesare in cadastru (se
opereaza cu suprafete de teren in proiectie orizontald) si realizarea altimetriei ar creste mult
volumul si costul lucrérilor.

Pe baza planului cadastral se executd numerotarea topograficd si se organizeaza
calculul suprafetelor pe sectiuni cadastrale.

In situatia cand lucrarile de introducere a noului cadastru se executa in urma unui
cadastru preexistent, operatiile topografice poarta denumirea de actualizare sau
reambulare a planurilor topo-cadastrale, iar metodele topografice utilizate sunt
prezentate in continuare.

5.6.1.1. Metoda masurarii distantelor pe aliniament

Metoda se aplica atunci cand detaliile noi aparute se gasesc pe un aliniament cunoscut
existent pe planul cadastral vechi si consta din masurarea cu panglica, ruleta sau firul de ofel,
a distantelor intre detaliile existente pe aliniamentul cunoscut, in general pe terenurile plane, pe
laturile parcelelor sau tarlalelor cu forme geometrizate. Metoda asigura precizia necesara si un
randament superior.

Distantele se scriu in creion pe latura interioara a fiecarei parcele masurate cand se
masoara fiecare distanta independent si in dreptul fiecarui punct ce formeaza capat de parcela
cand distantele se masoara cumulat.
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Fig. 5.5 — Determinarea punctelor de detaliu prin masurarea distantelor pe aliniament

Daca suma distantelor masurate pe teren nu corespunde cu distanta calculata din
coordonatele punctelor initliale - cand planul a fost intocmit prin metode numerice - sau cu
distanta citita grafic - cand planul a fost intocmit prin metode grafice sau fotogrammetrice
analogice - diferenta rezultatd se imparte proportional la toate distan{ele masurate partial si se
corecteaza fiecare distanta in parte, astfel ca printr-o noua insumare sa corespunda cu distanta
reala din coordonate. Corectia se poate face cu un coeficient rezultat din raportul r calculat cu 4
zecimale, astfel:

r = Dcoordonate / Dmasurata 5.13
cu care se Inmultese fiecare distanta masurata.

Reprezentarea pe plan a noilor limite se face simplu, aplicand in lungul
aliniamentului dat initial recunoscut pe planul cadastral vechi, distantele masurate pe
teren, eventual compensate, si reduse la scara planului cadastral.

5.6.1.2. Metoda intersectiei liniare

Metoda intersectiei liniare se aplica cu rezultate bune in intravilane, unde terenul este
acoperit de construciii si obstacole inalte, in care utilizarea altor metode de reambulare ar fi
greu de aplicat. Se aplica mai ales in cazul cand distantele care se masoara nu depasesc
lungimea unei rulete.

Metoda consta in determinarea planimetrica a punctelor noi prin masurarea a minimum
doua distante, pe cat posibil orizontale, de la puncte cunoscute, existente atat pe teren cat si pe
plan, la punctele noi aparute pe teren.

Raportarea pe plan se face prin aplicarea distantelor reduse la scara, cu ajutorul unui
compas sau distantier, asezat cu un varf in punctul vechi, cunoscut din teren si de pe plan, si o
scara grafica. La intersectia arcelor de cerc descrise se determina punctul nou aparut pe teren.

10,90

6,1

=3

19,40
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G
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Fig. 5.6 — Determinarea punctelor de detaliu prin interseciii liniare

Pentru reprezentarea intregii cladiri, pe teren se masoar] si distantele pe conturul cladirii,
care servesc atat pentru control cat si pentru raportarea la echer a punctelor care nu au putut fi
ridicate prin intersectie liniara inainte (partile din spate ale cladirii sau fara acces direct pentru
masurare din punctele de reper).
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5.6.1.3. Metoda absciselor si ordonatelor

Metoda absciselor si ordonatelor se foloseste in reambularea planului cadastral cand
terenul este aproximativ orizontal (distantele trebuie sa fie masurate in valoare orizontala)
pentru ridicarea contururilor sinuoase sau curbe, cum ar fi limitele formate de malurile raurilor,
lacurilor, drumuri Tn curba, pélcuri de pasune impadurita, liziere de padure etc. Masurarea
topografica a distantelor se face cu ruleta intre jaloane si piciorul echerului topografic, pe
aliniamente determinate cu echerul topografic cu oglinzi sau cu prisme.

Fig. 5.7 — Determinarea punctelor de detaliu prin masurarea absciselor si ordonatelor
Aplicarea rationala a acestei metode necesita respectarea acelorasi conditii tehnice ca si
la Intocmirea planului cadastral.
Pentru controlul reambularii prin aceasta metoda se masoara de obicei distantele pe
contur, intre punctele ridicate.

Conditiile tehnice necesare la ridicarea prin abscise si ordonate sunt:
- lungimea axei absciselor sa nu depaseasca 300 m in extravilan si 200 m in intravilan;
- lungimea axelor ajutatoare construite cu echerul perpendicular pe axa absciselor sa nu
depaseasca 2/3 din lungimea acestora;
- lungimea ordonatelor sa nu depaseasca:
- 100 m pentru scara 1:10000;
- 50 m pentru scara 1:5000;
- 30 m pentru scara 1:2000.
- lucrarile sa se execute pe terenuri plane, care nu necesita reducerea distantelor la
orizont.

Raportarea pe plan a punctelor ridicate prin abscise si ordonate se face dupa
amplasarea prealabila pe planul cadastral a axei de lucru (axa absciselor). cu doua echere, cu
echerul de transport - care are originea in varful unghiului drept sau cu coordonatograful
rectangular mic. Se aplica in lungul acestei axe abscisele reduse la scara. Punctele gasite se
controleaza cu distantele masurate intre ele in lungul conturului si apoi se unesc, obtinand
detaliul respectiv.

Aparatele cu care se fac masuratorile pe teren sunt echerele cu oglinzi sau cu
prisme si ruletele, de aceea metoda se mai numeste si metoda coordonatelor echerice.

5.6.1.4. Metodele intersectiilor unghiulare inainte sau inapoi

Metodele intersectiilor unghiulare sunt folosite atat la determinarea detaliilor noi aparute,
cat si la determinarea de puncte de sprijin necesare ridicari detaliilor, care de regula sunt
izolate, situate la distante mari fatd de punctele de sprijin, cum ar fi categorii de folosinta noi
aparute In mijlocul sectoarelor cadastrale (tarlalelor), constructii izolate, intersectii noi de cai de
comunicatii, parcele aparute dupa realizarea planului cadastral.

in principiu, daca punctele de triangulatie topografica ce formeaza patrulaterul ABCD
sunt situate departat unele fata de altele atunci pentru a mari densitatea punctelor intr-o
anumita zona in scopul rezolvarii problemelor anterioare se vor determina noi puncte

1,2,34...... y N, folosind metoda traseelor poligonale in functie de numarul si natura elementelor cunoscute
sau metoda intersectiilor unghiulare.
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Fig. 5.8 - Indesirea unei re’;eI(]e)geodezice prin poligonatii sau intersectii unghiulare

Pentru determinarea unui punct prin intersectie inainte sau prin intersectie inapoi
(retrointersectie) sunt necesare a fi realizate observatii din trei puncte vechi, anterior
determinate in cazul intersectiei inainte, respectiv observatii efectuate catre patru puncte
vechi de coordonate cunoscute, din reteaua de sprijin existenta, dispuse relativ uniform
in turul de orizont, directiile intre puncul vechi si punctul nou de determinat sa nu
formeze unghiuri la centru mai mici decat 30 — 35° si mai mari decat 120 — 135°.
Observatiile se fac cu teodolitul, tahimetrul sau statia totala, de obicei intr-o singura
serie (in ambele pozitii ale lunetei), cu exceptia lucrarilor cu caracter special in care
numarul seriilor de observatii unghiulare rezulta din calculul temei, in functie de precizia
ceruta la determinarea coordonatelor punctelor.

5.7.1.5 Metoda drumuirii

Metoda drumuirii este cea mai folosita metoda de ridicare si reambulare cadastrala a
contururilor sinuoase sau pentru realizarea retelei de ridicare necesara metodei radierii,
aliniamentelor, intersectiilor de distante, absciselor si ordonatelor.

Pentru lucrarile cadastrale drumuirile trebuie sa indeplineasca urmatoarele condiii:

- lungimea totald a drumuirii sa nu depaseasca 2000 m in intravilan si 3000 m in
extravilan;

- numarul laturilor drumuirii s& nu fie mai mare de 30;

- lungimea laturilor drumuirii sa nu fie mai mica de 80 m in teren ses si de 30 m in teren
accidentat, si de maximum 300 m, in cazul masuratorilor tahimetrice;

- unghiurile orizntale sa se masoare in ambele pozitii ale lunetei, iar unghiurile verticale
numai in pozitia I-a;

- lungimea laturilor drumuirii sa se masoare de doua ori, dus-intors;

- neinchiderile pe orientari si neinchiderile pe coordonate sa se incadreze in tolerantele

admise.

Toleranta admisa la inchiderea pe orientare a drumuirilor este:

To = 1°50 x+/n 5.14
Unde n = numarul statiilor.
Pentru distante masurate cu ruleta toleranta admisa intre doua masuratori repetate este:

Ta=+ (0,004\/5 + D/7500) pentru teren cu panta < 5°: 5.15
(1 + 0,25)T4 pentru terenuri cu pante intre 5°-10°;
(1 + 0,50)T4 pentru terenuri cu pante intre 10°-15°;
(1 + 1,00)T4 pentru terenuri cu pante >15°.
Tolerantele admise pentru inchiderea pe coordonate a drumuirilor sunt:
a) - pentru terenuri situate n extravilan:

Te = + (0,0045/D +D/1733) pentru teren cu pantd <5°  5.16
(1 + 0,25)T pentru pante intre 5-10°;
(1 +0,50)T pentru pante intre 10-15°;
(1 +1,00)T pentru pante > 5°.
b) - pentru terenuri situate in intravilan:
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T+ (0,003\/5 + D/5000) pentru teren cu panta < 5°; 5.17
(1 + 0,25)T pentru pante intre 5-10°;
(1 + 0,50)T pentru pante intre 10-15°;
(1 +1,00)T pentru pante > 15°.

Precizare! Aceste norme sunt valabile pentru masuratori efectuate cu aparatura
topografica clasica. in cazul statjilor totale, care folosesc masurarea electronicd a distantelor
prin unde infrarosu sau laser, conditile drumuirii se schimba, intrucat performantele de
masurare si de precizie ale statiilor totale sunt superioare aparaturii clasice, ceea ce permite
lungimi mai mari ale laturilor drumuirii si implicit ale drumuirilor. Pana in prezent nu au fost
adoptate oficial alte tolerante pentru cazul masuratorilor electro-optice.

Ca tipuri de drumuire se utilizeaza drumuirile sprijinite la capete pe puncte si orientari
cunoscute, drumuiri orientate si inchise pe punctul de plecare, retea de drumuiri cu puncte
nodale.

Fig. 5.9 - Drumuire poligonometrica sprijinita si orientata la ambele capete

Drumuirea poligonometrica sprijinita la ambele capete (fig. 42), are ca elemente de
sprijin la capatul initial punctul A (Xa,Ya) Si orientarea initiala 6,5, iar la capatul final punctul
P(Xp ,Yp) si orientarea finalda sau de inchidere 6pr. Punctele A, B, P si R sunt puncte din
triangulatia geodezica, situate la distante mari intre ele, si permit vize de orientare cu precizie
de citire ridicata a directiilor.

Fig. 5.10 — Drumuiri poligonometrice cu punct nodal

In terenurile accidentate se foloseste cu rezultate foarte bune drumuirea tahimetrica,
care are avantajul unui randament mai ridicat decéat drumuirea de teodolit, asigurand in acelasi
timp si precizia necesara. Nu se recomanda insa folosirea ei in localitati pentru intocmirea
planurilor la scari mari, 1:500 sau 1:1000.
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Fig. 5.11 — Drumuire principala inchisa si drumuiri secundare cu punct nodal

5.6.1.6. Metoda radierii

Metoda radierii se aplica pentru ridicarea detaliilor planimetrice care trebuie reprezentate
pe planurile cadastrale si se foloseste cu precadere. Se determina unghiuri si distante dintr-un
punct de coordonate cunoscute si din care poate fi determinata o orientare cunoscuta.

Fig. 5.12 — Drumuire poligonometrica cu puncte radiate

Pentru lucrarile cadastrale metoda radierii trebuie sa indeplineasca urmatoarele conditji:

- masurarea unghiurilor orizontale si verticale se face numai intr-o singura serie si intr-o
singura pozitie a lunetei, in tur de orizont, in sens orar.

- distantele pana la punctul radiat se masoara o singura datad si nu vor depasi: 30 m
pentru scara 1:500; 75 m pentru scara 1: 1000; 130 m pentru scara 1:2000; 150 m pentru scara
1:5000 si 200 m pentru scara 1:10000, cAnd masuratorile se fac tahimetric, dar pot fi mai mari
atunci cand distantele se masoara electronic, cu statiile totale.

Controlul ridicarii punctelor de detaliu importante se face prin dubla radiere a unor
puncte de detaliu, determinate din doua statii de ridicare diferite.
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5.6.2. Metode fotogrammetrice de masurare

Metodele fotogrammetrice, cu o bun& alegere a aparaturii de aerofotografiere si a
aparaturii si metodelor de masurare, dau rezultate comparabile cu cele ale metodelor
topografice clasice, avand avantajul culegerii unei mari cantitati de date intr-un timp extrem de
redus, n raport cu topografia.

Din aceste considerente fotogrammetria a ajuns sa reprezinte in cadastru metoda cu o
foarte larga raspandire, folosind, in raport cu rezultatele care se urmaresc, atat masuratori
analitice cat si grafice.

La schema tehnologicd de mai jos sunt necesare cateva scurte precizari:

- triangulatia de ordinul I-IV constituie baza tuturor méasuréatorilor terestre. Prin indesirea
de puncte de ordinul V se creaza reteaua necesara lucréarilor de reperaj fotogrammetric.

- aerofotografierea este operatia de baza prin care se obtin fotogramele - cliseele
aeriene - necesare exploatérii fotogrammetrice ulterioare.

- reperajul fotogrammetric este operatia prin care se obtin coordonatele unor puncte
vizibile din teren si pe fotogtame, necesare exploatarii fotogramelor.

- aerotriangulatia este metoda fotogrammetrica de indesire prin care punctele de reper
ale fiecarei fotograme se determina in laborator reducand volumul lucréarilor de teren.

- stereorestitufia este metoda fotogrammetrica de intocmire a planurilor topografice
avand atat planimetria cat si altimetria reprezentatad pe planul stereorestituit. Fotogramele
aeriene in cupluri stereoscopice sunt exploatate la aparate stereofotogrammetrice de
mare precizie (stereoplanigrafe, stereometrografe etc.). Metoda stereorestitutiei este cea
mai rdspanditd in exploatarea fotogrammetrica.

- redresarea fotogrammetrica se foloseste pentru terenuri cvasi-plane, de ses, cu
forme de microrelief, unde nu se solicita altimetria, si prin fotointerpretarea si descifrarea
fotogramei redresate (aduse la scard cu ajutorul reperilor topografici sau de
aerotriangulatie), se obtine fotoplanul. Daca totusi se solicitd unele elemente de nivelment
se culeg pe cale topografica clasica si se raporteaza pe fotoplan.

- originalele planurilor cartografiate - reprezintd produsul de baza in urma exploatarii
fotogrammetrice se intocmesc pe suporturi din materiale nedeformabile si se cartografiaza prin
semnele conventionale din atlas.

In procesul tehnologic fotogrammetric modern, al fotogrammetriei digitale, se
nregistreazad coordonatele masurate pe fotograma sau pe modelul stereoscopic virtual,
transformate in coordonate geodezice in proiectia cartografica nationala Stereografica
1970, concomitent cu intocmirea planului topografic. Acest plan topografic de baza
echipat apoi cu atributele specifice cadastrului devine plan cadastral.

Toatd tehnologia are Tn vedere aparate de masurare de mare precizie, sistemul de

inregistrare automaté a coordonatelor model, de transformare a lor prin calcule in coordonate
geodezice, de stocare a datelor, dar si de transmitere totodata la teleimprimatoare (plotere)
Cu privire la punctele de reper folosite in reperaj, acestea de regula se premarcheaza. Numai in
cazuri deosebite se aleg ca repere detalii topografice existente Th zona si care indeplinesc
conditiile unui reperaj premarcat. Erorile medii patratice ale punctelor de reper trebuie sa fie
practic egale cu acelea ale punctelor triangulatiei geodezice.

TRIANGULATIE
de ordinul I-IV
NIVELMENT
de precizie de ordinul I-IV

| TRIANGULATIE de ordinul | | AEROFOTOGRAFIEREA |
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Vv
NIVELMENT de ordinul V
| |
REPERAJ fotogrammetric
lucrari de teren + birou
DESCIFRARE fotogrammetrica
|
AEROTRIANGULATIE
PREGATIRE
pentru exploatarea fotogrammetrica

Metoda: Metoda:
STEREORESTITUTIE REDRESARE
FOTOGRAMMETRICA FOTOGRAMMETRICA

| |
Produsul: PLAN Produsul: FOTOPLAN
TOPOGRAFIC . x
(fara elemente de
STEREORESTITUIT nivelment)
(cu curbe de nivel)

| |

ORIGINAL CARTOGRAFIAT
PLAN TOPOGRAFIC

Fig. 5.13 - Schema procesului tehnologic de Tntocmire a originalelor de teren
ale planurilor topografice executate prin masuratori fotogrammetrice:

Completarea planului cadastral, astfel obtinut, se face la teren, unde se trec categoriile
de folosinta si eventualele modificari survenite dupa fotografiere, prin descifrari pe fotograme la
scara planului, fie prin completarea pe teren a planului cu toate datele cadastrale prin ridicare
topografica.

Mijlocul cel mai sigur pentru evitarea confundarii punctelor este descifrarea executata pe
fotograme marite si marcarea detaliilor clare si sigure.

Planurile cadastrale noi se obtin prin derivare din planul topografic la aceeasi scara cu
scara planului topografic in faza de editare, pentru cele din zonele care se preteaza.

Pentru a obtine atat planul topografic cat si planul cadastral derivat, stereorestitutia se
executa prin metoda inregistrarii pe straturi (leyere) diferentiate prin culori conform standarelor
oficiale sau atlaselor de semne conventionale.

Planul cadastral astfel obtinut se poate edita in alb-negru sau in mai multe culori,
contindnd numai planimetria si hidrografia.

5.7. LUCRARI DE ACHIZITIONARE A DATELOR CADASTRALE

Lucrarile de culegere in teren a datelor cadastrale constau in:

- identificarea amplasamentului si limitelor corpurilor de proprietate si categoriilor de
folosinta ale acestora;

- identificarea constructiilor cu caracter permanent;

- identificarea proprietarilor sau a titularilor altor drepturi reale asupra imobilelor, ori a
actului sau faptului juridic Tn temeiul caruia este folosit imobilul.

Culegerea datelor cadastrale se poate realiza ca o lucrare separata, organizata in acest
scop sau concomitent cu executarea lucrarilor de teren in cadrul actualizarii sau realizarii
planurilor cadastrale.

5.7.1. Identificarea proprietarilor si a situatiei juridice a imobilelor
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Operatiunea de identificare a  proprietarului consta in  finregistrarea
persoanei/persoanelor fizice sau juridice care detin un titlu de proprietate asupra imobilului.

Proprietarii vor fi identificati din evidentele consiliului local.

Datele referitoare la proprietar se inscriu in fisa corpului de proprietate.

Datele cu privire la identitatea proprietarului se preiau din cartea de identitate a
proprietarului. Tn situatile in care proprietarul refuzé prezentarea acestor acte, in fisa se
mentioneaza refuzul si pentru rezolvare se solicita sprijinul consiliului local si al politiei. Datele
vor fi extrase din Registrul permanent al populatiei, listele cu numele si prenumele, codul
numeric personal si adresa tuturor proprietarilor din unitatea administrativ-teritoriala, conform
evidentelor de la politie. In cazul in care nici cu ajutorul evidentelor existente la consiliul local si
politie nu poate fi identificat proprietarul imobilului, in fisa se face mentiunea "Proprietar
neidentificat".

Tn fisa corpului de proprietate se inscriu:

a) numele, prenumele proprietarului si codul numeric personal. Aceste date se compara
cu cele din listele extrase din Registrul permanent al populatiei, in cazul cand acestea au fost
obtinute. Pentru femeile casatorite sau vaduve se inscrie numele de familie dobandit dupa
casatorie urmat de numele de familie avut Thainte de casatorie (de exemplu: Popescu Maria,
nascuta lonescu) si codul numeric personal. La Tnscrierea adresei de domiciliu a proprietarului
se precizeaza toate datele necesare expedierii corespondentei postale, mai ales pentru
proprietarii domiciliati Tn alte localitati decat cele cuprinse in raza unitatii administrativ-teritoriale
respective;

b) situatia juridica a imobilelor: denumirea actului de proprietate cu numarul si data
eliberarii, cota din coproprietate, unde este cazul, suprafata inscrisa in acte pentru fiecare
parceld, corp de proprietate si constructie, dupd caz. In cazul imobilelor dobandite prin
mostenire se nregistreaza numele mostenitorului, felul mostenirii (legala sau testamentara) si
actele care dovedesc calitatea de mostenitor.

Inscrierea datelor privitoare la situatia juridicd a imobilelor aflate in proprietatea
persoanelor juridice se face potrivit specificatiilor din actele normative sau din alte acte in
temeiul carora au dobandit dreptul real supus inscrierii. La identificarea proprietarilor persoane
juridice se Tnscriu urmatoarele date: denumirea persoanei juridice, codul SIRUES si adresa
postala a sediului.

Tn cazul cand nu exista titlu de proprietate, inscrierea se face pe baza posesiei exercitate
sub nume de proprietar la data identificarii cadastrale, si a declaratiei pe propria raspundere a
persoanei detinatoare a imobilului.

In situatia in care un imobil este intr-un litigiu in curs de judecatd, in fisa datelor cadastrale se face
mentiunea "imobil in litigiu" si se nominalizeaza pariile si obiectul litigiului.

Daca nu face obiectul proprietatii pe etaje sau apartamente, in fisa corpului de proprietate se
inscriu proprietarii respectivi, aratandu-se pentru fiecare (sub forma fractionara sau in procente)
numarul de parti din intreg care ii revine, indiferent daca a
Tn cazul cladirilor cu mai multe apartamente se intocmeste pentru fiecare cladire lista proprietarilor si
a titularilor altor drepturi reale asupra imobilelor, ca anexa la fisa corpului de proprietate. in aceasta
lista se inscriu toti proprietarii grupati pe intrari, astfel: numarul cadastral al corpului de proprietate,
numarul blocului, numarul etajului, numarul apartamentului, numele, prenumele proprietarului si
codul numeric personal sau, dupa caz, denumirea persoanei juridice si codul SIRUES, suprafata
totala ocupata, n proprietate exclusiva sau in proprietate comuna, denumirea actului de proprietate
si data emiterii acestuia. In situatia in care in cladirea respectiva sunt si apartamente aflate in
proprietatea privata a statului sau a unitajii administrativ-teritoriale, se ihscrie denumirea persoanei
juridice care administreaza fondul locativ de stat, codul SIRUES si datele de identificare a
locatarilor. Lista proprietarilor se atageaza la fisa corpului de proprietate.

La stabilirea dreptului de proprietate asupra corpurilor de proprietate care, potrivit legii
sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public se respecta prevederile Legii nr. 213/1998
privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificarile ulterioare.

5.7.2. Identificarea categoriei de folosinta a terenului
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Ca si in cazul achizitionarii la teren a celorlalte date cadastrale, identificarea categoriilor
de folosinta se poate face fie ca o lucrare separata, fie concomitent cu lucrarile destinate
realizarii planului cadastral, adica odata cu executarea masuratorilor de teren sau a descifrarii
topo-cadastrale a fotogramelor aeriene pentru executarea de noi planuri cadastrale.

Identificarea si consemnarea categoriilor de folosinta se face la fiecare parcela de teren.,
iar datele se inscriu in fisa datelor cadastrale primare, avandu-se in vedere semnificatiile
simbolurilor literale (codurilor). Simbolurile literale (codurile) care arata categoriile de folosinta
se scriu si pe schitele intocmite pentru fiecare corp de proprietate sau grup de parcele.

Simbolurile literale (codurile) sunt :

A — arabil Pd — padure

P — pasune D — drumuri si cai ferate (DF)
F —faneata Cc — curti-constructii

V —vie H — terenuri cu ape

L — livada N — terenuri neproductive

Pe planurile cadastrale, simbolurile categoriilor de folosinia se inscriu in mijlocul conturului
parcelei, in fata numarului cadastral (potrivit practicii de padna acum) sau sub acesta (potrivit
noilor prevederi ale normelor tehnice de cadastru general), cu litere avand corpul de scriere de
3 mm.

5.7.3. Inregistrarea constructiilor dupa destinatii

inregistrarea constructiilor cu caracter permanent se face, de regula, odata cu
operatiunea de identificare a categoriilor de folosinta a terenurilor, folosindu-se drept
criterii de departajare destinatia.

Destinatiile constructiilor se inregistreaza si se codifica astfel:

- constructii de locuinte: CL

- constructji administrative si social-culturale: CAS
- constructii industriale si edilitare: CIE

- constructii-anexa: CA

5.8. NUMEROTAREA CADASTRALA

Fiecare unitate administrativ-teritoriala se identifica prin codul SIRSUP extras din
"Registrul permanent al unitatilor administrativ-teritoriale" publicat de Comisia Nationala pentru
Statistica.

Unitatile teritoriale cadastrale sunt: sectorul cadastral (tarlaua sau cvartalul sau grupuri
de tarlale sau de cvartale) si parcela. Fiecare unitate teritoriala se individualizeaza prin numarul
cadastral (numar de ordine), care asigura legatura intre planul cadastral, registrele cadastrale si
inregistrarile din cartea funciara. Numarul cadastral este un identificator de legatura logica
dintre baza de date grafice si baza de date alfanumerice in sistemul informatic al cadastrului.

Astfel, orice unitate teritoriald cadastrald care este reprezentatd cartografic pe plan,
primeste un numar de ordine care constituie identitatea parcelei in registrele cadastrale in care
despre acea unitate teritoriald se inscriu principalele elemente cadastrale: suprafata, categoria
de folosintd a terenului, valoarea cadastrala (valoarea economica), proprietarul si tipul de
proprietate juridica, privata sau publica.

5.8.1. Numerotarea sectoarelor cadastrale (tarlalelor sau cvartalelor)

Numerotarea sectoarelor cadastrale (tarlalelor sau cvartalelor) se face in cadrul unui
teritoriu administrativ . comunal, orasenesc sau municipal. Sectoarele cadastrale, tarlale sau
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grupuri de tarlale, cvartale sau grupuri de cvartale, sunt subdiviziuni ale extravilanului, respectiv
ale intravilanului.

Numerotarea sectoarelor cadastrale se face cu cifre arabe, incepand cu numérul 1 din
partea de nord-vest a teritoriului comunal si se continud crescator, in mod convenabil,
parcurgand intregul teritoriu administrativ extravilan, {inAnd seama de retelele hidrografice si de
reteaua cailor de comunicatii. Terminarea numerotarii cadastrale se face de obicei in partea de
sud-est a teritoriului, parcurgand teritoriul intr-o ordine cursiva, succesiva, coerenta.

Cand se executa cadastrul teritoriului extravilan, dupd ce s-au numerotat toate
sectoarele cadastrale din extravilan se continud numerotarea, tot cu numere de sectoare
cadastrale, a intravilanelor localitatilor, incepand cu localitatea resedintd de comuna, orasul sau
municipiul, apoi cu localitatile in ordinea apropierii lor fata de resedinta administrativa, pana la
epuizarea tuturor localitatilor.

Cand o localitate este formata din mai multe perimetre intravilane, fiecare perimetru
primeste un numar de sector cadastral in continuare, fiecare numar fiind precedat de majuscula
initialei localitatii de care apartine acel teritoriu intravilan.

Numarul cadastral al sectorului cadastral se nscrie pe cat posibil in centrul acestuia, cu
caracter italic bloc filiform, adica inclinat spre dreapta (72°), cu inaltimea de 5 mm.

5.8.2. Numerotarea cadastrala a parcelelor

Numerotarea cadastrala intr-o unitate administrativ-teritoriala se face la nivel de parcela
sau corp de proprietate. In cadrul teritoriului unei unititi administrativ-teritoriale numerotarea
cadastrala a corpurilor de proprietate se face separat pentru intravilan si extravilan.

Codul de identificare in baza de date este "1" pentru extravilan si "2" pentru intravilan. in
situatia Tn care teritoriul cuprinde mai multe intravilane (de exemplu, 0 comuna cu mai multe
sate), acestea vor primi coduri de identificare "3", "4" etc. Pentru a usura numerotarea corpurilor
de proprietate acestea vor fi, dupa caz, grupate pe sectoare cadastrale (tarlale sau cvartale).

Corpurile de proprietate se numeroteaza cu cifre arabe de la 1 la n incepand din nord-

vestul spre sud-vestul unitétii administrativ-teritoriale, separat pentru intravilan si extravilan. Tn
cadrul fiecarui corp de proprietate parcelele componente — categorii de folosinta - se
numeroteaza cu cifre arabe de la 1 la n, precedate de simbolul categoriei de folosinta, incepand
cu categoria de folosinta curti-constructii.
Imobilele care reprezinta detalii “liniare” ca: ape curgatoare, canale, diguri, cai ferate, drumuri
clasificate se numeroteaza separat in cadrul fiecarui intravilan, respectiv extravilan. Detaliile
liniare primesc un singur numar cadastral pe toata lungimea lor (cu exceptia subtraversarilor) in
cadrul fiecarui intravilan si un singur numar cadastral in extravilan si pe tronsoane create prin
intersectia cu alte detalii liniare (separat in intravilan si extravilan), respectandu-se urmatoarea
ierarhie:

- apele curgatoare primesc un singur numar cadastral pe toata lungimea lor, separat in
intravilan si separat in extravilan;

- caile ferate sunt impartite in tronsoane de ape;

- drumurile nationale sunt impartite in tronsoane de ape si céi ferate;

- drumurile judetene sunt impartite in tronsoane de ape, cai ferate si drumuri nationale;

- drumurile comunale sunt impartite in tronsoane de ape, céi ferate, drumuri nationale si
drumuri judetene;

- drumurile de exploatare agricola sunt impariite in tronsoane de ape, céi ferate, drumuri
nationale, drumuri judetene si drumuri comunale;

- digurile de apéarare primesc un singur numar cadastral pe toatd lungimea lor, cu
exceptia cazului cand sunt incastrate in rambleul unei cai ferate sau al unui drum.

Numerele cadastrale ale imobilelor detalii “liniare” sunt acordate in ordinea cénd ele
apar in cursul firesc al numerotarii cadastrale pe ansamblul teritoriului.

Daca la incheierea numerotarii se constata omiterea unor imobile, acestea primesc
numere in continuarea numerotarii in cadrul unitatii administrativ-teritoriale respective.

In cazul proprietatilor izolate, constructii-curti - care nu au fost incluse la delimitare in
suprafata intravilanelor corpurile de proprietate se numeroteaza in cadrul extravilanului. Tn
acelasi fel se procedeaza in cazurile speciale, in care nu s-a efectuat o delimitare clara intre
intravilan si extravilan (in unele zone de munte).

63



CADASTRU 1

Parcelele componente ale corpurilor de proprietate, care au suprafete mai mici de 50 mp
in intravilan si 300 mp in extravilan, nu se numeroteaza. Suprafata acestora se incadreaza in
suprafetele si, respectiv, in categoriile de folosinta ale parcelelor alaturate, ale aceluiasi corp de
proprietate.

In cazurile in care un corp de proprietate sau parti dintr-un corp de proprietate fisi
schimba proprietarul, fiecare parte va fi numerotata cu un numar cadastral nou, in continuarea
ultimului numar atribuit la ultima numerotare cadastrala. Un numar cadastral vechi nu se va
atribui altui corp de proprietate, ci va ramane inregistrat in baza de date a cadastrului, la
istoricul corpului de proprietate respectiv. Numerele cadastrale din vechile carti funciare vor fi
Tnregistrate Tn baza de date la istoricul corpului de proprietate.

In cazul in care se modificd configuratia unui corp de proprietate prin comasare,
dezmembrare, divizare, alipire, numerele cadastrale ale noilor corpuri de proprietate se modifica
astfel: numerele cadastrale vechi dispar si se acorda numere cadastrale noi in continuarea
ultimului numar cadastral acordat pe suprafata unitatii administrativ-teritoriale.

Nota: Pana la aparitia actualelor “Norme tehnice pentru introducerea cadastrului

general” practica numerotarii cadastrale a fost urmatoarea:

a) in cazul dezmembrarilor: parcelele create prin dezmembrare primeau numere cu
peruri lAnga numarul original (exemplu: numarul original 250, parcelele
dezmembrate 250/1, 250/2, 250/3);

b) in cazul comasarilor sau alipirilor / unificarilor:

- parcelele unificate primeau un numar compus din numerele anterioare (exemplu:
250 se unifica cu 251, numarul nou : 205-251, sau se unifica parcelele 330, 331,
332, 333, numarul nou: 330-333 cu suprafata totala a terenurilor unificate);

- parcelele unificate primeau un numar cu per 1 la primul numar al parcelelor care
intrau n unificare, iar celelalte numere se radiau din evidenta cadastrala, operatia
fiind inscrisa si in registrele cadastrale (exemplu: se unifica 164, cu 165, 166, 167,
numar nou: 164/1 cu suprafata totala a terenurilor unificate).

Numarul cadastral al corpului de proprietate si cele ale parcelelor componente ale
acestuia nu contin codul de identificare si codul SIRUTA, acestea fiind atribute ale fiecarei
unitati administrativ-teritoriale.

Numarul parcelelor cadastrale se inscrie pe cat posibil in centrul acestora si este
precedat de simbolul categoriei de folosinta, cu caracter bloc filiform inclinat spre dreapta (72°)
cu indlfimea de 2 mm.

Simbolurile categoriilor de folosintd se inscriu cu aceleasi caractere cu indliimea de 3
mm pentru majuscule si de 2 mm pentru minuscule.

Orientarea inscrierii se face perpendicular pe directia nord, adica pe orizontala, iar acolo
unde detaliile nu permit acest lucru, scrierea se face astfel incat citirea s nu necesite rotirea
planului cadastral.

5.8.3. Numerotarea sectoarelor cadastrale si a parcelelor in intravilan

Numerotarea cadastrala in intravilan se face in mod similar cu numerotarea in
extravilan.

Sectoarele cadastrale sau cvartalele se numeroteaza incepéand cu 1 din partea de NV a
intravilanului si se continud@ crescator pana la epuizarea tuturor cvartalelor in partea de sud a
intravilanului, Tntr-o Tnlantuire continua, coerenta, cursiva. Tn intravilan sectoarele cadastrale sau
cvartalele sunt unitati teritoriale delimitate de strazi, cai ferate, ape, limita imtravilanului etc.

Parcelele sunt numerotate astfel:

Numerele parcelelor se dau de la 1 la N in cadrul fiecarui sector cadastral, incepand cu
sectorul cadastral nr. 1. Rezultd ca numarul cadastral al fiecarei parcele in cadrul teritoriului
intravilan se formeaza din numarul sectorului cadastral urmat de numarul atribuit in cadrul
sectorului cadastral din care face parte, despartirea dintre cele doua numere facandu-se cu o
liniuta.
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Numerele cadastrale ale tuturor parcelelor si elementelor liniare sunt precedate, de
asemenea de simbolul categoriei sau subcategoriei de folosinta.

Numerele cadastrale ale sectoarelor cadastrale (cvartalelor) se inscriu pe cat posibil Tn
centrul acestora intr-un cerc cu diametrul de 7 mm, cu caractere bloc filiform inclinat la 72° si
inélfimea de 5 mm. Numerele parcelelor se scriu cu inaltimea de 2 mm.

Tn intravilan se inscriu pe planurile cadastrale si numerele postale ale parcelelor, pe cat
posibil in coltul din stanga al cladirii sau spre strada in fata parcelei. Detaliile liniare care
traverseaza localitatile primesc numere separate pentru tronsoanele din interiorul intravilanului,
respectandu-se ierarhia stabilita si descrisa la extravilan.

Curtile si constructiile izolate, care nu fac parte din intravilanul localitatilor, se
numeroteaza ca parcele incluse in sectoarele cadastrale (tarlalele) din extravilan.

In intravilan parcelele pe care se afld casa de locuit, curtea si constructile anexe
primesc un singur numar cadastral, iar celelalte categorii de folosintd primesc cate un numar
cadastral distinct.

Parcelele cu suprafata sub 100 mp. nu se numeroteaza, ele urmand sa fie incluse in
categoriile de folosinta alaturate (la scara 1:2000).

Serele, rasadnitele, solariile primesc numere cadastrale, indiferent de suprafata pe care o au.
Tot astfel si orice parceld, cu sau fara construcitii, care formeaza proprietati distincte.

In cadastrul imobilar suprafetelor de teren ocupate de proiectiile la sol ale corpurilor de
constructii permanente din cadrul parcelelor cu categoria de folosinta curti-constructii
apartinatoare unui corp de proprietate li se va atribui litera "C", urmata de un indice de la 1 lan
(de exemplu: C1, C2, C3,...).

5.10. INTOCMIREA REGISTRELOR CADASTRALE

Registrele cadastrale constituie documentatia scriptica a cadastrului.
Potrivit dispozitiilor art.12 din Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr.7/1996,
modificata prin Legea nr. 247/2005, documentele tehnice principale ale cadastrului
general, care se intocmesc la nivelul comunelor, oraselor si municipiilor sunt
urmatoarele:

a) registrul cadastral al imobilelor;

b) indexul alfabetic al proprietarilor si domiciliul acestora;

c) registrul cadastral al proprietarilor;

d) planul cadastral.

Fisele corpurilor de proprietate sunt documentele care contin datele de intrare in baza
de date a cadastrului general. Documentele tehnice ale cadastrului general se obtin prin
prelucrarea datelor din baza de date. Fisele datelor cadastrale primare indeplinesc rolul de
document cu datele de intrare ale sistemului informational al cadastrului general, iar registrele
cadastrale indeplinesc rolul de documente cu datele de iesire. Intrucat bazele de date ale
cadastrului general se redacteaza si se arhiveaza sub forma de inregistrari pe suporturi
accesibile echipamentelor de prelucrare automata a datelor, cu efect juridic echivalent cu cel al
inregistrarilor traditionale, sistemul de prelucrare automata trebuie sa fie in masura a genera ca
date de iesire continutul unitar stabilit al registrelor cadastrale.

Orice informatie grafica sau alfanumerica referitoare la un corp de proprietate se poate
obtine prin interogarea bazei de date a cadastrului general.

Documentele cadastrale se intocmesc o singura data pe suport de hartie, la incheierea
tuturor lucrarilor de cadastru general intr-o unitate administrativ-teritoriala. De regula, registrele
cadastrale se intocmesc in trei exemplare, dintre care unul se depune la consiliul local si doua
la O.C.P.I. (un exemplar pentru arhiva proprie si un exemplar pentru biroul de carte funciara).

5.10.1. Registrul cadastral al imobilelor
Registrul cadastral al imobilelor contine situatia tuturor imobilelor si ale parcelelor

componente ale imobilului din cuprinsul unei unitati administrativ-teritoriale n ordinea
numerotarii cadastrale si se intocmeste separat pentru intravilan si pentru extravilan.
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Continutul registrului cadastral al imobilelorr este prezentat in anexa nr. 2 la Normele
tehnice pentru introducerea cadastrului general.

5.10.2. Indexul alfabetic al proprietarilor si domiciliul acestora

Scopul principal al indexului alfabetic al proprietarilor si domiciliul acestora este acela de
a permite identificarea fiecarui proprietar in registrul cadastral al proprietarilor. Acesta este
documentul care face legatura intre registrul cadastral al imobilelor si registrul cadastral al
proprietarilor.

Continutul acestui registru este prezentat in anexa nr. 3 la Normele tehnice pentru
introducerea cadastrului general.

Numerele de ordine date proprietarilor in indexul alfabetic coincid cu numerele acestora
din registrul cadastral al proprietarilor.

Inscrierea domiciliului proprietarilor permite autoritatilor administrative s& poarte legatura
cu acestia.

5.10.3. Registrul cadastral al proprietarilor

Registrul cadastral al proprietarilor confine imobilele apariinatoare fiecarui proprietar, in
care sunt inscrise toate suprafetele de teren ale imobilelor si parcelelor componente ale
imobilului, din intravilanul sau din extravilanul teritoriului adminstrativ pentru care se intocmeste
cadastrul general.

Tn cuprinsul datelor cu privire la proprietatea asupra terenurilor si constructiilor se inscrie
tipul de proprietate, care se codifica astfel:

- proprietatea privata a persoanelor fizice: PF

- proprietatea privata a persoanelor juridice: PJ

- domeniul public al statului: DS

- domeniul public al unitatilor administrativ-teritoriale: DAT

- domeniul privat al statului: DPS

- domeniul privat al unitatilor administrativ-teritoriale: DPAT

Continutul registrului este prezentat in anexa nr. 4 la Normele tehnice pentru
introducerea cadastrului general.

5.11. AVIZAREA, RECEPTIA S| APROBAREA LUCRARILOR
PENTRU INTRODUCEREA CADASTRULUI GENERAL

5.11.1. Avizarea solutiilor din proiectul tehnic de ansamblu si de executie

In conformitate cu normele legale cu privire la metodologia de avizare a documentatiilor
tehnico-economice, in cadrul O.C.P.l. se constituie, prin decizie a directorului general, comisia
de avizare. Procesele-verbale cuprinzand hotaréarile comisiilor de avizare se aduc la cunostinta
executantilor lucrarilor, in scris, cu confirmare de primire, in termen de 3 zile de la adoptare.

Obiectul principal al activitatii de avizare il constituie analizarea eficientei solutiilor
tehnice si economice propuse in proiectul tehnic de ansamblu si in proiectul tehnic de executie
a lucrarilor destinate introducerii si intrefinerii cadastrului general.

Avizarea solutiilor tehnice si economice propuse pentru lucrari se face dupa adjudecarea
acestora prin licitatie si inainte de incheierea contractului de executie a lucrarilor.

Analizarea solutiilor tehnice in sedintele de avizare se face in prezenta executantilor lucrarilor
si, In functie de marimea si complexitatea lucrarilor, la avizare sunt invitati reprezentanti ai
A.N.C.P.l., personalitati in domeniu.

5.11.2. Receptia lucrarilor
Receptia se efectueaza pe baza dosarului de verificare intocmit de persoane fizice sau
juridice autorizate, altele decéat cele ale executantului. Receptia are drept scop confirmarea

indeplinirii clauzelor din contract la terminarea lucrarilor sau a etapelor de lucrari, potrivit
conditiilor tehnice prevazute in Normele tehnice si in caietul de sarcini al lucrarii.
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Din punct de vedere contractual, prin operatiunea de receptie se constata si se
recunoaste oficial cp lucrarea s-a incheiat si poate fi utilizatd potrivit normelor stabilite de
A.N.C.P.I. Prin receptionarea lucrarii executantul se elibereaza de obligatiile contractuale, iar
O.C.P.L, in calitate de beneficiar al lucrarii, preia raspunderile in privinta utilizarii, valorificarii si
intretinerii ei.

Potrivit prevederilor contractuale se pot efectua receptii partiale, dar numai pe faze de
lucrari incheiate prevazute in contract.

Receptia finala a lucrarilor de introducere si intretinere a cadastrului general - partea

tehnica - se considera incheiata dupa afisarea, timp de 60 de zile, a rezultatelor masuratorilor si
rezolvarea contestatiilor cu privire la exactitatea masuratorilor.
In cazurile in care se constata ca lucrarile necesitd remedieri de continut, de calitate sau de
prezentare grafica, ce conduc la hotararea améanarii receptiei, atunci in locul procesului-verbal
de receptie se intocmeste o nota de constatare in care se nominalizeaza deficientele constatate
si completarile necesare, precum si termenele in care se vor efectua remedierile. Procesul-
verbal de receptie sau nota de constatare se semneaza de imputerniciti A.N.C.P.l. si de
executantul lucrarii.

Receptia finala a lucrarilor de cadastru general se realizeaza in termen de 30 de zile de
la data expirarii celor 60 de zile prevazute de lege pentru depunerea contestatiilor, timp in care
se vor rezolva de catre executantul lucrarii problemele legate de refaceri sau corecfii ale datelor.
Se vor respecta urmatoarele conditji:

a) afisarea la sediul consiliului local, conform prevederilor legale, a datelor rezultate in
urma masuratorilor cadastrale: amplasamentele, proprietarii, suprafetele parcelelor, corpurilor
de proprietate si partidelor cadastrale. Proprietarii care au domiciliul in alte localitat decat cele in
care s-au executat lucrarile vor fi instiintati, prin grija consiliului local, in mod obligatoriu, prin
adresa scrisa, expediata prin posta, cu confirmare de primire;

b) rezolvarea contestatiilor care se refera la exactitatea masuratorilor in conformitate cu
regulamentele si instructiunile elaborate de A.N.C.P.l. In cazurile in care in urma rezolvarii
contestatiilor persoanele nemuliumite apeleaza la actiuni judecatoresti, receptia finala se va
face cu mentionarea situatiilor litigioase care vor fi solutionate in instanta.

Solutiile de compensare a unor suprafete gasite in plus sau in minus la introducerea
cadastrului general fata de inscrisurile din titlurile de proprietate obtinute prin reconstituirea sau
constituirea dreptului de proprietate conform legilor proprietatii si din alte documente legale se
vor stabili prin grija consiliilor locale, ca actiune separata ce intraa in responsabilitatea acestora.

Deciziile luate Tn cadrul consiliilor locale, dupa ce sunt aduse la cunostinta persoanelor
implicate si devin definitive, vor fi puse n aplicare de persoane fizice si juridice autorizate de
A.N.C.P.I. sau de O.C.P.I.

Datele cadastrale modificate Th conformitate cu hotarérile judecatoresti definitive si
irevocabile vor fi aduse la cunostinta O.C.P.l. de persoanele beneficiare care au obligatia sa
prezinte in termen de 60 de zile o documentatie tehnica intocmitd de persoane fizice sau
juridice autorizate, care va confine modificarile rezultate din hotardre. Documentatia
modificatoare, intocmita conform prevederilor regulamentului de receptiie, se preia cu caracter
nedefinitiv in cartea funciara, urmand sa fie recuperata si integratda in cadastrul general la
introducerea sau intretinerea acestuia.

Procesul-verbal de receptie finala se intocmeste Th doua exemplare si se semneaza de
membrii comisiei de receptie, se consemneaza luarea la cunostintd de catre primar si se aproba
de catre directorul general al O.C.P.I. Data definitivarii lucrarilor de cadastru coincide cu data
Tntocmirii proceselor-verbale ale O.C.P.l. de receptie finala.

5.11.3. Aprobarea pentru introducerea cadastrului general

In termen de 3 zile de la data receptiei finale, conducerea O.C.P.I. transmite A.N.C.P.I.
un exemplar al procesului-verbal de receptie finala, un exemplar al "Fisei centralizatoare a
partidelor cadastrale pe proprietari si pe categorii de folosin{d" si o nota justificativa asupra
categoriilor de lucrari realizate. A.N.C.P.l. analizeaza felul in care au fost aplicate prevederile
legale de ordin tehnic si economic si emite ordinul de validare a cadastrului general.

Data emiterii ordinului A.N.C.P.l. reprezintd data oficiala a introducerii cadastrului
general.
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CADASTRU 1

Dupa primirea ordinului de la A.N.C.P.l., O.C.P.l. transmite (in termen de 30 de zile)
biroului de carte funciara in raza careia se afla unitatea administrativ-teritoriala registrele si
copia de pe planurile cadastrale de baza.

La consiliul local al unitatii administrativ-teritoriale se transmit urmatoarele documente:

- dosarul de delimitare cadastrala a hotarului administrativ si a intravilanelor;

- copie de pe procesul-verbal de receptie finala al O.C.P.l. si de pe ordinul AN.C.P.1,;

- registrele cadastrale si planurile cadastrale.
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