CADASTRUL FONDULUI AGRICOL

CAPITOLUL 1

1.1.Consideratii generale

& Cadastrul fondului agricol este un subsistem de evidentd tehnica (pozitie, marime,
configuratie), economica si juridica a loturilor, parcelelor, tarlalelor, trupurilor, partidelor cadastrale
etc. pe proprietari, indiferent de titlul de proprietate.

Rolul cadastrului fondului agricol este de a furniza date tehnice si economice asupra
terenurilor agricole, actualizate sistematic cu toate modificarile ce au loc permanent in structura
fondului funciar agricol (fig. 1.1). Aceste elemente ale cadastrului fondului agricol sunt valorificate
n procesul fundamentarii prioritatilor de actiune pentru restructurarea, modernizarea si dezvoltarea
infrastructurii agricole.
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Figura 1.1 — Structura fondului funciar si a categoriei de folosinta agricola

Grupa folosintelor agricole :14.741.214 ha(61,48%), din care:
- Arabil(A) 9.420.205 ha (39,52%)
- Pasuni(P) 3.364.041 ha (14,11%)
- Fanete(F) 1.514.645 ha (6,35%)
- Vii(V) 224.082 ha (0,94%)
- Livezi(L) 218.241 ha (0,92%)

Lucrarile cadastrului fondului agricol furnizeaza informatii tehnice si economice in cadrul
unui sistem informational al teritoriului de tip multiscop, pus la dispozitia agentilor economici de
tip persoana juridica sau persoana fizica si institutiilor publice interesate ale comunitatilor locale,
judetene sau de interes general.

Sarcinile cadastrului fondului agricol constau in furnizarea informatiilor privind cantitatea
si calitatea terenurilor agricole in vederea indrumarii activitatii agricole precum si pentru rezolvarea
problemelor financiare (investitii, modernizari, protectie, asigurare, ecologie, impozite, taxe etc.).

Intocmirea cadastrului fondului agricol national se realizeaza prin determinarea suprafetelor,



pe categorii de folosintd a terenurilor, localizate pe parcele, detindtori, proprietari, forme de
exploatatii, teritorii administrative, comune, orase, municipii, judete si la nivel de tara. Acestea sunt
posibile prin Tntocmirea planului cadastral agricol la scarile stabilite, a documentatiei scriptice,
evidentiate in registre cadastrale, pe baza de normative si instructiuni.

In vederea luarii deciziilor, atat la nivel local, cat si la nivel central, privind anumite
prioritati si masuri adecvate in functie de specificul zonei, in cadrul interesului general, proiecte de
organizare si amenajare a teritoriului pe termen mediu si lung, este necesar ca realitatea imediata a
terenurilor agricole sa fie cat mai aprofundat cunoscuta.

Ca subsistem al cadastrului general, cadastrul fondului agricol ofera urmatoarele tipuri de
date tehnico-economice asupra terenurilor agricole:

>

>

categoriile si subcategoriile de folosinta ale parcelelor de teren, identificate pe
proprietari (detinatori, utilizatori), forme de exploatatie, zone cvasi—-omogene pedo-
climatice, zone supuse unor procese de degradare—poluare, zone restrictionate, teritorii
administrative comunale, orasenesti, municipale, judetene si pe intreaga tara;

pozitia si configuratia topografica a fiecarei parcele si subparcele, dimensiunile si
suprafata acestora,

» calitatea terenurilor arabile in functie de sol, relief, clima, apa freatica etc., pe baza
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>

>

notelor de bonitare naturala si apoi clasificarea acestor terenuri pe clase de calitate;
calitatea plantatiilor viticole, pomicole si a pajistilor naturale, precum si a terenurilor
ocupate de acestea, grupate, de asemenea, pe clase de calitate;

valoarea economica impozabila;

elemente pentru stabilirea pretabilitatii terenurilor agricole in cazul diferitelor folosinte
agricole si favorabilitati solului pentru anumite culturi;

amenajarea teritoriului si starea acestuia cu privire la:

irigatii prin aspersiune, brazde sau submersie;

Tndiguiri, desecari, drenaje;

lucrari de combatere a eroziunii solului;

lucrari pe curbe de nivel, culturi Tn fasii, culturi cu benzi Tnierbate, terase si agro-
terase, valuri de pamant, lucrari de scurgere dirijata a apelor de pe versanti;
potentialul amenajabil pentru irigatii, evacuarea excesului de umiditate, aparare contra
inundatiilor, combaterea eroziunii solului, stingerea formatiunilor torentiale, alunecari
de teren, stingerea deflatiei, fixarea nisipurilor mobile si semimobile;

identificarea de noi resurse funciare, care prin amenajari specifice ar putea fi puse in
valoare;

restrictii de utilizare.

Avand in vedere ca subsistemul informational al cadastrului fondului agricol este conectat la
sistemul informational al cadastrului general, prin informatiile pe care le furnizeaza poate servi la
rezolvarea unor probleme cum ar fi:

>
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cresterea valorii proprietatii;

garantarea imprumuturilor bancare pentru investitii prin ipotecare;

accesibilitate rapida si precisa la informatiile cadastrului fondului agricol pentru
persoanele fizice sau publice interesate;

cresterea calitatii mediului Tnconjurator si a preocuparii pentru conservarea calitatii
acestuia;

echiparea teritoriului cu drumuri, cai ferate, retele de transport energie electrica, termica,
gaze naturale, apa potabila sau industriala, canalizare, telefonie etc. si dezvoltarea
organizata a fondului construit al intravilanelor;

dezvoltarea politicilor de stabilire a prioritatilor, de alocare a resurselor necesare,
asumarea responsabilitatilor pentru actiunile efectuate si realizarea unor standarde si
metode pentru monitorizarea acestora;

crearea si dezvoltarea unei piete a terenurilor agricole, bazata pe informatii corecte
privind suprafata, calitatea, dotarile si valoarea economica a terenurilor agricole.



1.2.Etape in lucrarile de introducere si intretinere a cadastrului fondului agricol

Cadastrul fondului agricol foloseste ca baza in lucrarile sale datele cantitative, calitative si
juridice furnizate de cadastrul general cu privire la terenurile agricole indiferent de detinator. Datele
cadastrului general sunt furnizate de Oficiile Judetene de Cadastru si Publicitate Imobiliara (OCPI).

Etapele in introducerea si intretinerea cadastrului fondului agricol sunt urmatoarele:

» documentarea cu privire la lucrarile de cadastru general, agricol, materiale cartografice
(topografice, cadastrale, cartari de specialitate etc.);

» recunoasterea terenului, a hotarelor teritorial administrative si a limitelor intravilanelor,
stabilite Tn cadastrul general;

» identificarea si materializarea pe teren a hotarelor unitatilor agricole cu capital de stat,
ale institutelor si statiunilor de cercetare agricola, ale statiunilor didactice, ale altor terenuri
proprietate publica sau privata a statului;

» identificarea limitelor terenurilor proprietate privata a persoanelor fizice sau juridice;

» stabilirea categoriilor de terenuri, in functie de diferite criterii de clasificare care
intereseaza pe beneficiarul cadastrului fondului agricol, precum si a subcategoriilor de folosinta;

» efectuarea masurdtorilor topografice necesare pentru delimitarea, pozitionarea si
determinarea Tntinderii (latura cantitativa a cadastrului fondului agricol) categoriilor de terenuri si
subcategoriilor de folosinta identificate (latura calitativa a cadastrului fondului agricol).
Masuratorile se efectueaza in limitele cadastrale, care constituie si limitele juridice, precizate in
cadastrul general. Daca cu ocazia efectuarii lucrarilor topo—cadastrale de teren se constata
modificari (naturale sau artificiale) ale limitelor cadastrale din cadastrul general, noile limite se
identifica, se determina prin masuratori si Se evidentiaza ca atare in cadastrul fondului agricol,
sesizand Tn mod expres modificarile survenite fata de cadastrul general. In urma avizarii cadastrului
fondului agricol, aceste elemente pot fi preluate in datele de baza ale cadastrului general, situatie Tn
urma careia vor fi considerate modificate limitele cadastrale din cadastrul general, cu preluarea
elementelor cantitative si calitative si n partea juridica a cadastrului general, respectiv prin
intabularea in cartea funciara a modificarilor survenite si determinate prin masuratori topo-
cadastrale. Metodele de masurare topografica, aparatura, preciziile necesare, respectiv tolerantele
admise sunt cele cunoscute (cu exceptia situatiilor cand exista norme tehnice care precizeaza
altfel), folosind punctele retelei de sprijin in sistemul proiectiei cartografice “Stereografic 1970”;

» intocmirea sau reambularea planului cadastral, la scara preconizata, cu continutul si
precizia stabilita de normele metodologice in vigoare;

» numerotarea cadastrala a unitatilor teritorial-calitative determinate, cu respectarea si
conservarea numerotarii cadastrului general. Procedeele de numerotare cadastrala sunt cele
prezentate la cursul de cadastru general. Subcategoriile de folosinta se noteaza cu simboluri
specifice atasate simbolului categoriei de folosinta stabilite anterior. Eventualele parcele noi care au
aparut, ca urmare a unor modificari survenite in teren, se noteaza cu numere cadastrale din cele
existente cu peruri (350/1, 350/2);

» calculul suprafetelor unitatilor teritoriale determinate se face prin metodele si in
tolerantele admise specifice cadastrului general, sau conforme cu normele metodologice specifice,
daca acestea precizeaza alte tolerante;

» intocmirea registrelor cadastrale specifice: registrul cadastral al parcelelor, indexul
alfabetic al proprietarilor, registrul cadastral al proprietarilor, registrul situatiilor centralizatoare
precum si a fiselor specifice cerute de normele tehnice si metodologice de cadastrul fondului agricol
care vor fi elaborate;

» bonitarea si clasificarea terenurilor agricole pe clase de calitate, pe parcele, categorii si
subcategorii de folosinte si proprietari.



1.3.0rganizarea si executarea lucrarilor de intretinere a cadastrului fondului
agricol

Pentru a furniza in mod curent institutiilor interesate ale statului sau altor institutii date reale,
cantitative si calitative cu privire la fondul agricol, se organizeaza urmarirea, determinarea si
Tnregistrarea n documentatia cadastrala a tuturor schimbarilor care se produc asupra marimii,
configuratiei, categoriei si subcategoriilor de folosinta si posesorilor terenurilor de orice fel.
Aceasta actiune implica cunoasterea sistematica a modificarilor, legalitatea producerii acestora,
culegerea datelor si informatiilor necesare, executarea masuratorilor, prelucrarea noilor date si
inscrierea lor in planuri si registre cadastrale.

Introducerea si intretinerea lucrarilor de cadastrul fondului agricol se efectueaza de catre
OCP., pe baza normelor tehnice-metodologice privind introducerea si intretinerea cadastrului
fondului agricol. Lucrarile de fintretinere a cadastrului fondului agricol se executa de catre
specialistii oficiilor de cadastru sau de agenti economici autorizati, in cadrul zonelor de lucru care
se stabilesc si se repartizeaza pe teritorii.

Fac obiectul ntretinerii urmatoarele elemente cadastrale ale parcelelor:
pozitia si configuratia parcelei;
suprafata parcelei;
categoria si subcategoria de folosinta;
posesorul si situatia juridica,
caracteristicile categoriei de folosinta,
caracteristicile categoriei de teren (amenajat, degradat, teren in panta);
clasa de bonitare (dupa executarea lucrarilor de bonitare);
partida cadastrala.

Inregistrarea modificarilor in documentele cadastrale se face:

» permanent, pe masura producerii schimbarilor, in cadrul zonelor de lucru organizate si

repartizate specialistilor cadastrali;

» o data pe an, la restul teritoriilor comunale.

Lucrarile de Tntretinere a cadastrului fondului agricol se executa intr-o singura faza cu doua
grupe de operatiuni:

» de teren, care constau Tn parcurgerea terenului, depistarea modificarilor, efectuarea

masuratorilor si culegerea de date si informatii necesare;

» de birou, care presupun verificarea legalitatii modificarilor, prelucrarea datelor,

Tntocmirea registrelor de Tntretinere, multiplicarea si difuzarea copiilor la beneficiari.

1.3.1.Lucrari pregatitoare

Inainte de a incepe activitatea la teren, indiferent de volumul sau natura modificarilor,
specialistul cadastral procedeaza la cateva operatiuni pregatitoare.

Procurarea documentatiilor cadastrale presupune gasirea tuturor actelor cadastrale
intocmite cu ocazia lucrarilor anterioare de introducere sau de intretinere a cadastrului. In mod
deosebit, pentru activitatea de teren, se folosesc urmatoarele:

e copii de pe planul de ansamblu;

e una sau mai multe copii de pe planul cadastral original,

e dosarul de delimitare a hotarelor administrative de la primaria comunei;

e carnetele de observatie, inventarul de coordonate, schitele de teren etc., din lucrarile

anterioare;

e registrele cadastrale din dosarul existent la primaria comunei.

Procurarea copiilor de pe actele legale si a documentelor referitoare la modificarile
intervenite sunt necesare pentru a se stabili legalitatea unor schimbari referitoare la categoriile si
subcategoriile de folosinta, limite, proprietari etc. Acestea se obtin de la institutiile in drept sau de
la posesori, si constau in:



e acte referitoare la scoaterea, definitiva sau temporara, din circuitul agricol si, eventual,

documentatiile care au stat la baza acestora;

e aprobari privind schimbarea categoriei de folosinta a unor terenuri.

Analiza proiectelor de organizare a teritoriului, Tmbunatatiri funciare, amenajari diverse,
studii topografice etc., copierea datelor sau operatiilor care pot ajuta la depistarea schimbarilor,
determinarea sau masurarea lor.

Culegerea informatiilor cu privire la limita intravilanului, categoriile de drumuri, zonele de
protectie etc.

1.3.2. Lucrari de teren
1.3.2.1. Determinarea si inscrierea in documentele de teren a schimbarilor survenite in
situatia parcelelor

Pentru depistarea modificarilor intervenite se parcurge ih mod obligatoriu ntregul teritoriu
agricol confruntandu-se situatia existenta pe teren cu cea reprezentata pe plan.

Diferitele documente, aprobari, planuri si studii efectuate anterior, precum si comunicarile
unitatilor, pot fi folosite la stabilirea si inregistrarea schimbarilor ca materiale ajutatoare, numai
dupa ce s-a verificat daca datele pe care acestea le contin corespund pe teren.

Toate datele rezultate din masuratori sau din stabilirea modificarilor sunt inscrise in
carnetele sau planurile de teren, care se anexeaza la dosarul lucrarii, constituind piese originale,
purtatoare de date initiale.

Masuratorile pentru determinarea limitelor noi, modificate, se efectueaza cu aparatura
specifica si prin metode adecvate.

1.3.2.2. Determinarea noilor categorii si subcategorii de folosinta

Categoriile si subcategoriile de folosinta se determina pe baza constatarilor facute la teren si
a documentelor care atesta legalitatea modificarilor efectuate.

Schimbarile intervenite Tn modul de folosinta a fondului agricol datorate unor calamitati
naturale sunt recunoscute si inregistrate ca atare, fara solicitarea vreunui act, in masura n care se
constata ca terenurile respective nu mai pot avea categoriile de folosinta initiale. In aceasta situatie
s-ar afla viile sau livezile distruse, terenurile cu alunecari care nu mai pot fi folosite ca arabil etc.

Serele se masoara si se inregistreaza la categoria de folosinta “sere”.

Terenurile scoase temporar din circuitul agricol pentru executarea unor investitii, se
inregistreaza la categoria de folosinta actuala neagricola, urmand sa se revina asupra acestei
Tnregistrari dupa redarea terenurilor in circuitul agricol, cand se trec la categoriile de folosinta
existente n teren.

1.3.2.3. Determinarea elementelor calitative ale terenurilor

La stabilirea categoriei si subcategoriei de folosinta se inscriu obligatoriu atat caracteristica
categoriei de folosinta, cét si celelalte date referitoare la destinatia terenului (arabil n izlaz, capsuni
etc.) si caracteristica lui (irigat, desecat etc.), astfel incat, la ntretinerea registrelor, sa se poata
completa toate rubricile formularelor respective. Odata cu determinarea noilor limite de parcela se
stabilesc, analizeaza si se Tnscriu elementele calitative ale terenurilor, cum ar fi terenurile degradate
(cu exces de apa temporar, saraturate etc.), terenurile in panta etc.

1.3.2.4. Masuri pentru urmarirea aplicarii legalitatii in domeniul fondului agricol

Depistarea modificarilor efectuate, determinarea noilor categorii si subcategorii de folosinta,
stabilirea posesorilor etc. se fac cu respectare a prevederilor legale referitoare la cadastru si fondul
funciar. Se urmareste ca prin lucrarile de intretinere sa se contribuie la respectarea stricta a legilor in
vigoare privitoare la apararea, conservarea si folosirea terenurilor agricole.



In cazul in care se constata incélcarea legislatiei in materie, se procedeaza la intocmirea unei
,Note de constatare” a modificarilor efectuate ilegal, Th care se consemneaza pe posesori, toate
parcelele modificate fara aprobare, precum si natura modificarilor. Cate o copie de pe aceasta se
trimite cu adresa oficiala de catre OCPI, la primarie, Directiei agricole si la posesorii de terenuri
care au facut modificari ilegale, pentru luarea masurilor de intrare in legalitate: La acestea se ajunge
fie prin obtinerea aprobarilor prevazute de legislatie, fie prin readucerea terenurilor la starea initiala
dinaintea interventiei ilegale.

1.3.3.Lucrdéri de birou
1.3.3.1. Intretinerea planului cadastral

Toate modificarile privind configuratia si pozitia parcelelor se reprezinta pe planul cadastral
pe baza elementelor mdsurate in teren. Pentru raportare se folosesc metodele cunoscute,
asemanatoare cu cele folosite la redactarea initiala a planului.

In toate cazurile noile elemente liniare, numerele cadastrale precum si simbolurile
categoriilor de folosinta noi se inscriu cu tus rosu. Detaliile disparute precum si celelalte elemente
modificate se taie din loc in loc cu doua liniute inclinate, de asemenea, cu tus rosu.

Daca contururile sunt de asa natura ca nu pot fi reprezentate la scara planului, se intocmeste
0 anexa la o scara convenabila, astfel incat sa se poata inscrie toate elementele caracteristice ale
parcelelor respective.

In situatia in care se modifica configuratia unor parcele reambulate si raportate anterior cu
rosu, se procedeaza astfel:

e se Tnnegresc limitele trasate cu rosu, care au disparut, apoi se anuleaza cu cate doua

liniute rosii, din loc n loc;

e se traseaza cu rosu noile limite.

In cazul cand, dupa introducerea cadastrului s-a redactat un alt plan la o scara mai mare, se
reambuleaza planul nou si se procedeaza astfel:

e cand la verificare se constata ca suprafata parcelelor difera, peste limita tolerantei, se

refac toate calculele si se intocmesc registre cadastrale noi;

e cand sunt putine modificari, erorile putdnd fi localizate si compensate, se urmeaza

procedura de lucru descrisa in acest capitol.

In cazul cand planul cadastral a mai fost reambulat si introducerea unor noi elemente ar face
planul greu utilizabil, se procedeaza la intocmirea unui nou plan, pe suport nedeformabil care sa
contina numai detaliile existente. Modul de redactare a noilor planuri trebuie sa fie in concordanta
cu metodele de redactare initiala a acestora. Planurile clasice, realizate prin ridicari topografice in
proiectia “Stereografic 19707, se refac prin raportarea din nou a coordonatelor punctelor, prin
metodele si cu aparatura cunoscuta.

1.3.3.2. Numerotarea cadastrala

Mentinerea corespondentei intre planul cadastral si registre, parcele si tarlale modificate se

realizeaza printr-un numdar cadastral, dupa cum urmeaza:

» cand o parcela se divide Tn mai multe parti, fiecare parte va primi un numar cadastral scris
sub forma de fractie avand la numarator numarul cadastral initial, iar la numitor numarul
curent al noului contur (exemplu 25/1, 25/2, 25/3 etc.);

» cand mai multe parcele se alipesc, noul contur pastreaza numarul cadastral al parcelei cu
suprafata cea mai mare urmat de un per (exemplu A 250/1), iar celelalte se radiaza cu o
liniuta rosie;

» cand numai o parte dintr-o parcela trece la o alta parcela alaturata, ambele parcele vor
primi Tn continuare numerele vechi urmate de “peruri”. Daca la o parcela se modifica
categoria de folosinta, posesia, suprafata sau alt element caracteristic, dar continua sa
existe ca parcela de sine statatoare pe teren, se poate pastra numarul vechi atat pe planul



reambulat, cat si in registrul de intretinere.
1.3.3.3. Calculul suprafetelor

Inainte de a se efectua operatiunile de calcul, pe planul reambulat se determina zonele
afectate de modificari, iar in cadrul acestora se stabilesc contururile vechi, modificate, din care se
pot constitui suprafetele necesare pentru control si compensare. Suprafetele de control se pot forma
din grupe de parcele sau grupe de tarlale, in functie de marimea si de pozitia zonelor afectate,
numarul si structura elementelor cadastrale schimbate. Astfel, in cazul Tn care se modifica conturul
unor parcele, fara ca prin aceasta sa se modifice limitele tarlalelor, suprafata de control va fi formata
din suprafata totala a grupelor de parcele modificate sau a tarlalei din care acestea fac parte (in
cazul cand au suferit modificari toate parcelele din tarlaua respectiva). Daca schimbarile afecteaza
limitele a mai multe tarlale limitrofe, suprafata de control se formeaza din suprafata totala a
grupului de tarlale modificate.

Operatiunile de calcul se inscriu pe un formular tipizat, denumit ,,Calculul suprafetelor”, in
cazul cand registrele cadastrale se intocmesc manual, sau pe formular modificat, intitulat ,,Calculul
suprafetelor si fisa elementelor cadastrale” atunci cand registrele sunt realizate la calculator.

La efectuarea calculelor se foloseste o fascicola, pentru intreg teritoriul cadastral al comunei,
pe coperta careia se inscriu datele de identificare a lucrarii si anume ,,intretinerea cadastrului
fondului agricol — anul respectiv’, denumirea teritoriului administrativ, judetul, numele
executantului si numele verificatorului. Apoi, pe pagina urmatoare, sus in mijloc, se scrie ,, Situatia
inainte de intretinere”, dupa care se transcriu in ordine crescatoare numerele parcelelor care
formeaza prima grupa de control, simbolul categoriei de folosinta, precum si suprafetele acestora,
copiate din registrul parcelelor intocmit la introducerea sau la ultima intretinere a cadastrului. Pe
toata lungimea randurilor care se refera la elementele de calcul se inscriu datele de identificare a
dosarului din care au fost copiate suprafetele. Suprafetele copiate se inscriu n formular la rubrica
LWsuprafata compensata”. Suma suprafetelor inscrise reprezinta suprafata de control, pe baza careia
se va face compensarea. Sub aceastia suma totala se trage o linie despartitoare. In continuare se lasa
doua randuri libere dupa care se scrie ,,Situatia dupa intretinere” si se trece la calculul suprafetelor
parcelelor noi, rezultate Tn urma intretinerii, ca urmare a modificarilor intervenite Tn teren, Tn cadrul
grupului de parcele inscris. Se inscriu numerele parcelelor noi aparute in cadrul grupei respective.

Calculul suprafetelor noilor parcele se executa numeric, grafic sau mecanic, in functie de
elementele culese din teren si de metoda folosita la redactarea planului cadastral original.
Suprafetele parcelelor se pot stabili si prin preluare din proiecte, documentatii, registre parcelare
etc. daca, In urma verificarii, se constata ca precizia de determinare a acestora corespunde preciziei
cerute de instructiunile de lucru. In acest caz, in loc de elementele de calcul se Tnscriu elementele de
identificare a documentelor din care aceste elemente au fost preluate.

In cazul parcelelor incadrate pe mai multe trapeze, se calculeaza mai intai suprafetele
partiale, care se inscriu in formularul tipizat, apoi se calculeaza prin insumare, suprafetele totale ale
acestor parcele.

Indiferent de metoda de determinare, toate suprafetele parcelelor noi se inscriu initial n
rubrica ,,suprafatd necompensatd”, apoi se insumeaza suprafetele pentru a obtine suprafata de
control a grupei respective, Tnscrisa cu culoare albastra. Daca neinchiderea se incadreaza in limitele
tolerantei, ceea ce Tnseamna ca suprafetele noilor parcele au fost suficient de bine determinate, se
efectueaza compensarea acestora conform regulilor cunoscute despre compensarea suprafetelor.

Se inscriu apoi in rubrica ,,suprafatd compensata” atat suprafetele parcelelor care au fost
compensate, cat si cele preluate din alte documente, se Thsumeaza si daca rezultatul corespunde cu
suprafata de control concluzia este ca operatiunile au fost bine executate. Se trage o linie pe toata
latimea formularului si se continua operatiunile pentru celelalte grupe de parcele, in ordinea
numerelor, in acelasi mod ca mai sus.

In cazul cand, prin modificarea parcelelor au fost afectate limitele tarlalelor, se calculeaza
mai ntai suprafata noilor tarlale, se compenseaza pe suprafata totala a grupelor de tarlale vechi,
modificate, si humai dupa aceea se calculeaza suprafata noilor parcele, folosind ca suprafete de



control suprafetele tarlalelor noi.

In cazul cand neinchiderea pe suprafata de control depaseste toleranta admisa, se verifica
daca au fost luate in calcul toate parcelele noi din cadrul grupei de control sau daca au fost
Tnsumate toate suprafetele partiale ale parcelelor situate pe mai multe trapeze. Daca greseala nu a
fost depistata in acest fel se refac calculele si se verifica suprafetele preluate din documentatiile
folosite. La efectuarea calculelor pot aparea situatii neprevazute, variate si nespecifice, care trebuie
rezolvate dupa fiecare caz 1n parte in functie de situatia creata, dar solutiile de rezolvare vor fi alese
numai n spiritul celor prezentate mai sus.

1.3.3.4. Intretinerea registrelor cadastrale

Registrul cadastral al parcelelor se completeaza astfel:

» pe coperta se mentioneaza denumirea teritoriului administrativ, judetul, anul ntretinerii,

numele executantului si al verificatorului;

» pe pagina a doua se scrie sus, la mijloc, cu cerneala albastra ,,Situatia inainte de

intretinere”. Cu aceeasi culoare se transcriu toate parcelele vechi, modificate din care s-
a format prima grupa (suprafata) de control, in ordinea crescatoare a numerelor.

Concomitent cu transcrierea datelor, Tn registrul cadastral vechi se fac urmatoarele
Tnsemnari:

» numerele parcelelor modificate se Thcercuiesc cu rosu;

» larubrica ,,observatii” se scrie: “vezi intrefinerea din anul..., pagina....”.

Dupa transcrierea cu cerneala albastra, n registrul de intretinere a parcelelor din prima
grupa afectata de schimbari, se fac insumarile necesare obtindndu-se suprafata categoriilor de
folosinta, precum si suprafata totala a grupei respective.

Se lasa doua rénduri libere si se scrie cu rosu ,,Situatia dupad intretinere”, apoi se inscriu
parcelele noi, ale caror suprafete se transcriu din formularul tipizat ,,Calculul suprafetelor”, iar
celelalte date din caietele, planurile sau schitele de teren. Inscrierea parcelelor se face cu culoare
rosie, Tn ordinea crescatoare a numerelor, scotandu-se astfel Tn evidenta ca majoritatea datelor
caracteristice sunt altele decét cele Tnscrise cu culoare albastra.

Se Tnsumeaza suprafetele parcelelor noi pe categorii de folosinta si pe total, se compara cele
doua suprafete totale ale grupului de parcele si, daca coincid, rezulta ca s-a lucrat corect. Se poate
trece la transcrierea parcelelor vechi din alta zona.

Se nscriu in ordine toate grupele de parcele, vechi si noi, si se insumeaza suprafetele pentru
stabilirea suprafetelor totale ale acestora. Se Tnsumeaza apoi suprafetele totale ale grupelor de
parcele, pe rand, mai intai cele Tnscrise cu albastru si apoi cele scrise cu rosu. Se inscriu una sub
alta si se fac diferentele, considerand suprafetele parcelelor vechi, inscrise cu albastru, cu semnul
minus, iar cele ale parcelelor noi, nscrise cu rosu, cu semnul plus.

Suprafetele reiesite dupa aceasta operatie se aduna sau se scad, in functie de semnul pe care
1l au, din suprafata totala a teritoriului administrativ, existenta inainte de lucrarea de intretinere.
Rezultatul reprezinta suprafata totala, pe categorii de folosinte dupa executarea lucrarii de
ntretinere a cadastrului.

Se face o recapitulare a tarlalelor si a detaliilor liniare cu suprafetele pe categorii de
folosinta, in care tarlalele si detaliile liniare vechi, nemodificate, se inscriu in albastru, iar cele
modificate cu rosu. Se insumeaza si suprafetele pe total teritoriu, care trebuie sa coincida cu cele
calculate anterior, prin insumare algebrica. Daca nu coincid, inseamna ca undeva s-a strecurat o
eroare, care trebuie depistata si corectata.

In cazul in care intretinerea registrelor cadastrale se face pe calculator, se completeaza un

singur
formular, intitulat ,,Calculul suprafetelor si fisa elementelor cadastrale”, in care se inscriu, in partea
dreapta datele privind calculul suprafetelor, iar Tn partea stanga elementele cadastrale ale parcelelor.

Acest formular se completeaza astfel:

e sus, in dreapta, se scrie ,,Extravilan”, iar cu un rand mai jos, la mijloc, se scrie ,,Situatia

Inainte de intretinere”,



e se inscriu apoi toate parcelele modificate in ordinea numerica, indiferent de zona sau
grupa din care fac parte, de volumul sau se natura modificarilor, avandu-se in vedere ca
pentru parcelele sau detaliile liniare situate pe mai multe trapeze sa se inscrie suprafata
totala;

e se completeaza toate rubricile prin transcriere din registrul intocmit la lucrarea anterioara
si se face o Tnsumare a suprafetelor;

e se inscrie apoi ,,Situatia dupa intrefinere” si Se nregistreaza in ordine numerica toate
parcelele noi, cu toate datele reiesite dupa intretinere, acordandu-se o mare atentie
exactitatii calculelor si acuratetei inscrierii tuturor datelor;

e toate calculele pentru stabilirea suprafetei noilor parcele se fac in partea stanga a
formularului, dupa metodele cunoscute;

e se calculeaza apoi suprafata totala si se compara cu suprafata totala a parcelelor vechi;
daca coincid, rezulta ca lucrarea este buna si poate fi predata la calculator pentru
prelucrarea datelor si intocmirea registrelor cadastrale noi, dupa operatiunea de intretinere
a cadastrului.

Pentru prelucrarea la calculator formularul trebuie sa fie completat cu datele codificate de

identificare sau, in functie de softul existent la calculator, pentru editarea registrelor cadastrale.

Registrul cadastral al posesorilor se completeaza numai in cazul in care registrul se

intocmeste manual. Intr-o fascicula noua se deschid partide cadastrale pe posesori ale caror terenuri
au suferit modificari. In fiecare partida cadastrala se transcrie situatia terenurilor detinute Thainte de
intretinere, dupa care se nscriu in ordine toate parcelele vechi modificate, precum si cele noi cu
suprafetele pe categorii de folosinta si totalurile respective. Insumand algebric diferentele dintre
suprafetele inscrise cu albastru si cele inscrise cu rosu, se obtine suprafata pe categorii de folosinta,
detinuta de posesorul respectiv, dupa executarea lucrarii de intretinere a cadastrului.

In cazul in care s-au efectuat schimburi de terenuri intre posesori, pentru verificare, se face o

recapitulatie a suprafetelor pe posesori.

Concomitent cu transcrierea datelor in registrul posesorilor intocmit la lucrarea anterioara se

scrie In dreptul parcelelor modificate ,,Vezi intretinerea din anul..., pagina...”.

Dupa fiecare lucrare de intretinere a cadastrului se Tntocmeste un formular tipizat, denumit

»Fisa centralizatoare pe grupe de posesori si categorii de folosinta™.

1.4. Balanta terenurilor agricole

In vederea urmaririi dinamicii terenurilor agricole, cadastrul fondului agricol trebuie sa {ina
o evidenta sistematicd si strictd a iesirilor si intrarilor de terenuri, pe destinatii si domenii de
activitate prin intermediul balangei terenurilor agricole.

Necesitatea evidentierii unei astfel de situatii statistice se impune datoritd faptului ca in
mdrimea §i structura fondului agricol apar, in decursul timpului, anumite schimbari care se
datoreaza:

» trecerii unor terenuri agricole intr-o alta categorie de terenuri prin extinderea

intravilanului in schimbul extravilanului;

» extinderii zonelor industriale si extractive (miniere, petroliere, cariere etc.);

» construirii unor instalatii de transport.

Continutul balantei terenurilor agricole este constituit dintr-o serie de tabele ce cuprind
suprafetele care intra sau ies din circuitul agricol datorita activitatilor de:

» transformare a terenurilor nearabile;

» transformarea unor terenuri nearabile in suprafete arabile;

» redare n circuitul agricol a unor terenuri cu ape, precum si a terenurilor care au avut

destinatii industriale si extractive;

» scoatere din circuitul agricol a unor terenuri i predarea catre alte ministere, pentru

lucrari de imbunatatiri funciare sau pentru transformarea in alte categorii de folosinta.

Marimea suprafetelor incluse in balanta terenurilor agricole se deduce din planimetrarea



parcelelor in cauza, pot fi preluate direct din documentatia care a stat la baza introducerii
cadastrului sau prin calculul direct daca planurile sunt in format digital, prin urmarirea conturului
acestora.

Modificarea suprafetei In plus sau in minus trebuie sd aiba un temei legal. Scoaterea
definitivd sau temporarad din circuitul agricol se poate face numai in anumite conditii prin hotarari
ale guvernului si sunt conditionate de redarea in circuitul agricol a unor terenuri degradate.

1.5. Bonitarea terenurilor agricole

Bonitarea terenurilor agricole constituie o operatiune complexa de cunoastere aprofundata a
conditiilor de crestere si rodire a plantelor si de determinare a gradului de favorabilitate a acestor
conditii pentru fiecare folosinta si cultura. Exprimarea favorabilitataii se face prin note de bonitare
in conditii naturale si potentarea notelor de bonitare in cazul aplicarii de lucrari de Tmbunatatiri
funciare si de tehnologii curente ameliorative.

1.5.1. Stabilirea notelor de bonitare

Cresterea plantelor depinde de o serie de factori de mediu, dintre care cei mai importanti
sunt conditiile legate de relief, resursele climatice, hidrologie si Tnsusirile solului.

In cadrul acestor grupe de factori s-au stabilit anumiti indicatori semificativi, mai importanti,
usor si precis masurabili care se gasesc, de obicei, in lucrarile de cartare existente si anume:

e alunecari;
anumite forme de microrelief, panta;
media anuala a temperaturii aerului;
media anuala a precipitatiilor;
adancimea apei freatice;
textura si contraste de textura;
gleizare si pseudogleizare;
salinizare sau alcalizare (solonetizare);
volum edafic util (pe adancimea intre 0 — 150 cm);
porozitate totala (pe orizontul restrictiv din intervalul 20 — 70 cm);
reactia solului;
rezerva de humus (pe adancimea intre 0 — 50 cm);
inundabilitate;
poluare;
continut de CaCOjs total (pe adancimea intre 0 — 50 cm).

Pentru fiecare indicator au fost alcatuite scari valorice, diviziuni sau compartimentari.
Treptele scarilor valorice sau compartimentele sunt stabilite in asa fel incét sa permita diferentierea
influentei lor prin cifre (coeficienti). Pentru simplificare, stocare si prelucrare la calculator,
indicatorii si treptele lor au fost codificate cu simboluri sau cifre. Fiecare indicator participa la
stabilirea notei de bonitare printr-un coeficient de bonitare care variaza intre 1 si 0. Valoarea
coeficientului fiecarui indicator (factor) variaza pe scara respectiva pentru una si aceeasi folosinta
sau cultura, dar si de la o planta sau alta. Cand un indicator este in optim fata de exigentele plantei
luate Tn consideratie, coeficientului de bonitare i se atribuie valoarea maxima, adica 1, iar cand este
cu totul nefavorabil, deci restrictiv, se acorda valoarea 0. Pentru fiecare indicator, in functie de scara
lui si de folosinta sau cultura, au fost alcatuite tabele cu valorile coeficientilor respectivi. Notele de
bonitare, pe folosinte si culturi, se obtin inmultind cu 100 produsul coeficientilor celor 17 indicatori
enumerati anterior:

Ny = (Cj_ XCoX ...X C17) x 100 (11)

Daca, de exemplu, toti cei 17 indicatori au coeficientul egal cu 1, deci toti factorii sunt



optimi fata de exigentele plantei luate in considerare, valoarea notei de bonitare este maxima, adica
100. Daca, de exemplu, numai unul dintre cei 17 indicatori are coeficientul 0,5, in loc de 1, nota de
bonitare este 50 (in loc de 100), adica terenul respectiv sufera o penalizare care 7i coboara nota de
bonitare la jumatate. Cu cat valoarea coeficientilor se apropie mai mult de 0 si cu cat mai multi
indicatori se afla intr-o astfel de situatie, cu atat nota de bonitare se afla mai aproape de 0. Chiar si
in cazul cand numai unul dintre indicatori are coeficientul 0, adica factorul respectiv este cu totul
nefavorabil pentru planta luata in consideratie, nota de bonitare este 0, deoarece orice valoare
multiplicata cu O este egala cu 0.

Fireste, cu cat nota de bonitare obginuta pentru o anumita cultura este mai mare, cu atat
terenul respectiv este mai favorabil acelei culturi. In functie de valoarea notei de bonitare se
stabilesc 10 clase de bonitare sau de favorabilitate, clasa I, cea mai buna, de la 100 la 91 puncte, si
clasa a X-a, cea mai slaba, sub 10 puncte.

1.5.2. Potentarea notelor de bonitare

Prin aplicarea lucrarilor de Tmbunatatiri funciare si a tehnologiilor curente de ameliorare,
unele insusiri negative ale terenurilor sunt corectate sau inlaturate, ceea ce impune reducerea sau
anihilarea penalizarilor respective. De exemplu, nsusirile negative legate de excesul sau deficitul de
apa, salinitatea sau alcalinitatea ridicata, tasarea excesiva, aciditatea prea mare etc. pot fi corectate
sau nlaturate, terenul respectiv marindu-si productivitatea potrivit noilor situatii. In astfel de cazuri
se efectueaza ,,potentarea notelor de bonitare”, care consta in marirea coeficientilor de bonitare
prin inmultirea lor cu ,,coeficienti de potentare”.

Potentarea notelor de bonitare se face numai pentru acele lucrari care au un efect de durata si
care modifica substantial starea generala de productivitate a terenurilor, si anume: irigare,  drenare
(de adancime), desecare (de suprafata), indiguire, prevenirea si combaterea eroziunii (fara terasare),
terasarea terenurilor Tn panta, combaterea salinitatii si alcalinitatii solurilor, afénarea adanca a
solurilor, desfundarea solurilor, amendarea calcica, fertilizarea radicala, combaterea poluarii.

1.5.3. Constituirea unitatilor de teritoriu ecologic omogene

Unitatea de teritoriu ecologic omogend (TEQ) este portiunea de teritoriu pe care toti factorii
naturali, sau Tn cazul suprafetelor ameliorate si factorii antropici, se manifesta uniform.

Constituirea unitatilor TEO se face folosind, in general, aceeasi indicatori ca si la bonitarea
propriu-zisa si la potentarea notelor de bonitare. Prin urmare, intr-o unitate TEO se includ terenurile
care prezinta aceeasi situatie in ceea ce priveste caracteristicile exprimate prin indicatorii respectivi.

Notele de bonitare naturala sau potentate se calculeaza pentru fiecare unitate TEO. La nivel
de parcela, tarla, trup, ferma, teritoriu etc., notele de bonitare se calculeaza ca medii ponderate ale
notelor unitatilor TEO componente.

Pentru folosinta “arabil” a teritoriului respectiv, nota de bonitare se calculeaza ca medie
aritmetica a celor mai mari note pentru un numar de patru culturi.

1.5.4. Caracterizarea tehnologica a terenurilor agricole

Operatia de caracterizare tehnologica se executa odata cu bonitarea, in scopul determinarii
necesitatilor si posibilitatilor de sporire a capacitatii de productie sub aspectul:
e pretabilitatii pentru irigare;
necesitatii lucrarilor de prevenire si combatere a excesului de umiditate;
necesitatii lucrarilor de prevenire si combatere a salinitatii si a alcalinitatii;
necesitatii lucrarilor de prevenire si combatere a eroziunii;
specificului lucrarilor solului si mecanizabilitatii;
consumului de energie si duratei perioadei pentru lucrarile solului;
necesitatii amendarii calcice;



e necesitatii lucrarilor de recultivare si combatere a poluarii.
1.5.5. Clasificarea terenurilor agricole Tn clase de calitate

Potengialul de productie a terenului este dat de clasa de calitate a acestuia, Tn conditiile
aplicarii unor tehnologii adecvate si de cultivare cu plante agricole adaptate conditiilor climaterice
ale zonei.

Potentialul de productie a terenurilor se clasifica in functie de sol, relief, clima, apa freatica,
pe baza notelor de bonitare naturala pentru arabil, in urmatoarele 5 clase de calitate:

» Clasa | (81 — 100 puncte) — terenuri cu soluri foarte fertile, profunde, cu textura
mijlocie, permeabile, neafectate de fenomene de degradare (saraturare, eroziune, alunecari, exces de
umiditate etc.), situate pe suprafete plane sau foarte slab inclinate, Tn conditii climaterice de
temperatura si precipitatii favorabile pentru culturi.

» Clasa a Il-a (61 — 80 puncte) — terenuri cu soluri fertile, profunde, cu textura mijlocie
sau mijlociu—fina, cu permeabilitate buna sau mijlocie-mica, slab afectate de fenomene de
degradare (saraturare, eroziune, exces de umiditate etc.), situate pe suprafete plane sau slab
inclinate, Tn conditii climaterice de temperatura si precipitatii favorabile pentru culturi.

» Clasaa lll-a (41 — 60 puncte) — terenuri cu soluri mijlociu fertile, profunde sau moderat
profunde, cu textura mijlocie, mijlociu—grosiera sau fina moderat afectate de fenomene de
degradare (saraturare, acidifiere, eroziune, exces de umiditate etc.), situate pe suprafete plane sau
mijlociu inclinate, in conditii climaterice de temperatura si precipitatii moderat favorabile pentru
culturi.

» Clasa a IV-a (21 — 40 puncte) — terenuri cu soluri slab fertile, frecvent scheletice sau cu
roca dura, la adancime mica, cu textura variata (grosiera pana la fina), puternic afectate de
fenomene de degradare (saraturare, acidifiere, eroziune, alunecari active, exces de umiditate etc.), Tn
conditii climaterice putin favorabile pentru culturile agricole.

» Clasa a V-a (1 — 20 puncte) — terenuri cu soluri foarte slab fertile, improprii pentru
folosinta arabila, foarte puternic afectate de fenomene de degradare (eroziune, exces de umiditate
etc.).

Fiecare clasa de calitate a terenului se Tmparte in 3 categorii, in functie de gruparea
parcelelor, forma si obstacole, distanta fata de centrul localitatii, de centrul de depozitare si
valorificare a produselor sau de gara, de calitatea drumurilor etc., dupa cum urmeaza:

» Categoria A — terenuri cu sol uniform, cu forme si dimensiuni optime pentru
mecanizare, grupate, cu drumuri foarte bune, cu acces usor si distanta mica de centrul localitatii, de
centrul de depozitare si valorificare sau de gara.

» Categoria B — terenuri cu sol moderat uniform, cu forme si dimensiuni ce asigura
conditii medii de mecanizare, moderat grupate, cu acces mediu, cu drumuri intretinute si cu distanta
medie fata de centrul localitatii, centrul de depozitare si valorificare sau de gara.

» Categoria C — terenuri cu sol neuniform, cu forme si dimensiuni ce au conditii diferite
de mecanizare, dispersate, cu drumuri necorespunzatoare (uneori fara drum) si distante mari fata de
centrul localitatii, de centrul de depozitare si valorificare sau de gara.

Metodologia incadrarii terenurilor agricole n clasa de calitate este unica, iar organele
abilitate pentru Tncadrarea terenurilor agricole in clase de calitate sunt Institutul de Cercetari pentru
Pedologie si Agrochimie si oficiile judetene pentru studii pedologice si agrochimice.

Valoarea unui punct de bonitare se acorda pentru un anumit numar de kilograme, pe fiecare
tip de cultura, dupa cum urmeaza :

e Qrau —40 kg;
e 01z — 45 Kkg;
e porumb —52 Kkg;
o floarea —soarelui — 16 kg;
e cartofi —200 kg;
e sfecla de zahar  — 280 kg.

Stabilirea claselor de calitate a terenurilor agricole se face pe baza lucrarilor de bonitare,



intocmite de institutiile amintite.

1.6. Cartarea solurilor

Cartarea solurilor consta in urmatoarele etape:

» studierea solurilor in teren, in stransa legatura cu condigiile naturale (relief, roca, clima
etc.) si de productie (mod de folosire, masuri aplicate etc.);

» completarea caracterizarii din teren cu ajutorul analizelor de laborator;

» intocmirea de harti ale solului, harti tematice (geomorfologice, litologice, hidrogeologice
etc.) si de cartograme (continut de substante nutritive, reactie etc.);

» sintetizarea tuturor datelor obtinute Tintr-un material final numit ,,memoriu
agropedologic”.

Cartarea solurilor cuprinde faza de pregatire, de teren si de laborator si de sintetizare a

datelor.

Faza de pregatire presupune realizarea urmatoarelor:

» procurarea de harti topo—cadastrale pe care urmeaza sa fie delimitate unitatile de sol din
teren;

» strangerea de date climatice, geologice si geomorfologice, hidrologice, agrofitotehnice
etc. din literatura de specialitate existenta, in vederea obtinerii unor informatii cat mai
complete asupra zonei respective;

» pregatirea tuturor utilajelor necesare in faza de teren (diferite truse pentru determinari
expeditive, sonde, fise si carnete de teren etc.).

Faza de teren cuprinde totalitatea operatiunilor pentru efectuarea profilelor de sol:

» amplasarea, executarea si descrierea profilurilor de sol in strdnsa legatura cu conditiile
naturale si de productie;

» separare si delimitare pe harti a unitatilor de sol (uneori si de relief, de adancime a apelor
freatice, de roca etc.);

» ridicarea probelor de sol (uneori si de apa freatica) in vederea analizei in laborator etc.

Profilele de sol se amplaseaza in asa fel incat sa prinda toate situatiile terenului Tn ceea ce
priveste solul, relieful, adancimea apelor freatice si mineralizarea acestora etc. si sa alcatuiasca o
retea care sa permita delimitarea unitatilor de sol.

Descrierea profilelor se face pe fise speciale sau in carnete, consemnandu-se: denumirea
solului, notatia si grosimea orizonturilor, caracteristicile morfologice ale acestora (culoare, textura,
structura, consistenta, neoformatii etc.).

Cercetarea solului in teren se face in strénsa legatura cu conditiile naturale si de productie,
astfel incét, la fiecare profil, se mai noteaza: relieful (plan, depresionar, versant, inclinare, expozitie
etc.), drenajul (extern si intern), eroziunea, adancimea apei freatice, vegetatia naturala (asociatiile si
speciile cele mai caracteristice), modul de folosire a terenului (cultura, starea de dezvoltare si
Tmburuienare, principalele masuri agrotehnice, agrochimice sau ameliorative aplicate etc.).

Pe baza caracteristicilor profilelor si folosind toate celelalte date privind conditiile naturale
si de productie se delimiteaza pe harta unitatile de sol, precum si cele de relief, de roca, adancimea
apelor freatice, gradul de eroziune, folosinta terenului etc.

La sfarsitul fazei de teren, din fiecare unitate de sol separata, se ridica probe dintr-un profil
caracteristic sau din mai multe, pe orizonturi genetice, in vederea analizarii lor in laborator.

Faza de laborator si de sintetizare a datelor presupune urmatoarele operagiuni:

e analize de laborator (analiza granulometrica in scopul definirii texturii, determinarea

porozitatii, continutului de humus, pH-ului etc.);

o definitivarea hartii de sol si a celorlalte harti;

e intocmirea de cartograme;

e intocmirea ,,memoriului agropedologic”, adica a raportului final.

Memoriul agropedologic cuprinde, in afara de harti, urmatoarele capitole principale:

= prezentarea conditiilor naturale, fizico—geografice (relief, litologie, hidrologie -
hidrogeologie, clima etc.), influenta acestora asupra formarii si variagiei invelisului de sol,



dar si Tn ceea ce priveste procesul productiei agricole;

= caracterizarea unitatilor de sol, sub aspectul proprietatilor geomorfologice, fizice, fizico—
mecanice, chimice, agroproductive);

= recomandari referitoare la folosirea rationala a solurilor respective (mod de folosinta,
specii, soluri, masuri de imbunatatire — agrotehnice, agrochimice, ameliorative etc.).

1.7.Cartarea agrochimica

Cartarea agrochimica consta in nscrierea pe o harta la scara mica a continutului total in
elemente nutritive (fosfor, potasiu, azot hidrolizabil) sub forme accesibile plantelor, impreuna cu
celelalte Tnsusiri ce caracterizeaza fertilitatea: continutul in humus, pH-ul, gradul de saturatie cu
baze, capacitatea de schimb cationic, grosimea stratului arabil, structura, textura etc.

Cartarea agrochimica este o activitate periodica, ce se face diferentiat, in raport cu modul de
folosire a terenului si gradul de intensitate al culturii si anume:
dupa 4 — 5 ani pentru culturile de cdmp neirigate;
dupa 3 — 4 ani pentru culturile irigate;
dupa 2 ani pentru culturile legumicole de camp;
dupa un an in solarii;

e dupa un ciclu la culturile de sera.

In cadrul culturilor de cdmp ca si al plantatiilor viticole si livezilor, cartarea agrochimica da
posibilitatea repartizarii diferitelor specii, soiuri si varietati hibride corespunzator cu cerintele lor
biologice si capacitatea productiva.

Cartarea agrochimica comporta trei faze:

e (e teren;

e (e laborator;

e de sinteza si de elaborare a recomandarilor.

Cartarea agrochimica se face de catre laboratoare speciale dotate cu aparaturid care sa

permita
efectuarea analizelor in serie, cu mare randament, in cadrul oficiilor judetene pentru studii
pedologice si agrochimice.

1.8. Profilul de sol

Profilul de sol este reprezentarea succesiunii verticale de orizonturi caracteristice ale solului
format pe cale naturala in procesul de pedogeneza. Profilul de sol se obtine prin sapare pe o
adancime aleasa si prelevarea de probe de sol pentru analiza de laborator. Orizonturile sunt straturi
de sol aproximativ paralele cu suprafata terenului, care se deosebesc intre ele prin anumite
proprietati, dintre care unele, denumite caracteristici morfologice, pot fi observate si apreciate direct
n teren.

1.8.1. Caracteristicile morfologice

Caracteristicile morfologice cele mai importante sunt: culoarea, neoformatiile, textura,
structura, porozitatea, consistenta, aderenta.

Culoarea exprima compozitia solului si constituie criteriul principal de separare a
orizonturilor pe profil, de recunoastere si denumire a majoritatii solurilor (cernoziom-sol negru, sol
cenusiu, sol brun — roscat, sol rosu etc.).

Pentru evitarea aprecierii subiective, precum si in scopul exprimarii in termeni universal
valabili, culoarea solului se determina folosind Atlasul Mansell de culori pentru soluri. Acesta
cuprinde 7 planse generale, cu 196 esantioane de culori standardizate si Thca una care grupeaza
culorile specifice ale solurilor cu procese de reducere (gleizare si pseudogleizare). Fiecare culoare
de pe plansa este notata cu un simbol (alcatuit din cifre si litere), precum si cu semnificatia acestuia
in cuvinte (denumirea culorii). De exemplu: 10 YR 2/2 — brun foarte inchis, 10 YR 5/2 — brun



cenusiu, 10 YR 6/4 — brun — galbui.

Definirea si notarea culorilor in sistemul Mansell se face in functie de trei atribute ale
culorilor, si anume:

e nuansa — culoarea spectrala dominant;

e valoarea — stralucirea, luminozitatea relativa a culorii;

e croma — saturatia, intensitatea, puritatea relativa a culorii.

Neoformatiile sunt acumulari si separari de diferite substante, care se deosebesc pe profil
prin culoare, forma si compozitie, aparute in cursul procesului de formare a solului datorita levigarii
sau iluvierii, oxidarii si reducerii, actiunii plantelor si animalelor etc. Se deosebesc astfel
neoformatiile rezultate din acumularea de saruri, oxizi, argila si neoformatii reziduale si biogene.

Neoformatiile rezultate din acumularea de saruri (carbonati, indeosebi de calciu, saruri usor
solubile, frecvent cloruri, ghips etc.) se intalnesc sub forma de pseudo-micelii (depuneri fine de
saruri, cu aspect de micelii de ciuperca), eflorescense (depuneri cu aspect de inflorescente),
vinisoare (depuneri alungite pe traseul radacinilor descompuse), tubusoare (mai groase decat
vinigoarele), pete (depuneri pe fetele agregatelor structurale sau pe peretii crapaturilor), pungi sau
cuiburi (depuneri ce umplu spatiile libere), concrefiuni (depuneri cimentate, de obicei de carbonat
de calciu).

Neoformatiile rezultate din acumularea oxizilor (indeosebi de fier si de mangan) se gasesc
sub forma de pete, dendrite (pete cu ramificatii fine), bobovine (concretiuni).

Neoformatiile rezultate din acumularea argilei apar sub forma de pelicule n jurul graungilor
de nisip sau pe fetele agregatelor structurale.

Neoformatiile reziduale apar ca pudrari de silice (pete albicioase sau aglomerari de silice),
si graunyi de nisip ,,dezbracati” de peliculele coloidale.

Neoformatiile biogene, rezultat al actiunii organismelor din sol sunt reprezentate prin
coprolite (aglomerari datorate rdmelor), crotovine (galerii ale cartitelor, harciogilor, popandailor
etc. de obicei umplute cu material de sol din alt orizont), cervotocine (canale de rame sau alte
animale mici), culcugsuri sau lacasuri de larve si cornevine (canale mari de radacini lemnoase).

Textura reprezinta tnsusirea solului de a avea partea solida minerala alcatuita din particule
de diferite marimi, denumite fractiuni granulometrice, de obicei trei, nisip, praf si argi/a, sau numai
doua, nisip fizic si argila fizica. Fractiunile granulometrice au anumite proprietati pe care le
imprima si solului.

In functie de procentul fractiunilor granulometrice in textura solului, se deosebesc mai multe
clase de textura sau specii de textura. In tara noastra se deosebesc 10 clase de textura, astfel:

= textura grosiera: nisipoasa;

= textura mijlociu — grosiera: nisipo — lutoasd;
textura mijlocie: luto — nisipoasa, luto — nisipo — argiloasa, lutoasa si luto — prafoasa;
textura mijlocie — fina: luto — argiloasa, luto — argilo — prafoasa;

= textura fina: argilo — lutoasa si argiloasa.

Cele mai mari deosebiri sunt intre solurile extreme, nisipoase si argiloase.

Solurile nisipoase au permeabilitatea apei ridicata, au o aeratie buna, dar nu retin apa in sol
(pierdere usoara a apei prin infiltragie si evaporatie) si, ca atare, nu pot forma rezerve de apa in sol,
nu sunt coezive si aderente, nu au plasticitate, se lucreaza usor si bine, sunt supuse spulberarii, se
Tncalzesc usor, sunt sarace in substante nutritive si poseda o fertilitate redusa.

Solurile argiloase, cu continut ridicat de argila, sunt putin permeabile pentru apa si aer, au
capacitate mare de retinere a apei, pot forma rezerve importante de apa, dar in acest caz sunt slab
aerate, cand sunt umede devin foarte plastice si aderente, se lucreaza greu, brazdele ies sub forma
de curele, la uscare au o coeziune foarte mare, se incalzesc greu mai ales cand contin multa apa,
sunt bogate n substante nutritive si au capacitate mare de retinere a acestora, dar totusi culturile nu
cresc pe aceste terenuri din cauza regimului aerohidric defectuos.

Pentru culturi cele mai bune sunt solurile cu textura mijlocie.

Structura este proprietatea fizica a solului de a avea particule inglobate Tn agregate.
Asocierea particulelor Tn agregate structurate este determinata de coloizii din sol (argila si humus),
care prin coagulare formeaza un liant ce leaga particule de sol mai mari (de nisip si praf). Cea mai



buna structurare a solului rezulta cand cantitatea de humus este mare si humusul este de calitate (de
tip mull), continutul de argila este moderat, iar complexul argilo — humic este saturat cu cationi de
calciu.

Agregatele structurale ce se formeaza in diferite soluri si orizonturi sunt diferite, dupa
forma, distingandu-se urmatoarele tipuri de structura: grauntoasa, glomerulara, poliedrica angulara,
poliedrica subanguara, prismatica, columnara, columnoid — prismatica, lamelara.

Solurile bune sunt cele cu structura grauntoasa sau glomerulara in orizontul superior.

Porozitatea se refera la reteaua de spatii sau pori, exprimata prin procentul volumului
porilor din volumul total al solului. Porozitatea totala se compune din porozitatea capilara (pori cu
diametrul sub 1 mm, ocupati de obicei de apa — porozitate de umidificare) si porozitate necapilara
(pori mai mari de 1 mm, ocupati de obicei de aer — porozitate de aeratie).

Porozitatea depinde de textura, structura, starea de afanare, de tasare a solului etc. Cea mai
buna porozitate se intélneste la solurile cu textura mijlocie si structura glomerulara, afanate, care au
porozitate de 50 — 60%, din care mai mult de jumatate este porozitate de aeratie.

Consistenta se refera la rezistenta pe care o opune solul la solicitari mecanice (penetrare,
forfecare — taiere, compresiune). Consistenta creste de la solurile nisipoase la cele argiloase, de la
solurile structurate la cele nestructurate, de la solurile afanate la cele tasate. Consistenta variaza si la
acelasi sol in functie de continutul de apa iar cunoasterca acesteia este importantd pentru lucrarile
agricole.

Se deosebesc urmatoarele stari de consistenta:

= consistenya tare — cand solul este uscat si are caracter de corp solid;

= consistenga semitare sau friabila — cand solul este reavan si are caractere de corp

semisolid, se sfarma usor intre degete;

» consistentd plastica nelipicioasa — cand solul este umed si se prezinta ca o pasta ce nu se

lipeste de méana;

» consistentd plastica lipicioasd — cand solul este ud si se prezinta ca o pasta ce se lipeste

de méana;

» consistentd de curgere vdscoasa — cand solul contine atata apa Tncat se prezinta ca o

suspensie vascoasa ce curge in strat gros;

» consistenta de curgere lichida — cand solul este dispersat Tn apa si se prezintd ca o

suspensie lichida ce curge Tn strat subtire.

Aderenta (adezivitatea) este nsusirea fizico — mecanica a solului de a se lipi, la o
anumita umiditate, de piesele active mecanice ale uneltelor sau masinilor agricole. Aceasta este mai
mare la solurile cu textura fina, nestructurate, sarace ih humus si mai mica la solurile mijlocii,
structurate, bogate in humus.

Aderenta variaza la acelasi sol in functie de umiditate, la umiditate mica este practic nula, iar
la umiditate corespunzatoare consistentei plastic — lipicioase devine maxima. Aderenta mare are 0
influenta negativa asupra lucrarii solului care conduce la consum mare de energie, iar la arat
brazdele ies bolovanoase sau “curele”.

1.8.2. Formarea profilelor

Formarea profilelor si a orizonturilor are loc sub influenta factorilor pedogenetici, in cursul
unor procese de formare.

Procesele de bioacumulare constau in acumularea de substante organice, indeosebi sub
forma de humus. Datorita acestor procese, Tn partea superioara a solului se formeaza un orizont
bioacumulativ. Bioacumularea este un proces general, intalnit in toate solurile, dar Tn functie de
conditiile de solificare, cantitatea si calitatea humusului variaza foarte mult, ducand la formarea de
orizonturi bioacumulative diferite: A molic (Am), A umbric (Au), A ocric (Ao), organic (O), turbos
(M.

Procesele de eluviere — iluviere apar prin deplasarea componentilor din sol sub influenta
apei. Eluvierea sau levigarea consta in deplasarea sub influenta apelor a unor componenti pe
adancimea profilului, iar iluvierea consta in depunerea lor. Datorita acestor procese se formeaza



straturi saracite in componente levigate, denumite orizonturi levigate sau eluviate si straturi
Tmbogatite Tn componente iluviate, denumite orizonturi iluviate.

Ca si bioacumularea, eluvierea — iluvierea este un proces general, dar care prezinta
intensitati diferite, Tn functie de conditiile de solificare, Tndeosebi cele climatice, fiind cu atat mai
accentuate cu cat clima este mai umeda. Materialele cele mai usor levigate sunt sarurile, usor
solvabile n apa, dar si componentele care nu se dizolva in apa si care se afla sub forma de particule
foarte fine, ce sunt antrenate de apa (substante cu caracter coloidal — argila, oxizii de fier si
aluminiu, acizii humici).

Procesele de eluviere — iluviere conduc la formarea orizonturilor: eluvial luvic (El), eluvial
albic (Ea), eluvial spodic sau podzolic (Es), argilo — iluvial (B), sau textural (Bt), natric (Btna),
spodic (Bs) si orizontul carbonato — iluvial (Cca).

Procesele specifice de alterare conduc, in unele cazuri, in afara efectelor obisnuite la aparitia
de orizonturi specifice B cambic (Bv). Denumirea cambic provine de la latinescul cambiare (a
schimba), cu sensul de orizont rezultat din material parental modificat datorita alterarii.

Procesele de gleizare si pseudogleizar au loc atunci cand formarea solurilor se produce in
conditii de exces de umiditate (ape freatice de mica adancime sau ape de suprafata, pluviale,
provenite din precipitatii).

Procesele care au loc sub influenta excesului de apa din straturile freatice se numesc procese
de gleizare, iar cele realizate sub influenta apei pluviale poarta numele de procese de
pseudogleizare.

Procesele de gleizare conduc la formarea urmatoarelor orizonturi: gleic de reducere (Gr),
gleic de oxidare — reducere (Go), iar cele de pseudogleizare la orizontul pseudogleic (W) si
pseudogleizat (w).

Procesele de salinizare si alcalizare apar pe terenurile cu continut in saruri. Prin salinizare
se intelege acumularea in sol a sarurilor solubile (de sodiu), iar prin alcalizare, imbogatirea
complexului coloidal in sodiu absorbit. Ambele procese au loc, de obicei, atunci cand apele
freatice sunt la adancime mica si bogate in saruri de sodiu. Salinizarea conduce la formarea de
orizont salic (Sa) sau salinizat (Sc), iar alcalizarea la orizont alcalic sau natric (Na) ori alcalizat
(Ac).

Procesele vertice conduc la aparitia in solurile care au un continut ridicat de argila
predominant gonflabila (frecvent peste 30%) a unor caractere numite vertice. In perioadele uscate
ale anului, ca urmare a contractiei materialului argilos, se formeaza crapaturi largi, de peste lcm,
care fragmenteaza masa solului in agregate mari. Prin umezire are loc gonflarea, ceea ce face ca
agregatele sa preseze unele asupra altora, sa alunece unele peste altele si, ca urmare, sa-si
lustruiasca fetele si sa se intoarca sau sa se rastoarne. Orizontul astfel format se numeste orizont
vertic (y).

Procesele vermice conduc la aparitia in unele soluri a unor caractere numite vermice, ca
urmare a activitatii intense a faunei vermice din sol. Masa solului apare alcatuita Th cea mai mare
parte din material care a fost ingerat si expulzat, amestecat, deplasat dintr-o parte in alta de catre
fauna din sol. Aceste caractere nu conduc la crearea unui orizont specific, dar se evidentiaza n
denumirea solului respectiv (cernoziom vermic).



CAPITOLUL 2

CADASTRUL FONDULUI VITICOL

2.1. Generalitati

Cadastrul fondului viticol, componenta a cadastrului fondului agricol, reprezinta
subsistemul unitar si obligatoriu de evidenta tehnica, economicd si juridicd prin care se realizeaza
identificarea, nregistrarea, delimitarea si reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a tuturor
terenurilor din patrimoniul viticol national si a celorlalte bunuri imobile aferente acestuia, indiferent
de destinatia lor si de proprietari.

Patrimoniul viticol national este constituit din suprafetele cultivate cu vita de vie situate n
zonele consacrate traditional, denumite areale viticole, precum si cele aflate in afara arealelor
viticole, denumite vii razlefe. In arealele viticole, plantatiile de vita de vie se grupeaza teritorial in:
regiuni viticole, potgorii, centre viticole si plaiuri viticole. Acestea sunt definite n anexa 1 la Legea
viei si vinului nr. 67/1997.

Potrivit reglementarilor legale, terenurile cuprinse in patrimoniul viticol national se
grupeaza in urmatoarele trei categorii:

» plantatiile de vita de vie roditoare, plantatiile de port-altoi, plantatiile mama furnizoare de

coarde altoi sau de butas pentru Inradacinare si scolile de vita;

» terenurile din arealele viticole rezultate Tn urma defrisarii viilor, aflate in perioada de
pregatire pentru plantare;

> alte terenuri din interiorul arealelor viticole care, prin amplasarea lor, completeaza sau
unesc masivele viticole existente si prezinta conditii pentru a fi cultivate cu vita de vie.

Cadastrul fondului viticol se organizeaza la nivelul fiecarei unitati administrativ-teritoriale si
se centralizeaza pe plaiuri viticole, centre viticole, podgorii, regiuni viticole si pe tara.

Prin cadastrul fondului viticol se realizeaza:

» identificarea, Tnregistrarea si descrierea in documentele cadastrale a terenurilor defalcate
pe tarlale si pe parcele si a celorlalte bunuri imobile prin natura lor, aferente sectorului
viticol, masurarea si reprezentarea acestora pe harti si planuri cadastrale, precum si
stocarea datelor pe suporturi informatice;

» identificarea si Tnregistrarea tuturor proprietarilor si a altor detinatori legali de terenuri si
de alte bunuri imobile in vederea asigurdrii publicitatii si opozabilitatii drepturilor
acestora fata de terti;

» asimilarea si integrarea datelor referitoare la fondul viticol;

» furnizarea datelor necesare sistemului de impozite si taxe, pentru stabilirea corectd a
obligatiilor fiscale ale contribuabililor.

Lucrarile tehnice pentru realizarea cadastrului fondului viticol se executa de specialistii de la

OCPI cu respectarea normelor tehnice elaborate de Agentia Nationald de Cadastru si Publicitate
Imobiliara (ANCPI).

Incadrarea terenurilor supuse cadastrului fondului viticol in clase de pretabilitate, de calitate,
precum si alte informatii specifice acestuia se obtin din studiile pedologice si agrochimice intocmite
de oficiile judetene de studii pedologice si agrochimice.

Etapele care se parcurg pentru realizarea cadastrului fondului viticol sunt:

» delimitarea teritoriala a arealelor viticole;



» delimitarea teritoriala a arealelor viticole destinate producerii vinurilor de calitate
superioara cu denumire de origine;

» identificarea, inregistrarea si reprezentarea pe harti si planuri cadastrale a viilor razlete
situate Tn afara arealelor viticole.

2.2. Conducerea si organizarea cadastrului fondului viticol

Pentru conducerea si organizarea cadastrului fondului viticol se constituie o comisie centrala
la nivelul ministerului de resort si comisii judetene, coordonate de 0 comisie centrala.

Componenta comisiei centrale si a comisiilor judetene, precum si modul de functionare a
acestora se aproba prin ordin al ministrului de resort.

2.3. Baza cartografica necesara cadastrului fondului viticol

Produsul obtinut prin reprezentarea grafica a tuturor limitelor parcelelor din teren este
reprezentat de planul cadastral care are la baza planul topografic. Acesta se realizeaza pe baza
retelelor geodezice nationale de ordinul I-1V, precum si a retelelor de indesire a acestora.

In cazul in care densitatea punctelor retelelor geodezice existente nu este suficienta sau
retelele geodezice nu mai sunt in stare bunia de functionare la un moment dat, Ministerul
Agriculturii si Alimentatiei, prin unitaile de specialisti din subordine, poate executa lucrari
geodezice necesare pentru satisfacerea nevoilor proprii; cu respectarea normelor tehnice elaborate
de ANCPI.

In functie de marimea medie a parcelelor si de numarul lor pe fiecare foaie de harta, scara
planurilor cadastrale poate fi de 1:1.000, 1:2.000 sau 1:5.000.

2.4 Delimitarea teritoriala a arealelor viticole

Pentru aplicarea cadastrului fondului viticol trebuie realizat ansamblul de lucrari tehnice
prin care se identifica, masoard, descrie si reprezinta pe planurile cadastrale proprietatile funciare
viticole. Proprietatea funciara viticola este constituita din una sau mai multe parcele.

Parcela reprezinta suprafata de teren cu limite bine definite si vizibile avand o singura
categorie de folosinta si unul sau mai multi proprietari.

Delimitarea arealelor viticole si a unitatilor teritoriale subordonate acestora se realizeaza pe
harti si planuri cadastrale, in functie de aria geografica, la scari diferite, dupa cum urmeaza:

e regiunile viticole la scara 1:1.000.000;

e podgoriile la scara 1:100.000;

o centrele si plaiurile viticole la scara 1:10.000 sau 1:50.000.

Pentru delimitarea arealelor viticole se analizeaza si utilizeaza toate documentatiile grafice
si scriptice obtinute prin lucrari de introducere si intretinere a cadastrului funciar general, lucrarile
de organizare a teritoriului si prin proiectele de infiintare de plantatii de vita de vie din fiecare zona.

2.5 ldentificarea si inregistrarea categoriei de folosinta a terenului

La categoria de folosinta “vii” (V) se Tncadreaza terenurile plantate cu vita de vie si cele
aflate n pregatirea in vederea plantarii.

Subcategoriile de la categoria de folosinta “vifa de vie ” sunt:

» teren in pregatire pentru plantare (Vp);

» plantatii de vita de vie roditoare (Vr);

» plantatii de portaltoi, coarde altoi si butasi (Vb);

» scoli de vita de vie (Vs);

» plantatii de hamei (Vh);



» plantatii viticole abandonate (Vab).
Subcategoria “plantatii de vita de vie roditoare” se clasifica tinandu-seama de:
» varsta plantatiei:
= tinere:1-3 ani;
= perod:
(@) 4-15 ani;
(b) 16-25 ani;
(c) peste 25 ani.
» starea plantatiei:
= foarte buna;
= buna;
= proasta.
» amplasamentul:
= terenuri plane, neterasate;
= terenuri terasate;
= soluri nisipoase.
» panta terenului:
= orizontala si foarte slab inclinata 0-5%;
= glab inclinata 5,1-10%;
= moderat inclinata 10,1-25%;
= puternic Inclinata 25,1-50,0%;
= foarte puternic inclinata peste 50,0%.
» natura soiurilor de vita cultivate:
= vite nobile altoite sau pe radacini proprii;
= hibrizi direct producatori;
» amenajari de Tmbunatatiri funciare:
= drenaj;
= irigatii:
() pe brazde;
(b) prin aspersiune;
(c) prin picurare;
= amenajari antierozionale:
(a) benzi inierbate;
(b) canale de evacuare;
(c) terase.
Parcelele din cadrul arealelor viticole care au o alta categorie de folosinta decat vita de vie
sunt Tnregistrate la categoria de folosinta constatata la data cadastrului.

2.6. Inregistrarea clasei de calitate si de productie a terenurilor

Inregistrarea claselor de pretabilitate si de calitate a terenurilor este realizata de Oficiul de
Cadastru si Publiciatate Imobiliara. Clasa de pretabilitate este notata la categoria de folosinta la care
parcela a fost inregistrata la data efectuarii masuratorilor cadastrale.

Avand la baza studiile pedologice, categoriile de folosinta agricola se incadreaza in 6 clase
de pretabilitate, dupa cum urmeaza:
clasa 1: terenuri fara limitari sau restrictii;

» clasa 2: terenuri cu limitari sau restrictii slabe;

» clasa 3: terenuri cu limitari sau restrictii moderate;

» clasa 4: terenuri cu limitari sau restrictii severe;
>
>
p
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clasa 5: terenuri cu limitari sau restrictii foarte severe, care pot fi corectate;
clasa 6: terenuri cu limitari sau restrictii foarte severe, care nu pot fi modificate.
e baza punctelor de bonitare a solului se deosebesc cinci clase de favorabilitate (calitate),



dupa cum urmeaza:

» clasal:  81-100 de puncte;

» clasall: 61-80 de puncte;

» clasalll: 41-60 de puncte;

» clasaIV: 21-40 de puncte;

» clasaV: 0-20 de puncte.

Pentru evaluarea calitativa si cantitativa a terenurilor in registrul cadastral al parcelelor se
Tnregistreaza clasa de pretabilitate “1-6” si clasa de favorabilitate (calitate) “I-V”’.

2.7 Evidenta cadastrala a parcelei

Datele cadastrale ale parcelei sunt:
» de baza;
» de specialitate.
Datele de baza cuprind:
= numele/denumirea si adresa/sediul detinatorului parcelei (persoana fizica sau
juridica) si calitatea sub care detine;
= denumirea locului pe care se afla parcela;
= numarul cadastral,
= suprafata in hectare si metri patrati; calculul suprafetelor se face analitic, din
coordonatele punctelor de frangere de pe contur.
Datele de specialitate sunt:
= modul de exploatare a parcelei:
o directs;
e 1inarends;
= suprafata parcelei pe soi/soiuri (in hectare si metri patrati);
= denumirea soiului/ soiurilor;
= directia de productie, din care:
e de mas3;
e vin, din care: vin pentru consum curent, vin de calitate superioara, vin cu
denumire de origine, distilate;
e Mixta;
o stafide;
e material saditor: butasi portaltoi, coarde altoi sau butasi, vite altoite si/sau
nealtoite;
= caracteristici naturale:
e clasa de pretabilitate a solului (1-6);
o clasa de favorabilitate (calitate) a solului (I-V);
e panta terenului:
a. orizontala si foarte slab inclinata 0-5,0%;
b. slab inclinata 5,1-10,0%;
c. moderat inclinata 25,1-50,0%;
d. foarte puternic inclinata peste 50,0%;
e expozitie: pozitia fata de punctele cardinale:
a. umbrita: N si N-E;
b. semiumbrita: E si N-V;
C. insorita: S i S-V;
d. semiinsorita: V si S-E;
o altitudine (fata de nivelul marii) in metri;



= irigare: tipul, norma de irigare si de udare;
= tipul de cultura:
e cultura pura;
e cultura asociata;
= portaltoiul (pentru viile altoite);
= varsta plantatiei:
e tinere: 1-3 ani;
e pe rod:
a) 4-15ani;
b) 16-25 ani;
c) peste 25 de ani;
= modul de conducere a butucilor de vie;
= densitatea de plantare:
e distanta intre randuri;
e distanta intre butuci pe rand,;
= starea plantatiei:
o foarte buna;
e bung;
e proasta.

2.8. Documentele finale ale cadastrului fondului viticol si receptia acestuia

Documentele finale ale cadastrului fondului viticol, potrivit metodologiei de realizare a
cadastrului general si a sistemului de evidenta cadastrala tehnica si juridica, cuprind:

» fisa datelor cadastrale finale;

» registrul cadastral al parcelelor;

» indexul alfabetic al proprietarilor si domiciliul acestora;

» registrul cadastral al proprietarilor;

» registrul bunurilor imobile;

» fisa centralizatoare a partidelor cadastrale pe proprietate si pe categorii de folosinta;

» planul cadastral.

Receptia lucrarilor cadastrului fondului viticol se face de comisiile judetene pe baza
dosarului de verificare a lucrarilor intocmit de un colectiv format din trei specialisti numiti prin
decizie a directorului OCPI. Daca lucrarile au fost executate potrivit normelor metodologice,
comisia judeteana intocmeste un proces verbal de receptie, in trei exemplare, in care se mentioneaza
ca lucrarile s-au incheiat si ca datele pot fi oficializate.

2.9. Administrarea si intretinerea lucrarilor cadastrului fondului viticol

Lucrarile cadastrului fondului viticol se realizeaza o data la 10 ani pe intreaga suprafata si o
data la 2 ani, prin sondaj, numai la suprafata viticola cu soiuri de vin. Oficiile Judetene de Cadastru
si Publicitate Imobiliard stocheaza datele cadastrului fondului viticol, care trebuie actualizate
periodic.

Scopurile n care pot fi folosite datele cadastrului fondului viticol sunt:

» stabilirea impozitului pe venitul agricol;

» vanzarea-cumpararea de terenuri cu folosinta viticola;

» prelucrarea statistica necesara in vederea elaborarii diferitelor documente tehnice si

economice;

» arendarea sau concesionarea terenurilor cu folosinta viticola.

Producatorii agricoli, persoanele fizice sau juridice, trebuie sa permita accesul comisiilor
judetene pentru aplicarea cadastrului fondului viticol in plantatiile si pe parcelele pe care le detin.
De asemenea, producatorii agricoli, persoanele fizice sau juridice au obligatia sa asigure
informatiile corecte despre plantatiile din parcelele care le au Tn proprietate.

Producatorii agricoli detinatori de plantatii viticole pot avea acces la datele cadastrului
fondului viticol numai Tn cazul Tn care solicita n scris acest fapt si mentioneaza scopul pentru care
este necesara solicitarea.



CAPITOLUL 3

CADASTRUL FONDULUI FORESTIER

3.1. Aspecte generale

Fondul forestier cuprinde padurile si terenurile afectate impaduririlor sau care servesc
nevoilor de culturd, protectie ori administrare forestiera. Acestea ocupa aproximativ 6,4 milioane
hectare (26,7%) din suprafata fondului funciar al tarii fiind detinute de statul roman, persoane fizice
si juridice. Indiferent de proprietar, padurile trebuie gospodarite conform regimului silvic, adica
sunt supuse unui sistem de norme obligatorii privind amenajarea, cultura, exploatarea, protectia si
paza acestora.

Dupa natura proprietatii, fondul forestier national cuprinde:

» fondul forestier proprietate publica (stat si unitati administrativ teritoriale);

» fondul forestier proprietate privata (persoane fizice si juridice).

Terenurile din fondul forestier national care fac parte din domeniul public sunt scoase, in
conditiile legii, din circuitul civil, ceea ce face ca dreptul de proprietate asupra lor sa fie
imprescriptibil. Terenurile din fondul forestier proprietate privatd sunt si raman in circuitul civil.
Dobandirea si instrdinarea acestora se face pe baza legislatiei civile cu respectarea dispozitiilor
Codului silvic.

Terenurile din fondul forestier care sunt cuprinse in amenajamentele silvice si detinute fara
titlu de alte persoane fizice sau juridice, la data revizuirii amenajamentului, constituie litigii sau
ocupatii. Suprafetele de teren din interiorul fondului forestier care au alte folosinte, sunt detinute de
alt proprietar decat cel al fondului forestier respectiv si care nu au iesire la drumurile publice sunt
Tnscrise Th amenajamentele silvice ca enclave.

Administrarea padurilor proprietate publica a statului se face de Regia Nationala a Padurilor
prin subunitatile sale. In cazul padurilor proprietate publicd a unitatilor administrativ-teritoriale
(comune, orase, municipii) si cele proprietate particulara indiviza (obsti, composesorate,
graniceresti, comunitati de avere) administrarea se face de proprietari prin structuri silvice proprii,
similare cu cele ale statului. Administrarea padurilor proprietate privatd se face de proprietarii
acestora (individual sau in asociatii).

Cadastrul fondului forestier este un subsistem al cadastrului general, de evidentda si
inventariere sistematicd a bunurilor imobile din fondul forestier national sub aspect tehnic si
economic, cu respectarea normelor tehnice elaborate de ANCPI si a datelor de baza din cadastrul
general privind suprafata, categoria de folosinta si proprietarul.

Obiectivul cadastrului fondului forestier 1l constituie inventarierea, descrierea, evidenta si
reprezentarea pe planuri si harti a suprafetelor componente in vederea mentinerii si dezvoltarii
padurilor, a exploatarii raionale si ameliorarii lor in vederea intaririi rolului de protectie si
productie.

Componentele cadastrului fondului forestier sunt:



» tehnica, ce constd in determinarea pozitiei, configuratiei si marimii suprafetei terenurilor

pe categorii de folosinta, destinatii §i proprietari precum si ale constructiilor;

» economicd, prin care se stabilesc categoriile de folosinta, destinatiile si valorile

economice ale terenurilor si constructiilor;

» juridica, ce consta in identificarea proprietarilor bunurilor imobile.

Baza cadastrului fondului forestier o constituie amenajamentele silvice care furnizeaza date
si informatii necesare, respectiv:

= identificarea proprietarului bunului imobiliar;

= suprafata fondului forestier si suprafetele care alcatuiesc parcela cadastrala;

= categoriile de folosinte si de calitate a terenurilor;

* amplasarea unitatilor de amenajament in cadrul unitatilor teritoriale ale cadastrului

general,

= folosirea planurilor si hartilor de amenajament la intocmirea planurilor si hartilor

cadastrale.

Cadrul legislativ este asigurat de Codul silvic (Legea nr. 26/1996) iar cadastrul fondului
forestier se elaboreaza in baza ,,Metodologiei pentru introducerea cadastrului forestier”. Intocmirea
amenajamentelor silvice se bazeaza pe “Normele tehnice pentru amenajarea padurilor” (Normele
5/2000) care se actualizeaza la o anumita perioada de timp.

3.2. Amenajamentul silvic

Amenajamentul silvic este un proiect de specialitate, amplu, in care se tratcaza aspecte
tehnice, economice si juridice, intocmit 1n vederea reglementdrii si organizarii productiei forestiere
si a protectiei mediului ambiant.

Intocmirea acestor documentatii presupune realizarea unor studii complexe si de durata de
specialistii din domeniu. Conform legislatiei in vigoare, amenajamentele se intocmesc pentru toate
padurile indiferent de detinatorii acestora.

Obiectivele amenajamentului silvic au in vedere:

= delimitarea fondului forestier;

= inventarierea fondului forestier;

= descrierea terenurilor cu destinatie forestiera;

= organizarea procesului de productie forestiera.

Aceste obiective stau la baza intocmirii planurilor tehnico-economice si juridice care au
rolul sd asigure continuitatea si cresterea productivitdtii padurilor, folosirea rationald a acestora,
gestionarea durabila precum si ameliorarea continud a functiei lor de protectie a mediului
inconjurator.

Categoriile de folosinga cuprinse in amenajamentul silvic sunt:

A. Paduri §i terenuri destinate impaduririi sau reimpaduririi

A.1. Paduri si terenuri destinate impaduririi sau reimpaduririi pentru care se reglementeaza
recoltarea de produse principale.

A.1.1. Paduri, inclusiv plantatiile cu reusita definitiva.

A.1.2. Regenerdri pe cale artificiala cu reusitd partiala.

A.1.3. Regenerari pe cale naturala cu reusita partiala.

A.1.4. Terenuri de reimpadurit In urma tdierilor rase, a doboraturilor produse de vant sau a
altor cauze.

A.1.5. Poieni sau goluri destinate impaduririi.

A.1.6. Terenuri degradate prevazute a se impaduri.

A.1.7. Rachitarii naturale ori create prin culturi.

A.2. Paduri si terenuri destinate impaduririi sau reimpaduririi pentru care nu se
reglementeaza recoltarea de produse principale.

A.2.1. Paduri, inclusiv plantatii cu reusita definitiva.

A.2.2. Terenuri Impadurite pe cale naturald ori prin plantatii, care nu au realizat incd reusita



definitiva.

A.2.3. Terenuri de reimpadurit in urma doboraturilor produse de vant sau a altor cauze.

A.2.4. Poieni sau goluri destinate impaduririi.

A.2.5. Terenuri degradate destinate Tmpaduririi.

B. Terenuri afectate gospodaririi padurilor.

B.1. Linii parcelare principale.

B.2. Linii de vanatoare si terenuri pentru hrana vanatului.

B.3. Instalatii de transport forestiere: drumuri, cai ferate, funiculare permanente.

B.4. Cladiri, curti si depozite permanente.

B.5. Pepiniere, plantatii semincere si culturi de planta mama.

B.6. Culturi de arbusti fructiferi, de plante medicinale, melifere etc.

B. 7. Terenuri cultivate pentru nevoile administratiei.

B.8. Terenuri cu fazanerii, pastravarii, centre de prelucrare a fructelor de padure, uscatorii de
seminte etc.

B.9. Ape care fac parte din fondul forestier.

B.10. Culoare pentru linii electrice de inalta tensiune.

C. Terenuri neproductive: stancarii, nisipuri, saraturi, mlastini, rape, ravene etc.

D. terenuri transmise temporar, prin acte normative, in folosul altor persoane juridice,
pentru instalatii electrice, petroliere, hidroenergetice, cariere, depozite etc.

E. Terenuri din fondul forestier detinute de persoane fizice sau juridice fara aprobarile
legale necesare.

E.1. Ocupatii (pentru care nu sunt incepute actiuni in justitie).

E.2. Litigii (cu actiuni pe rol la instantele judecatoresti).

Conditiile de calitate si precizie pentru ca datele din amenajamentul silvic sa poatd fi
folosite la Tntocmirea cadastrului fondului forestier sunt:

» delimitarea fondului forestier sa fie insusita de comisia de delimitare cadastrala locala;

» limitele fondului forestier sa fie materializate prin borne de hotar, pozitia acestora fiind

determinatd prin coordonate;

» unitatile teritoriale de amenajament sa se incadreze in unitatile cadastrale;

» planurile topografice de baza, cu elementele de cadastru forestier, sa corespunda din

punct de vedere al calitatii suportului, al continutului cadastral si al lizibilitatii.

In cazul Tn care cadastrul fondului forestier a fost Tntocmit Tnaintea revizuirii
amenajamentului, la elaborarea acestora se preiau din cadastru urmatoarele date:

= copie dupd planurile de baza;
coordonatele punctelor de hotar;

= proprietarii fondului forestier i vecinii acestuia;

= unitatile de cadastru si suprafata acestora.

In ceea ce priveste miscarile de suprafatd in cadrul unitatii de productie/protectie pentru care
se intocmeste amenajamentul silvic, acestea se fac pe bazd de acte legale. La rubrica din
amenajament “Modificari de limite §i de suprafata survenite de la data ultimei amenajari” se face o
analiza referitoare la integritatea fondului forestier. De asemenea, “Fisa miscarilor de suprafete din
fondul forestier” cuprinde documentele (felul actului, emitentul, numarul, data emiterii, unitatea
amenajistica i suprafata) Tn baza carora s-au operat intrarile sau iesirile in si din fondul forestier.

In situatia 1n care existd diferentd Intre suprafata fondului forestier din amenajament si cea
din evidentele cadastrale acestea se rezolva prin proceduri asemanatoare celor prevazute in cazul
litigiilor sau ocupatiilor.

Revizuirea amenajamentelor silvice se face o data la 10 ani ocazie cu care se realizeaza o
campanie de teren, pe timp de vara, pentru culegerea datelor din teren (descrierea parcelard) urmata
de redactarea, pe timpul iernii, a amenajamentului cu toate planurile si hartile de amenajament.

3.3. Unitati teritoriale de amenajament



Ocolul silvic reprezinta, din punct de vedere al activitatii de amenajarea padurilor, unitatea
teritoriald a amenajamentului care corespunde, uneori, cu teritoriul unei comune.

Limitele ocoalelor silvice se suprapun, de regula, pe limite naturale la munte si coline, pe
linii artificiale permanente si eventual naturale la campie si pe limita de proprietate in anumite
situatii. Pe teren limita de ocol silvic se materializeaza cu vopsea rosie pe arbori, prin semnul “H”,
realizat la indlfimea pieptului.

Unitatea de productie/protectie (U.P.) reprezinta unitatea teritoriala de baza pentru care se
elaboreaza amenajamentul silvic si corespunde, uneori, cu teritoriul unui sat.

Limitele unitatilor de productie/protectie sunt, de reguld, limite naturale evidente In
regiunea de munte si deal si artificiale permanente, eventual naturale, in regiunea de campie.
Pichetarea pe teren a limitelor U.P.-urilor se face pe arbori, din loc in loc astfel incat sa se asigure
vizibilitatea intre acestea, folosind vopsea rosie, prin doua benzi verticale. Pe plan, aceste limite se
reprezintd conventional printr-o linie intreruptd insotitd, pe o parte, din loc in loc, de un grup de
doua puncte (fig. 3.1).
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Fig. 3.1. Portiune dintr-o hartd amenajistica.

Numerotarea unitatilor de productie/protectie in cadrul ocolului silvic se face prin indicative
numerice (cifre romane) si denumiri proprii care se pastreazd nemodificate de la o amenajare la alta
(exemplu U.P. VI Valea Moeciului).

In cadrul unui ocol silvic se intdlnesc mai multe unitati de productie/protectie in functie de
mdrimea acestuia i se pastreazd, de reguld, in limitele lor actuale. Reconstituirea limitelor unei
unitati de productie/protectie se face in situatia in care in suprafata acestora s-a produs schimbari
care afecteaza reglementarile existente. Daca schimbarile afecteaza o singurd unitate de
productie/protectie iar suprafata acesteia ramane mai mica decat cea prevazuta de norme, padurea
respectiva se atageaza la unitatile vecine.

Parcela reprezinta diviziunea cu caracter permanent a fondului forestier in cadrul unei
unitafi de productie/protectie cu ocazia amenajarii padurilor, in vederea organizdrii teritoriale a
acesteia. Asadar, parcela este constituitd dintr-o suprafatd de teren bine delimitatd prin forme de
relief (vai, culmi etc.) sau prin linii artificiale cu caracter permanent (drumuri, cai ferate, linii
deschise etc.) servind ca unitate de organizare a teritoriului, indiferent de categoria de folosinta, de
functiile si de structura arboretelor.



Marimea maximd a parcelelor, pentru pddurile gospodirite in cring si codru, este
urmatoarea:

= 20 ha la campie-balta;

= 30 ha in zona colinara;

= 50 ha la munte.

Pentru parcelele gospodarite in codru gradinarit marimea acestora este de 25 ha indiferent de
zona in care se gasesc.

Numerotarea parcelelor se face in cadrul fiecarei unitati de productie/protectie prin cifre
arabe Tncepand de la unu. Ordinea de numerotare in regiunea de campie sau coline joase este de la
sud la nord si de la vest la est iar in regiunea de coline si de munte, numerotarea parcelarului se
face pe bazinete hidrografice, din aval spre amonte, incepand cu versantul drept tehnic.

In cazul in care in fondul forestier intrd noi suprafete de teren acestea se impart in parcele
separate Incadrate in parcelarul existent si se numeroteaza in continuare. Daca din fondul forestier
sunt scoase anumite parcele acestea se radiaza din amenajament. In toate situatiile, indiferent de
natura modificarilor (intrari sau iesiri de suprafete), acestea trebuie evidentiate in amenajamentul
silvic astfel incat sa reiasa corespondenta dintre parcelarul nou si cel vechi.

Liniile parcelare au rolul de a separa parcelele intre ele, putand fi pichetate sau deschise.
Axa liniilor parcelare din cadrul parcelarului geometric se fixeaza prin curatirea vegetatiei pe o fasie
de 1 metru latime iar In cazul parcelarului sprijinit pe limite naturale acesta se materializeaza cu
vopsea. In cazul deschiderii de linii parcelare latimea acestora este de:

e 4 metri in padurile de rasinoase si foioase tratate in codru si de 3 m in padurile de

foioase tratate in crang;

e 8 metri in cazul liniilor somiere;

e 10-15 metri pentru liniile de vanatoare.

Pichetarea liniilor parcelare, pe teren, se realizeaza din loc in loc, prin insemnarea vizibila
pe arborii de limita, cu o banda verticala cu vopsea rosie. Pe plan, aceste limite se reprezinta
conventional printr-o linie intrerupta insotita de o linie punct, trasata de aceeasi parte (fig. 3.1).

Marcarea parcelelor se face prin borne de beton sau piatrd cioplita avand forme si
dimensiuni conform normelor si normativelor. Amplasarea acestora se face la intersectiile liniilor
parcelare, la intersectia acestora cu limita padurii $i pe limita padurii, in punctele de schimbare a
conturului. Numerotarea bornelor se realizeaza in ordinea curentd a parcelelor in cadrul unitatii de
productie/protectie folosind cifre arabe. Pe teren, numerotarea bornelor cuprinde, aldturi de cifra
araba, si numarul unitatii de productie din care fac parte, scris cu cifre romane. Semnalizarea bornei
se materializeaza pe cel mai apropiat arbore, prin trei inele cu vopsea: doua (exterioare) cu vopsea
rosie iar cel din mijloc cu vopsea alba. Dedesubtul acestor inele se realizeaza un dreptunghi cu
vopsea rosie pe exterior §i alba in interior pe care se trece numdrul bornei §i unitatea de
productie/protectie de care apartine.

Subparcela (unitatea amenajisticd) este unitatea teritoriald elementara care reprezinta o
portiune din parceld ce aparfine unui singur proprietar, omogend din punct de vedere stational,
biometric, functional si al folosintei.

Suprafata minima a unitatii amenajistice (u.a.) este de 0,5 ha, ea putand ajunge pana la 0,1
ha pentru terenurile afectate, degradate si goluri.

Criteriile de constituire a subparcelelor tin de indeplinirea unor conditii din punct de vedere
stational si de arboret, astfel:

» sd contind o singura unitate de ecosistem stationala, a carei omogenitate sa fie mai mare
sau echivalentd cu tipul de statiune, de padure sau ecosistem. In acest sens, la
delimitarea subparcelelor se tine cont de substratul litologic, inclinarea terenului, etajul
de vegetatie, regimul hidric, conditiile climatice;

» sa contind un arboret care sa prezinte, pe toatd intinderea lui, aceeasi structura,
compozitie (variatia de maxim 2 unitati pentru specia principald), varsta medie (sa nu
difere cu mai mult de 20 de ani), o singurd categorie de productivitate, cel mult doua
clase de calitate, consistentd (variatie cel mult 2 zecimi), mod de regenerare, cel mult



doud grade de vatamare si sa aiba aceeasi folosinta sau aceeasi functie prioritara.

Numerotarea subparcelelor se face prin litere mari, inscrise dupa numarul parcelei in cazul
padurilor si al terenurilor destinate impaduririlor (52A, 52B, 52C, etc.). Pentru terenurile destinate
administratiei silvice, hranei vanatului etc., literele majuscule se inscriu in fata numarului parcelelor
(A52 — teren destinat administratiei silvice, V81 — teren pentru hrana vanatului).

Marcarea subparcelelor, pe teren, se face cu o banda orizontala cu vopsea rosie, din
aproape n aproape, pentru asigurarea vizibilitatii, pe arborii de limita. Intersectia dintre limitele
subparcelare, a acestora cu liniile parcelare precum si cu limita padurii se marcheaza pe arbori cu o
banda inelard de vopsea rosie. Pe planuri si harti limitele subparcelare se reprezintd conventional
printr-o linie continua subtire (fig. 3.1).

3.4. Baza cartografica a cadastrului fondului forestier

Planurile topografice la scara 1 : 5000, redactate in proiectie “Stereografica 1970 si plan
de referinta pentru cote “Marea Neagra 1975 constituie baza cartografica a cadastrului fondului
forestier.

Planurile topografice de baza folosite in lucrdrile de amenajarea padurilor trebuie sa
indeplineasca urmatoarele conditii.

» sa contind detaliile topografice cum sunt formele de relief, reteaua hidrografica, limitele
fondului forestier, cladirile si anexele gospodariei silvice etc. Toate acestea trebuie sa fie
reprezentate prin semne conventionale, cu o precizie planimetricd de 0,3 mm la scara
planului si o precizie altimetrica de 1/3 din echidistanta curbelor de nivel;

» relieful sd fie reprezentat prin curbe de nivel cu echidistanta de 1/1000 din numitorul
scarii;

» sa contind toponimia folosita de cadastrul general,

> sa fie intocmite conform standardelor in vigoare, inclusiv celor specifice cartografiei
digitale.

Planul topografic amenajistic se obtine din planul topografic de baza pe care se transpun
detaliile amenajistice specifice: limitele de ocol silvic, limitele unitatilor de productie/protectie,
parcelarul, subparcelarul, bornele, precum si alte detalii specifice sectorului forestier (fig. 3.2). In
cazul suprafetelor mici acoperite de padure, cum sunt cele particulare, se pot folosi planuri la scari
admise de cadastru, si anume 1 : 1000, 1 : 500 si 1 : 200.



Fig. 3.2. Portiune din planul topografic amenajistic.

Echiparea planului topografic de baza cu detaliile amenajistice se realizeaza prin:

= preluarea directd de pe alte materiale cartografice existente tindndu-se cont de tipul

proiectiei si de scard;

= utilizarea celor mai recente fotograme aeriene;

= ridicdri curente in plan.

Determinarea suprafetelor se face analitic, In functie de coordonatele colturilor, cand
trapezul cuprinde in Intregime fond forestier. In cazul in care fondul forestier nu acoperd intreg
trapezul, suprafata se determina prin planimetrare sau prin utilizarea mijloacelor de calcul automat
(AutoCAD, GIS) daca planurile sunt in format digital. Suprafetele se determind din aproape in
aproape $i anume: se calculeaza suprafata subparcelelor dintr-o parcela astfel incat suma acestora sa
se Inchida pe suprafata parcelei dupa care se determind suprafata pacelelor astfel incat suma lor sa
se inchidd pe suprafata fondului forestier din trapezul respectiv. In continuare se determina
suprafata din trapez care nu este acoperita de padure si se insumeaza cu cea a fondului forestier, in
final acestea trebuind sd se inchida pe suprafata totald a trapezului. Inchiderile trebuie sa se faca in
cadrul tolerantei. Suprafata astfel determinata se confrunta cu cea din evidentele OCPI.

Utilizarea planurilor topografice are in vedere elaborarea hartilor amenajistice. Planul
topografic, completat cu detaliile amenajistice, serveste in continuare si la determinarea suprafetelor
precum si la stabilirea limitelor si hotarelor fondului forestier.

Pdstrarea planurilor topografice echipate amenajistic se face de institutul central de profil
(ICAS), cu respectarea reglementdarilor in vigoare. Dacd acestea sunt in mai multe exemplare atunci
unul poate sa fie pastrat si la Ocolul silvic care gospodareste fondul forestier din zona respectiva.

Verificarea planurilor topografice de baza care se folosesc in amenajament se face Thainte
de inceperea lucrdrilor de amenajarea padurilor §i de avizarea temei de proiectare printr-0
confruntare a acestora cu planurile cadastrale existente la OCPI, ocazie cu care se identifica si
eventualele nepotriviri privind limitele fondului forestier. In urma confruntarii celor doua planuri se
intocmeste un proces verbal care se analizeaza la avizarea temei de proiectare.

Hartile amenajistice sunt materiale cartografice specifice amenajamentului si servesc la
evidentierea unor caracteristici ale padurilor precum si a principalelor lucrari ce trebuie realizate in
fondul forestier. Aceste harti constituie documente cartografice derivate, obtinute prin reducere,



dupd planul topografic amenajistic prin pantografiere (procedeu depasit), fotografiere. Astazi,
hartile amenajistice se obfin mult mai usor prin printarea la scari diferite a planului topografic
amenajistic digital.

Hartile amenajistice constituie hdarfi tematice $i se intocmesc:

» la nivelul unitatilor de productie (scara 1 : 20000) cuprinzand harta arboretelor (reda
compozitia, varsta, consistenta, clasa de productie), harta lucrarilor de cultura si
exploatare, harta padurilor de viitor (pentru paduri de interes deosebit);

> la nivel de ocol silvic (scara 1 : 50000), fiind o hartd generala dar si harti tematice
privind solurile, statiunile forestiere si care redau zonarea functionala a padurilor.

La solicitarile beneficiarilor pot fi intocmite si alte harti tematice care sa evidentieze diferite

caracteristici ale fondului forestier.

3.5. Descrierea parcelara

Descrierea parcelara este operatia prin care se culege informatii de bazd, numeroase si
foarte variate, privind marimea si continutul tuturor suprafetelor din fondul forestier (fig. 3.3).
Acestea se obtin in urma deplasarii pe teren si inregistrarii sistematice, in fise tip, a conditiilor
stationale si caracteristicile arboretului.

Descrierea conditiilor stationale are in vedere culegerea datelor care caracterizeaza
statiunea si stabilesc potentialul sau productiv: tipul unitatii geomorfologice (versant, vale, platou),
expozitia (E, V, S, N), altitudinea, panta, tipul de sol si conditiile climatice.

Descrierea caracteristicilor arboretului urmareste obtinerea datelor privitoare la:
compozitie, varsta, provenienta, consistenta, clasa de calitate, de productie, volumul la hectar, total,
etc.
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Fig. 3.3. Fisa pentru descriere parcelara:
a —fata; b - verso.
In urma acestei operatii se realizeaza practic o inventariere a fondului forestier pentru care
urmeaza a fi intocmit un amenajament silvic. Datele obtinute sunt folosite in continuare la stabilirea

.....

informatiilor obtinute se fac si evaluarile economice ale fondului forestier.
3.6. Delimitarea cadastrala a fondului forestier

Delimitarea cadastrala a fondului forestier constituie lucrarea de baza prin care se
identifica, se masoara pe teren, se materializeaza si se oficializeaza hotarele dintre fondul forestier
si cele ale altor cadastre de specialitate sau ale altor proprietari.

Identificarea terenurilor care constituie fondul forestier national se face pe baza
amenajamentelor silvice. Limita fondului forestier national se considera cea reprezentata pe
planurile topografice de bazd la scara 1 : 5000 sau 1 : 10000 pe care sunt transpuse limitele
amenajistice folosite la intocmirea amenajamentelor silvice. Aceste limite se materializeaza in
teren, operatie care presupune:
convocarea comisiei pentru stabilirea limitelor fondului forestier;
parcurgerea traseului si pichetarea punctelor unde urmeaza sa se amplaseze bornele;
instalarea bornelor;
determinarea coordonatelor bornelor prin efectuarea ridicarilor topografice;
materializarea pe plan a limitelor fondului forestier;
intocmirea actelor prin care se recunosc limitele fondului forestier;
intocmirea dosarului pentru determinarea limitelor fondului forestier i marcarea
cadastrala a acestora.

Operatia de delimitare cadastralda incepe pe teren, de regula, dintr-un punct de trei sau mai
multe hotare identificdndu-se traseul pana la urmatorul punct de intersectie a mai multor limite.
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Convocarea comisiei se face de catre presedintele acesteia, acesta fiind reprezentantul
Inspectoratului Teritorial de Regim Silvic si Vanatoare (ITRSV) pe raza céaruia se efectueaza
delimitarea cadastrala a fondului forestier. Comisia pentru delimitare cadastrala este formata din:

e delegatul ITRSV care este si presedintele comisiei;

e delegatul Directiei Silvice Judetene (DSJ);

e seful ocolului silvic care administreaza fondul forestier supus delimitarii;

e primarul §i secretarul primariilor teritoriilor administrative prin care trece limita fondului

forestier;

e delegatul OCPI;

e proprietarii suprafetelor de teren invecinate cu fondul forestier;

e reprezentantii institutiilor de stat ale caror terenuri au limitd comuna cu fondul forestier;

e reprezentantul Directiei Generale de Urbanism si Amenajarea Teritoriului (DGUAT) in

cazul in care fondul forestier se Invecineaza cu intravilanul sau delimitarile se fac chiar
n cadrul intravilanului;

e reprezentantul executantului lucrarii de cadastru general si forestier.

Parcurgerea traseului are ca scop stabilirea limitelor fondului forestier, a punctelor de
schimbare de directie si de hotar, toate urmand a fi materializate prin borne si determinate atat
planimetric cat si altimetric.

Amplasarea punctelor de hotar se face :

= laintersectia cu alte limite cadastrale;

= la frangerile traseului;

= la punctele de frangere a aliniamentelor;

= prin asigurarea vizibilitatii intre punctele de hotar atunci cand traseul este in linie

dreapta;

= la distante de circa 2 km pe aliniamentele mai lungi de 3 km;

= laintersectia limitelor fondului forestier cu ape curgatoare, sosele, cdi ferate etc.

Materializarea punctelor de hotar se face prin borne de beton (STAS 3446-87). In zonele de
campie si de deal, acolo unde este posibil, limita fondului forestier se materializeaza prin santuri
care au o latime de minim 100 cm si o adancime de cel putin 50 cm. Sanful se executa 1n interiorul
fondului forestier, pe limita proiectiei coroanelor iar pamantul rezultat din sdparea acestuia se
aseaza spre interiorul fondului forestier sub forma unui val de pamant.

Determinarea coordonatelor punctelor (X, Y, Z) de hotar se executd prin masuratori
topografice in sistemul de proiectie “Stereografic 1970”. Precizia de determinare este similard cu
cea a retelelor de ridicare, respectiv: £ 10 cm 1n intravilan, + 20 cm in zonele de ses, £ 30 cm 1n
zonele colinare si = 50 cm in zona de munte.

Codificarea punctelor de hotar se face printr-un cod de forma SIRUES/NR in care SIRUES
reprezintd codul teritoriului administrativ pe raza caruia se gaseste punctul de hotar iar NR
reprezinta numarul punctului. Numerotarea incepe de la 1 pentru fiecare teritoriu administrativ i nu
se repeta 1n cadrul acestuia.

Dosarul delimitarii cadastrale a fondului forestier cuprinde:

» schita generala cu limitele fondului forestier;

» schitele limitei fondului forestier, pe tronsoane cuprinse intre doud puncte care reprezinta
intersectii de trei sau mai multe hotare Impreuna cu acordul si semndturile membrilor
comisiei;

» descrierea topografica si schitele de reperaj pentru punctele materializate;

» inventarul de coordonate ale punctelor de hotar;

» schita vizelor si fisierele cu datele rezultate din masuratorile de teren pentru cazul in care
acestea se realizeaza cu instrumente topo-geodezice clasice;

» procesele verbale de delimitare cu acordul si semnaturile membrilor comisiei de
delimitare.

Delimitarea suprafetelor in cadrul cadastrului forestier are 1n vedere evidentierea

proprietatilor incluse in fondul forestier si se efectueaza odata cu punerea in posesie a proprietarilor



pe baza actului de proprietate.
3.7. Numerotarea cadastrala forestiera

Parcela cadastrala forestiera reprezintd unitatea de baza a cadastrului fondului forestier si
cuprinde o portiune de teren, cu sau fara constructii, situata intr-un teritoriu administrativ, avand o
singurd categorie de folosintd si apartindnd unui proprietar sau mai multor proprietari aflati in
indiviziune.

In cadrul cadastrului fondului forestier o parceld cadastrala cuprinde una sau mai multe
parcele amenajistice si, implicit, subparcele amenajistice.

Parcela cadastrala se individualizeaza prin numadrul cadastral care asigurd legatura intre
planul cadastral si registrele cadastrale. Pentru parcela cadastrala din fondul forestier se foloseste
sistemul de numerotare al cadastrului general, aceasta primind un numar de identificare din cadrul
comunei sau orasului pe raza caruia se afla.

Numarul cadastral al parcelei constituie unul din identificatorii de legatura logica in sistemul
informatic al cadastrului intre baza de date grafice si baza de date alfanumerice.

3.8. Registrul cadastral forestier

Registrul cadastral forestier al parcelelor tine corespondenta dintre parcela cadastrala si
structurile amenajistice forestiere pentru padurile proprietate de stat si proprietate particulara si se
pastreaza la Inspectoratele Silvice Teritoriale (anexa 3.1). In cazul padurilor proprietatea statului
registrele cadastrului fondului forestier se pastreaza si de catre directiile silvice. Aceste date sunt
centralizate de serviciile in drept din cadrul ministerului si se pun la dispozitia organelor care
raspund de evidentele cadastrului general si publicitate imobiliard, respectiv. ANCPI, OCPI si
judecatorii.

3.9. Planul cadastral forestier

Planul cadastral folosit de cadastrul fondului forestier se obtine din planul de baza la scara
I : 5000, restituit fotogrametric, cu curbe de nivel, denumit si plan topografic amenajistic.
Continutul acestuia cuprinde elementele specifice amenajamentului, bornele si limitele cadastrale
apartinand cadastrului general.

Scara de redactare a planului cadastral forestier este 1 : 5000, aceeasi cu cea a planului de
baza. In anumite cazuri unde nu exista planuri de baza la scara 1 : 5000 se folosesc planuri la scara
1:10000.

Planul cadastral forestier in forma digitala se poate obtine daca si planul topografic de baza
este In acelasi format. Acesta trebuie sd cuprindad informatiile sub forma de straturi, fiecare tip de
date constituind un strat separat.

3.10. Baze de date Tn cadastrul fondului forestier

Realizarea bazei de date cadastrale computerizate se poate face cu sisteme RDBMS care pot
genera baze de date ce se pot conecta direct sau importa in sistemul de informatii geografice. Aceste
baze de date se realizeaza prin conectarea logica a cartografiei digitale cu elementele de
caracterizare a statiunilor si a vegetatiei forestiere existente deja in forma digitala prin cadrul
programului AS.

Programul AS permite introducerea in calculator a informatiilor privind descrierea parcelara
culese din teren pe baza de coduri. In structura programului sunt cuprinse o serie de corelatii intre
caracteristicile statiunii si cele ale arboretului astfel cd neasigurarea acestora nu permite validarea
datelor. In aceasta situatie computerul afiseaza o listd de erori pentru care trebuie sa se ia masuri in
vederea gasirii greselii sau asigurarii corelatiilor mai sus amintite.



Planul cadastral forestier in format digital poate fi obtinut prin scanarea si vectorizarea
planurilor analogice sau prin digitizarea acestora.

Legatura dintre planul cadastral forestier si baza de date poate fi facutd prin intermediul
atributelor. Astfel, utilizarea unor programe ArcGIS (Arcinfo, Arcview) permit, prin alegerea unui
atribut, selectarea din baza de date a tuturor parcelelor intr-o anumita ordine, cu toate caracteristicile
acestora (culese pe teren prin descrierea parcelara).

Bazele de date GIS permit exploatarea rapida si eficientd a informatiilor care sunt proprii
atat cadastrului fondului forestier cat si amenajamentului silvic. Alaturi de multe aplicatii, bazele de
date permit obtinerea in mod automat a hartilor tematice specifice amenajamentului.

Datele cadastrului fondului forestier cuprinse in bazele de date trebuie sa contind informatii
din cadastrul general si din cel al fondului forestier.

Informatiile din cadastrul general au in vedere:

> numerotarea cadastrala;

» numele si adresa proprietarului;
» suprafata parcelei cadastrale;

» categoria de folosinta;

Informatii din cadastrul fondului forestier se refera la:

» terenurile acoperite de padure (suprafata, compozitia si productivitatea arboretelor,

bonitatea statiunii, categoria functionala, accesibilitatea fata de caile de transport);

» terenurile care servesc nevoilor de productie silvica:.

arbusti fructiferi (suprafata, specii, bonitatea statiunii, accesibilitatea);

terenuri pentru hrana vanatului (suprafata, specii cultivate pentru vanat, bonitatea
statiunii);

ape statatoare (suprafata luciului de apa, specii, salmonizi, bonitate);

pastravarii (suprafatd totald, a Iluciului de apa, a constructiilor, productia
pastravariei);

fazanerii (suprafata totald, a volierelor, a constructiilor, productia fazaneriilor);
crescatorii cu bland find (suprafatd totala, a constructiilor, specia, productia de
blanuri);

centre de fructe de padure (suprafata totala, a constructiilor, speciile de fructe,
productia de fructe);

ateliere de Tmpletituri (suprafata totala, a constructiilor, productia de impletituri);
sectii s1 puncte apicole (suprafata, numarul de familii, productia de miere);

uscatorii §i depozite de seminte (suprafata totald, a constructiilor);

ciupercdrii (suprafata totala, a constructiilor, speciile cultivate, productia de
ciuperci);

» terenurile care servesc nevoilor de cultura, pepiniere, plantaje, colectii dendrologice
(suprafata, specii, bonitatea statiunii, accesibilitatea);
» terenurile care servesc administratiei forestiere:

constructii, curti (suprafatd totald, pe constructii, natura fundatiei si a peretilor,
acoperis, numar de camere, gradul de dotare, gradina, arabil);

cai ferate forestiere (lungimea totald, ecartamentul, latimea, suprafata valoarea de
inventar);

drumuri forestiere (lungimea, latimea, suprafata, felul suprastructurii);

linii de paza contra incendiilor (lungimea, latimea, suprafata);

depozite forestiere (lungimea, latimea, suprafata);

diguri (lungimea, lafimea, suprafata, tipul digului);

canale (lungimea, 1atimea, suprafata, tipul canalului);

» terenurile afectate impdaduririi (suprafata, bonitatea statiunii, categoria functionala,
accesibilitatea);

» terenurile neproductive cum sunt stancariile, abrupturile, bolovanisurile, pietrisurile,
nisipurile, rapele, ravenele, saraturile cu crustad (suprafata, natura degradarii);



» terenurile scoase temporar din fondul forestier si neprimite (suprafata, bonitatea

statiunii, categoria functionala, accesibilitatea, cine a preluat terenul).

Aceste date necesare bazei de date se preiau din amenajamentele silvice sau, in cazul in care
datele sunt incerte sau incomplete, se culeg direct din teren. In ceea ce priveste informatiile
referitoare la proprietate acestea se preiau din actul de proprietate.

Pentru cautarea in baza de date a cadastrului general se foloseste codul de identificare al
parcelei cadastrale care este compus din codul SIRSUP, codul intravilan/extravilan si numarul
cadastral al parcelei sau corpului de proprietate. Codificarea parcelelor in cadrul cadastrului
fondului forestier respectd aceleasi reguli de la cadastrul general. Pe langd codul cadastral atribuit
fiecarei parcele sau subparcele se foloseste un cod forestier national (CFN), unic pe tara, format din
urmatoarele coduri: codul directiei silvice (2 pozitii), codul ocolului silvic (2 pozitii), codul unitatii
de productie (2 pozitii), codul pacelei (3 pozitii) si codul subparcelei (2 pozitii). In cazul in care au
loc schimbari administrative, codul forestier se schimba iar cel vechi se pastreaza in baza de date, la
istoricul subparcelelor.



INSPECTORATUL SILVIC TERITORIAL.......ccoviiiiiiiee,

Anexa nr. 3.1

JUAEtUL..coo e
Teritoriul admMiniStratiV. .. ... ... eeeeeeee

CoAUI SIRSUP ...ttt



REGISTRUL CADASTRAL FORESTIER AL PARCELELOR

Parcele amenajistice componente Constructii
Nr.| Parcela |Suprafata| Categoria Cod forestier Cod |[Suprafata|  Nr. corp Suprafata | Cod |Mentiuni
crt.|cadastrala| totala de Proprietar national D.S. | OS. | UP. |parcela| (m? cladire/ construitd | grupa
(m?) folosinta (CFN) constructie | la sol (m?) |destinatie
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14




CAPITOLUL 4

CADASTRUL APELOR

4. 1. Aspecte generale

Cadastrul apelor este un cadastru de specialitate, subsistem al cadastrului general, care
cuprinde totalitatea operatiunilor de inventariere, clasificare, evidenta si sinteza cantitativa si
calitativa a datelor privitoare la reteaua hidrografica, resursele de apa ce apartin domeniului public,
a lucrarilor construite pe ape sau care au legaturd cu apele si la prelevarile si restitutiile de apa,
precum si cerintele impuse in gospoddrirea unitard, rationald si complexa a apelor in conditiile
naturale ale apelor, la lucrarile de stapanire, folosire si proiectie a calitatii apelor din reteaua
hidrografica, grupate pe bazine hidrografice.

Cadastrul apelor este definit de Legea Cadastrului si Publicitatii Imobiliare nr.7/1996 ca un
cadastru de specialitate cu functie tehnica-cantitativa si calitativa, care se elaboreaza pe baza unor
norme §i metodologii elaborate de Ministerul Apelor Padurilor si Protectiei Mediului si aprobate de
ANCPI.

Obiectul cadastrului apelor il constituie apele de suprafata (suprafetele ocupate de oglinda
apelor, suprafetele de teren ocupate periodic de ape, ostroave, helestee, balti etc.), lucrarile de
protectie, stapanire si folosire a apelor de suprafata, apele subterane si cadrul natural al apelor. In
cadrul lucrarilor de cadastru al apelor intocmit de specialisti, se culeg si se sistematizeaza date
fizico-geografice, hidrologice si de economia apelor, pentru toate apele de pe teritoriul Romaniei.

Scopul cadastrului apelor este cunoasterea datelor despre apele de suprafatd si cele
subterane de pe intreg teritoriul tarii, asigurarea datelor fundamentale pentru studierea, proiectarea
si realizarea gospodaririi apelor, a resurselor de apa, a prelevdrilor si restitutiilor de apa in conditii
optime pentru deservirea si dezvoltarea activitatilor economice §i sociale, si pentru protectia
ecosistemelor legate de existenta si folosirea apelor. Cadastrul apelor culege, prelucreaza,
sistematizeaza si stocheaza date cantitative si calitative pe baza informatiilor din cadastrul general
cu privire la terenuri avand in vedere intinderea, folosinta si, mai ales, proprietarii si limitele
proprietatii.

Datele de baza ale cadastrului apelor servesc pentru Tntocmirea planurilor de amenajare a
bazinelor hidrografice, prin care se urmareste folosirea complexa a apelor, cunoasterea cantitativa si
calitativa a surselor de apa de pe intreg teritoriul tarii si gospodarirea rationald a acestora in scopul
valorificarii cu randament maxim al calitdtii si potentialului lor, precum si al protectiei terenurilor
impotriva efectelor negative, uneori chiar distrugatoare ale apelor asupra acestora (eroziuni,
inundatii etc.). Datele cadastrale privind folosinta apelor servesc, de asemenea, la intocmirea
documentatiilor tehnice necesare la elaborarea si avizarea proiectelor de constructii hidrotehnice, la
eliberarea autorizatiilor de functionare si exploatare a folosintelor apelor si, in general, la
gospodarirea apelor de suprafata si subterane, la prelevarile si la restrictiile de apa.

Cu ocazia intocmirii cadastrului apelor pot fi culese si date prin care se Inregistreaza
schimbari ale categoriilor de folosinta, sau chiar schimbari ale limitelor de proprietate cauzate chiar
de actiunea apelor. Aceste date din cadastrul apelor nu produc efecte juridice directe.

Informatiile din cadastrul apelor, care intereseaza cadastrul general, sunt preluate de acesta
in cadrul actiunilor de actualizare periodica iar cele luate din cadastrul apelor produc efect juridic,
modificand datele de carte funciara (categoria de folosinta sau proprietarii, limitele de proprietate si



suprafetele modificate ale parcelelor etc.).

Cadrul legislativ care reglementeaza problema conservarii, dezvoltarii si protectiei calitatii
apelor din Romaénia este Legea Apelor nr 107/1996 in care se precizeaza ca apele reprezintd o sursa
naturald regenerabila, vulnerabila si limitata, element indispensabil pentru viatd si pentru societate.
Aceastd lege prevede ca “apele de suprafata, inclusiv apele maritime interioare §i marea teritoriala,
apele subterane, precum si albiile cursurilor de apa, cuvetele lacurilor, malurile, faleza, plaja marii,
fundul apelor maritime interioare si al marii teritoriale, constituie fondul unic de stat al apelor”.
Protectia, punerea in valoare si dezvoltarea durabilda a resurselor de apa sunt actiuni de interes
general. Sunt supuse dispozitiilor legii dreptul de folosinta al apelor, obligatiile privind protectia si
conservarea resurselor de apa, a albiilor si malurilor acestora, indiferent de persoana fizica sau
juridica care le administreaza, lucrarile care se construiesc pe ape sau care au legatura cu acestea.

Apele fac parte integrantd din patrimoniul public. Legea apelor defineste ca aparfin
domeniului public apele de suprafata cu albiile lor minore cu lungimi mai mari de 5 km §i cu bazine
hidrografice ce depasesc suprafata de 10 kmp. Apele minore, cu lungimi mai mici de 5 km si cu
bazine hidrografice ce nu depasesc suprafata de 10 kmp, pe care apele nu curg permanent, apargin
detindtorilor, cu orice titlu, ai terenurilor pe care se formeaza sau curg. Proprietarii acestor albii
trebuie sa foloseasca aceste ape in concordanta cu conditiile generale de folosire a apelor in bazinul
respectiv. Insulele care nu sunt in legatura cu terenurile cu mal la nivelul mediu al apei, apartin
proprietarului albiei apei.

Stabilirea regimului de folosire a resurselor de apa, indiferent de forma de proprietate, este
un drept exclusiv al Guvernului.

Administrarea apelor Tnh domeniul public revine Companiei Nationale ,,Apele Roméane”,
care gestioneaza apele publice din punct de vedere cantitativ si calitativ, exploateaza lucrarile de
gospodarire a apelor si aplica strategii si politici nationale in domeniul apelor.

Activitatea de gospodarire unitard, rationald si complexd a apelor se organizeazd si se
desfasoara pe bazine hidrografice, ca entitati geografice indivizibile de gospodarire a resurselor de
apa. Gospodarirea apelor considera ca un tot unitar apele de suprafatd si subterane, atat sub aspect
cantitativ cat si calitativ, in scopul asigurdrii dezvoltarii durabile.

4.2. Delimitarea albiilor

Delimitarea albiilor are in vedere diferitele portiuni din cadrul cursurilor de apa si se face de
catre Compania Nationald ,,Apele Romane” impreuna cu Oficiile de Cadastru si Publicitate
Imobiliara.

Albia minora este suprafata de teren ocupatd permanent sau temporar de apa, care asigura
scurgerea nestingheritd, din mal Tn mal a apelor la niveluri obignuite, inclusiv insulele create prin
curgerea naturala a apelor (fig. 4.1). In albia minora sunt cuprinse: suprafata luciului apei la
nivelurile mici si mijlocii pe care curg apele in marea majoritate a anului, suprafetele ocupate de
prundisuri, nisipuri, bolovanisuri i care sunt acoperite periodic de apele care isi modifica frecvent
cursul, precum si zonele in care se scot materiale din albii, suprafetele ocupate de ostroavele ce se
acopera periodic de apa ce nu are un curs stabil, suprafetele care au reprezentat foste albii minore
dar care la ape mari folosesc la curgerea debitelor, suprafete ocupate de lucrari de aparare impotriva
actiunii distructive a apelor, diguri, ziduiri, cheiuri, suprafetele care sunt cuprinse intre lucrarile de
aparare si mal, precum si Intre lucrdrile de aparare transversale etc.

In cazul existentei unor maluri inalte, albia minord se limiteaza la aceste maluri care se
includ 1n albie. De asemenea, dacd malurile sunt consolidate in mod natural prin lucrdri, zona
consolidata face parte din albia minora.

Cuvetele lacurilor si baltilor se pot considera pand la nivelul maxim mediu anual care se
inregistreaza datorita fluctuatiilor de nivel al apei in lacuri si balgi.

La stabilirea formei in plan a albiei minore se are in vedere evolutia naturald a acesteia



generata de caracteristicile proprii ale cursului de apa.

Albia majora este portiunea de teren din valea naturald a unui curs de apa, peste care se
revarsa apele mari, la iesirea lor din albia minora (fig. 4.1).

Nivelul mediu al apei este pozitia curbei suprafetei libere a apei, raportata la un plan de
referintd corespunzatoare tranzitarii prin albie a debitului mediu pe o perioada indelungatd (debit
modul).

Zona de protectie este zond adiacenta cursurilor de apa, lucrarilor de gospodarire a apelor,
constructiilor si instalatiilor aferente, in care se prevad, dupa caz, interdictii sau restrictii privind
regimul constructiilor sau exploatarea fondului funciar, pentru a asigura stabilitatea malurilor sau a
constructiilor, respectiv pentru prevenirea poludrii resurselor de apa.

Zona inundabila este suprafata de teren din albia majora a unui curs de apa, delimitata de un
nivel al oglinzii apei, corespunzator anumitor debite in situatii de ape mari.

Zona umeda este constituitd din Intinderi de balti, mlastini, turbarii si alte suprafete ocupate
temporar de ape statatoare sau curgatoare, dulci, salmastre (usor sarate) sau sarate.

Informatiile privind gospodarirea apelor au in vedere caracteristicile cantitative si calitative
ale resurselor de apa, zonele inundabile, degradarile albiilor si malurilor, lucrarile de amenajare ale
bazinelor hidrografice si alte lucrari care au legatura cu apele, inclusiv sursele de poluare si lucrarile
pentru protectia calitatii apelor si alte elemente caracteristice naturale sau antropice, precun si
drepturile de utilizare a apelor.

albia majora (peste care apa inunda )

albia minora

/ . .

\ cuveta albiei
> !

A minore

Fig. 4.1. Delimitarea albiilor.
4.3. Componenta cadastrului apelor si etapele de realizare

Etapele de realizare a cadastrului apelor constituie un complex de operatii laborioase si de
proportii mari, care cuprind: inventarierea cadastrald primarda a apelor, evidenta cadastrald,
realizarea sistemului de referinta cadastral si prelucrarea, sistematizarea §i sintetizarea datelor
cadastrale primare.

Inventarierea cadastrala primara a apelor consta in stabilirea pe teren a tuturor lucrarilor
ce fac obiectul cadastrului apelor cum sunt caracteristicile naturale ale albiilor, degradari, eroziuni,
etc., lucrdri hidrotehnice pentru combaterea efectului daunator al apelor (regularizari de albii,
indiguiri etc.). Inventarierea cadastrald este organizata pe bazine hidrografice, iar informatiile se
inscriu in fise speciale numerotate de la izvor spre varsare. In aceasta etapd se culeg informatii
privind:

» cadastrul conditiilor naturale al apelor (cadrul natural), care se refera la cursuri de apa,
lacuri, elestee, balti si litoralul marii sub urmatoarele aspecte: degradari ale albiilor si terenurilor
invecinate (surpari de maluri, eroziuni, depuneri, schimbari de cursuri, impotmoliri, torenti, ravene,
inundatii etc.) si sursele apelor subterane (nivele hidrostatice, debite, calitatea apelor, etc.);

» cadastrul lucrarilor de stapdnire a apelor se refera la date privind instalatiile
hidrometrice (amplasament, instalatii, perioade de efectuare a observatiilor, etc.), lucrarile
hidrometrice de protectic si de regularizare a albiei (diguri, baraje, consolidari de maluri etc.),
lucrarile de desecare si de drenaj (drenuri, canale, statii de pompare, etc.);



» cadastrul lucrarilor de folosire a apelor are in vedere instalatiile si constructiile pentru
folosirea apei in vederea valorificarii potentialului hidroenergetic, alimentarile cu apa potabila
si/sau industriala, irigatiile, piscicultura si amenajarile piscicole, navigatia, apele balneoclimaterice,
apele de agrement, exploatarile de balastiere n albiile raurilor etc.;

» cadastrul lucrarilor de protectie a calitatii apelor se refera la procurarea datelor
privitoare la emisari si debusee pentru deversarea apelor uzate menajere si/sau industriale, instalatii
de epurare a apelor uzate menajere si/sau industriale.

Lucrérile cadastrale de inventariere primara se intocmesc, in toate cele patru cazuri
prezentate mai sus, in fise de inventariere cadastrala primara care cuprind datele tehnice principale
si o schitd la scara adecvata a obiectivului cadastrat. Completarea fiselor se face conform
instructiunilor specifice, se numeroteaza si se codifica in ordine de la varsare spre izvor. In timpul
efectuarii lucrarilor de inventariere se pot face si numerotari provizorii, la sfarsitul lucrarii
realizandu-se numerotarea definitiva pe bazine si subbazine hidrografice.

Localizarea fiselor si a obiectelor cadastrate se face cu ajutorul codurilor si a numarului de
ordine pe harti cadastrale la scara 1:25.000 sau 1:20.000. Pentru usurinta identificarii obiectivelor
cadastrate s-a adoptat un sistem unitar de codificare a cusurilor de ape pe bazine hidrografice. Astfel
teritoriul national este Tmpartit pe 15 bazine hidrografice de ordinul 1, aferente principalilor
colectori:

1. Tisa 6. Nera-Cerna 11. lalomita
2. Somes-Crasna 7.Jiu 12. Siret

3. Crisuri 8. Olt 13. Prut

4. Mures-Aranca 9. Vedea 14. Dunare
5. Bega-Timis-Caras 10. Arges 15. Litoral

La randul sau, reteaua hidrografica a fiecdrui bazin este inventariata si clasificatd pana la
ordinul 6, numerotarea facandu-se "dupa origine". Pentru inregistrare trebuie indeplinitd conditia ca
lungimea minima sa fie de 5 km iar suprafata bazinului sa fie de minimum 10 km?.

De exemplu: Siret XlI-1; Bistrita XII1-1.53; Dorna XII-1.53.6 etc. cu urmatoarea
semnificatie: bazinul Siretului are numarul XII si raul Siret nr. 1; Bistrita are numarul de cod 53 in
cadrul bazinului Siret; Dorna are numarul 53 in cadrul bazinului Siret s1 6 in cadrul bazinului
Bistrita.

Evidenta cadastrala a apelor constd in inregistrarea obiectivelor nou aparute, precum si a
modificarilor survenite la obiectivele deja inventariate. Scopul ei este sd {ina la zi inventarul deja
intocmit si se realizeaza pe acelas tip de ,,fise de evidenta™.

Realizarea sistemului de referinta cadastral presupune materializarea pe teren a axelor de
referinta cadastrale ale apelor care au drept Scop pozitionarea si reprezentarea pe planuri si harti a
intregii retele hidrografice precum si a obiectivelor cadastrale. Acest sistem constd dintr-0 axa de
kilometrare aleasa de-a lungul apelor si materializata prin borne de kilometrare-nivelment, care sunt
incadrate in reteaua cadastrului general. Pozitia in plan §i spatiu a punctelor care definesc axa se
determind prin masuratori topografice in proiectie “Stereografica ‘70" si referinta pentru nivelment
“Marea Neagra 1975”. Axa de kilometrare urmeaza cursul apelor curgdtoare, la diferite distante
fata de firul apei si se proiecteaza pe ambele maluri, fara a taia coturile. Aceasta cuprinde reperii
kilometrici, originile axelor afluentilor, punctele de schimbare a conturului si detalii din teren cum
sunt podurile, barajele, etc.

Prelucrarea, sistematizarea si sintetizarea datelor cadastrale primare se executa cu
mijloace moderne dispunandu-se in prezent de un sistem informational propriu aflat in legatura cu
cel al cadastrului general.

Informatiile se sintetizeaza si se redau in tabele, scriptic si pe plangse si harti hidrografice la
scara 1:100.000, grupate pe obiective cadastrale (Atlasul cadastrului apelor din Romania).



Planurile cadastrale folosite n cadastrul apelor se realizeaza dupa ce in prealabil a fost
executat sistemul de referinta cadastral si au la baza ridicarile topografice ale albiei majore ale
cursului de apd, a zonei Invecinate, riveranii, precum si toate obiectele cadastrale, suprafetele
inundabile si axul de kilometrare.

Hartile cadastrale folosite sunt la scarile 1:25.000 si 1:50.000, iar in lipsa acestora pot fi
utilizate harti la scara 1:20.000 urméand ca in faza urmatoare sa se intocmesca planuri la scara
1:10.000, 1:5.000. Pe acestea trebuie trecute curbele de nivel necesare localizarii obiectivelor
cadastrale pentru urmarirea dinamicii albiei, proiectarea lucrarilor hidrotehnice si Intocmirea
planurilor de amenajare.

Planurile si hartile cadastrale folosesc la intocmirea studiilor preliminare in cazul lucrarilor
hidrotehnice si de amenajarea complexd a bazinelor hidrografice. Completarile si modificarile
acestora sunt admise ntr-un procent de pana la 10%, iar in caz contrar acestea se refac.
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Fig. 4.2. Delimitarea bazinelor.

4.4. Baze de date Tn cadastrul apelor

Necesitatea realizarii bazei de date in cadastrul apelor in persectiva conturarii unui GIS al
apelor se face simtita ca o cerinta fireasca in conditiile in care logica impune legarea lor intr-un
sistem unitar, iar cantitatea datelor este imposibil de gestionat.

4.2.1 Scurt istoric a activitatii de cadastru al apelor

Printre primele colectii de date utilizate in gospodarirea apelor a fost ,,cadastrul apelor”.
Informatiile erau grupate in categorii cadastrale, iar in cadrul unei categorii cadastrale, pentru
fiecare obiect cadastral, exista un dosar al obiectului cadastral.

Principalele grupe de categorii cadastrale sunt: folosinte consumatoare de apa sau materiale
din rauri, lucrari de aparare §i protectie, degradari ale albiilor si malurilor, zone inundabile,
traversari de rauri, surse de poluare, date referitoare la calitatea apei etc.

Dosarele obiectivelor cadastrale contin date referitoare la amplasarea obiectivelor,
denumire, anul luarii in evidenta, date caracteristice ale obiectivului. Pe baza acestor informatii se
realizau “Situatii desfasuratoare pentru acces rapid la fiecare obiect cadastral” sau
,,Centralizatoare” care furnizau o situatie de ansamblu asupra obiectivelor. Aceasta reprezenta
sinteza cadastrala si se realiza manual ceea ce Tnsemna o importantd fortd de muncad implicata in



sistematizarea si centralizarea datelor in detrimentul controalelor la obiective, deci a calitatii acestor
date.

Initial s-a realizat un pachet de programe exploatabil pe calculator care realiza incarcarea in
fisiere pe benzi magnetice a acestor date, validarea lor si editarea automata a unor liste si
centralizatoare (sinteza cadastrald). Aceasta a condus la reducerea timpului de lucru aferent
realizarii sintezei cadastrale. Modul de organizare a datelor era la nivel de folosinta, deci de obiect
cadastral.

Apoi, aceste programe au fost adaptate pentru minicalculatoare fiind exploatate in cadrul
oficiilor de calcul ale Directiilor de apa care aveau in dotare acest tip de calculatoare, modul de
organizare a datelor ramanand acelasi, singura facilitate in plus fiind aceea ca informatiile puteau fi
stocate si vizualizate direct de la terminalul calculatorului.

Tehnica de calcul are o evolutie foarte rapida in timp, minicalculatoarele fiind inlocuite de
microcalculatoare, la fel si limbajele de programare si gestiune a datelor. Ulterior a avut loc dotarea
cu microcalculatoare a filialelor bazinale. Aceasta dotare a fost extinsd si la nivel de Regia
Autonoma Apele Romane (RAAR) si Ministerul Apelor, Padurilor si Protectia Mediului (MAPPM),
ceea ce a dus in scurt timp la necesitatea reproiectarii acestei banci de date pe microcalculatoare
furnizate de retelele de calculatoare.

Cerinta de acces (volum de informatii si viteze de acces) la informatiile continute in
evidenta cadastrului apelor a crescut si s-a diversificat. Au aparut sisteme informationale paralele
potrivind cerintelor particulare a fiecarui compartiment din activitatea de intretinere si gestionare a
resurselor de apa (fisiere cu acelasi tip de date se gasesc in compartimente diferite).

Astazi s-a inceput proiectarea unei noi structuri pentru realizarea unei baze de date de
gospodarirea apelor, pentru 12 categorii cadastrale la care se urmaresc anual anumiti parametri.
Aceasta baza de date s-a dorit a fi unicd la nivelul filialei pentru fiecare categorie cadastrala in
parte.

4.2.2. Necesitatea organizarii unei binci de date in gospodarirea apelor

In activitatea de supraveghere, Intretinere si gospodarire a apelor se vehiculeaza un volum
mare de date (cantitative si calitative) referitoare la resursele de apa, necesarul de apa pentru
satisfacerea cerintelor publice, economice, gradul de intretinere §i conservare, implicatiile unor
calamitati naturale (inundatii, secete prelungite etc).

Cadastrul apelor inventariaza resursele si folosintele de apa, lucrarile de gospodarire a
apelor si lucrarile care influenteaza regimul apelor, asigurda masuri de protectie a calitafii apelor,
deci este un element de baza al sistemului informational de gospodarire a apelor prin volumul
important de informatii furnizate. El reprezinta un sistem informational in flux lent, dinamic la nivel
national, strans legat de activitatea de gospodarire a apelor. Tinerea la zi a cadastrului este o
activitate permanentd, deoarece deciziile interesand gestiunea resurselor de apa trebuie sia se
fundamenteze pe date recente si sigure furnizate de cadastru. Culegerea datelor se face prin
controale efective la obiectivele si folosintele cadastrale, procesele verbale constituind baza
modificarilor datelor continute in banca de date. Acestea au creat necesitatea structurarii si
organizarii informatiilor gestionate prin activitatea de cadastru al apelor sub forma unei banci de
date care sa satisfacd majoritatea cerintelor informationale aparute atat la nivelul unei filiale cat si
cerinte la nivele ierarhic superioare.

Cunoscand cerintele de ansamblu ale gospodarii apelor, in opozitie cu cerintele fiecarui
utilizator individual, administratorul bazei de date o poate structura in asa fel incat sa satisfaca
cerintele tuturor utilizatorilor in conditii de redundanta (surplus de informatii) minima si controlata
a datelor. Pot fi definite o serie de criterii de regasire care sa permitd un acces rapid pentru
aplicatiile mai importante.

4.2.3. Etape in proiectarea bancii de date



Scopul principal al unei banci de date este acela de a stoca si gestiona un volum mare de
date, reprezentand un sistem rapid de inmagazinare, cautare, actualizare si intretinere a datelor
necesare procesului de fundamentare a deciziei. Prin intermediul bancii de date se creeaza
posibilitatea unui acces multiplu la date instituind un control centralizat asupra acestora. Un astfel
de control are urmatoarele avantaje: se reduce surplusul de date, se asigura accesul mai multor
utilizatori la aceleasi date, dezvoltarea de noi aplicatii fara modificarea structurii bazei de date,
aplicarea de restrictii de securitate a datelor, mentinerea integritatii datelor prin proceduri de
validare si refacere a bazei de date dupa eventuale incidente.

Etapele de parcurs pentru proiectarea unei banci de date sunt:

stabilirea continutului bazei de date (analiza intrarii si iesirilor);

stabilirea modului de organizare a fluxului la nivelul unei filiale;

stabilirea drepturilor de acces la informatiile bazei de date;

proiectarea structurii bazei de date;

proiectarea programelor de gestiune a datelor si a videoformatelor de Incércare;
proiectarea rapoartelor de iesire;

stabilirea modului de exploatare a bancii de date, a administratorului si a sarcinilor
acestuia.

VVVYVYVYVY

4.2.4. Banca de date pentru gospodarirea apelor
4.2.4.1. Sfera de cuprindere

Activitatea de cadastru al apelor presupune cunoasterea permanenta a urmatoarelor:

resurselor de apa (de suprafata si subterane) atat cantitativ cat si calitativ;

gradului de intretinere si protectie a cursurilor de apa;

gradului de afectare a cursurilor de apa in urma unor fenomene naturale periculoase;
necesarului de apa pentru satisfacerea cerintelor si asigurarea interfetei cu utilizatorii de
apa (emitere de autorizatii pentru folosirea apelor, emitere de alocatii in cazuri si de
restrictii, incheierea de contracte cu utilizatorii de apa);

e informatii asupra patrimoniului filialei.

Pornind de la etapele care trebuie urmate in proiectarea unei banci de date trebuie s se aiba

in vedere urmatoarele:

» faza de analiza sa se realizeze cu specialisti gospodari de ape si informaticieni
cunoscatori ai sistemului informational al cadastrului apelor pentru stabilirea intrarilor si
iesirilor in si din sistem (faza este laborioasa);

» faza de proiectare poate fi realizata cu specialisti informaticieni ale unor firme
specializate Tn proiectarea SGBD, cu avantajul ca furnizeaza un SGBD in timp scurt, bine
pus la punct, performant din punct de vedere informatic dar si cu dezavantajul ca
furnizeaza in sistem inchis (la cheie), orice altd cerintd implicind o noud comanda de
proiectare la firma respectiva;

» faza de implementare se realizeaza cu specialisti informaticieni si specialisti in domeniul
hidrotehnic din cadrul filialelor RAAR.

4.2.4.2. Realizarea bancii de date in activitatea de cadastrul apelor la nivelul RAAR

Regia Autonoma “Apele Romane” poate proiecta un astfel de SGBD cu ajutorul unor specialisti
cunoscatori ai sistemului informational al cadastrului apelor, sistem care poate fi dezvoltat in
timp conform noilor cerinte. Realizarea acestei banci de date s-a demarat odata cu realizarea si
implementarea aplicatiei KING.

Etapele de parcurs in realizarea bancii de date din activitatea de cadastru si gospodarire a apelor
sunt:



» constituirea bazei de date de tip KING pentru 12 categorii cadastrale (etapa I);

» proiectarea rapoartelor centralizatoare pe structura fisierelor KING (aplicatia CADBZ);
» proiectarea listelor tip sinteza cadastrala pe structura fisierelor KING (aplicatia CADIS).
Etapele intermediare au Tn vedere:

» constituirea bazei de date pentru celelalte categorii cadastrale cuprinse in etapa a I1-a;
» proiectarea structurii fisierelor, videoformatele pentru incarcarea datelor si programe de
gestiune a datelor continute in fisiere (aplicatia QUEEN);
» programele de centralizare pentru categoriile cadastrale corespunzatoare etapei a I1-3a;
» programele de listare tip sinteza cadastrala pentru categoriile cadastrale corespunzatoare
etapei a Il-a.
Etapa finala constd in :

» programe pentru realizarea centralizarii la nivel de tard (acestea se vor proiecta la
RAAR);

» structura functionald de ansamblu a bancii de date, cu stabilirea precisda a competentelor
in Intretinerea si actualizarea operativa a datelor, a prioritatilor in utilizarea datelor;

» proiectarea interfetei pentru exploatare in retea a bancii de date, creand posibilitatea
accesarii ei din exterior (RAAR si MAPPM);

» adaptarea celorlalte aplicatii care folosesc date de tipul celor existente in baza de date,
pentru a accesa ca date de intrare pe cele din baza de date (de exemplu pentru folosintele
consumatoare realizarea balantei apei pentru captare si evacuare, anuarul etc.) prin

aceasta realizandu-se unicitatea bazei de date.
Modul de utilizare, fluxul informational al datelor precum si raspunderile cu incarcarea
datelor revin filialei odata cu implementarea aplicatiei KING.

4.2.4.3. Fluxul informational in cadrul bazei de date

Activitatea de cadastru al apelor la filialele bazinale este o actiune organizata pe bazine
hidrografice pentru inventarierea si centralizarea datelor privind resursele de apa, folosirea,
stdpanirea §i protectia apelor necesare activitatii curente de reglementare a folosintelor de apa
(alimentari cu apa, evacudri de ape uzate sau in exces, lucrdri de amenajare sau aparare impotriva
inundatiilor), precum si acelea de valorificare a potentialului hidric al apelor (hidroenergetic,
piscicol, de transport pe ape, mecanic, agrement si de transport a reziduurilor).

Filialele teritoriale bazinale ale RAAR care administreaza reteaua hidrografica codificata,
urmaresc obiectivele ce folosesc apa sau are legdturd cu apele repartizate Tn urméatoarele categorii
cadastrale importante :

» cadrul natural si lucrari de cunoastere a resurselor de apa;

» lucrari de aparare si traversari de cursuri de apa;

» folosingele de apa si amenajari pentru utilizarea acestora.
Principalele actiuni ce se realizeaza in cadrul activitatii de cadastrul apelor sunt: controlul
obiectivelor cadastrale, colectarea informatiilor, sistematizarea si stocarea informatiilor (in
sistem clasic - pe fise de evidenta primara, in sistem automat — pe suporturi informatizate),
centralizarea si prelucrarea datelor Tn mod automat utilizand tehnica de calcul.

In activitatea de gospodarire a apelor la nivel bazinal s-a realizat un prim pas in conceptia de
desfasurare a activitatii de cadastru al apelor odata cu Metodologia privind continutul si modul
de desfasurare a activitatii de cadastrul apelor

Prin “Subprogramele de activitate” se evita aparitia unor fluxuri paralele de culegere, stocare si
transmitere a unor date de cadastrul apelor si se realizeaza repartizarea tipurilor de obiective
cadastrale pe substructurile tehnice.

Intrucat elementele specifice de cadastru se regasesc in intraga structura tehnica, trebuie ca



urmadrirea, controlul obiectivelor cadastrale si colectarea informatiilor necesare de la acestea sa
fie direct Tn sarcina celor interesati, iar informatiile obtinute de la unitatilor subordonate sa fi
verificate de catre serviciile corespunzatoare, sa fi eliminate formularele tipizate informatizate
pentru cadastru, iar incarcarea bazei de date in flux lent sa se faca direct prin programul de
gestiune a bazei de date, urmand ca prin reteaua localda de PC-uri sa intre in circuitul informatic
al intregii filiale.

Regia Autonoma ”Apele Romane” urmareste, prin serviciile tehnice de specialitate,
obligativitatea tinerii la zi si a reactualizarii informatiilor din banca de date nivelul filialelor,
respectarea unei metodologii unice in realizarea bazei de date si a aplicarii la toate filialele
teritoriale in mod uniform a metodologiilor de specialitate si a celorlalte circulare transmise de
catre serviciile coordonatoare din cadrul RAAR.

Directia “Sinteze, Rersurse, Aparare” din cadrul ministerului de resort se ocupa de perfectionare
legislatiei pe linie de cadastrul apelor si asigura legatura cu cadastrul general si celelalte institutii
centrale, crednd normative care sa faciliteze posibilitatea aplicarii legii in activitatea de
gospodarire a apelor.

Efectuarea controalelor la obiective se realizeaza potrivit Legii apelor si regulamentului de
organizare si functionare a Regiei Apelor. Printre activitatile importante ale organelor teritoriale
de gospodarire a apelor este si efectuarea de inventarieri si evidente la obiectivele ce au legatura
cu apele si tinerea la zi a evidentei cadastrale.

Avand 1n vedere calitatea scazuta a apelor si modificarile intervenite la o serie de obiective
se impune intensificarea actiunilor de reactualizare din teren la toate obiectivele cadastrale luate in
evidenta, pentru a asigura banca de date de gospodarirea apelor cu informatii corecte si reale.

Pentru acoperirea prin observatii anuale a unei parti cat mai mari din totalitatea obiectivelor
luate in evidenta se poate practica un sistem de control bazat pe prioritati, tindndu-se la zi un
registru de evidenta cu programarea controalelor.

Aceste controale se efectueaza lunar/trimestrial/semestrial/anual, in functie de importanta
strategica si economica a obiectivelor si dinamica in timp a acestora.

Controalele si verificarile 1a obiective urmaresc:

» modul in care sunt respectate prevederile din acordul/autorizatia de functionare,
regulamentul de exploatare si, daca este cazul, sa stabileascd masurile necesare in vederea
inlaturarii deficientelor constatate;

» obtinerea si inscrierea in evidenta cadastrului apelor a celor mai recente informatii asupra
obiectivului controlat.

Controlul la obiectiv se Inregistreaza ca efectuat la subunitatile teritoriale ale filialelor numai
dupa ce s-a Tntocmit procesul verbal de constatare care se anexeaza la “Dosarul de Obiectiv”,
operandu-se si modificarile in baza de date.

Colectarea informatiilor privind obiectivele cadastrale se efectueaza periodic, de catre
subunitatile filialelor teritoriale, in functie de prioritdti si de importanta obiectului conform
metodologiilor transmise.

Sursele de informare primara sunt: documentatiile tehnice ale folosintei (proiecte de
executie si cartile constructiilor), actele de reglementare, normele si normativele in vigoare,
documentele de evidentd operativd precum si documentirile pe teren la efectuarea controalelor
periodice.

Colectarea informatiilor pe teren se face 1n cursul efectudrii controlului, prin masuratori si
determinari directe prin date furnizate de beneficiarul folosintei/lucrarii de gospodarire a apelor sau
prin cercetarea diferitelor documentatii tehnice referitoare la beneficiarul controlat.

In functie de situatia intervenita in teren se au in vedere urmatoarele aspecte:

» pentru un obiectiv nou care urmeaza a fi luat in evidenta se face identificarea odata cu
autorizarea acestuia; localizarea se face in raport cu axul cadastral de referinta, hectometrarea pe
baza hartilor noi la scara 1:100.000, urmand apoi completarea cu informatii obtinute prin control in
teren;



» pentru folosintele aflate in evidenta cadastrald, anual se executda cel putin un control
asupra respectarii obligatiilor din actele de reglementare, precum si pentru urmarirea evolutiei
necesarului si consumului de apa, a modificarilor in timp sau a parametrilor variabili,

» pentru un obiectiv desfiintat (dezafectat integral), se comunicd acest lucru filialei
teritoriale de gospodarire a apelor prin procesul verbal de constatare care se anexeaza la dosarul
obiectivului si pe baza caruia se modifica si baza de date;

» pentru anumite tipuri de obiective cadastrale (alimentari, irigatii, piscicultura, centrale
hidrotehnice, lacuri de acumulare, derivatii, balastiere, folosinte hidromecanice etc.), in ceea ce
priveste datele lunare, compartimentele care urmaresc documente de evidenta a unor parametrii de
gospodarire a apelor au obligatia furnizarii tuturor informatiilor in vederea completarii corecte a
bazei de date privind gospodarirea apelor.

Verificarea corectitudinii informatiilor se face pe baza informatiilor confinute in
documentatia tehnica primara (proiecte, cartea tehnica, regulamente de exploatare, procese verbale
de constatare etc), urmand a fi verificate pe teren prin control la obiectiv si completarea unui proces
verbal de constatare.

Personalul de la filialele bazinale si subunitatile teritoriale de gospodarire a apelor asigura
verificarea §i corectarea sistematicd a informatiilor la fiecare treaptd a fluxului informational
existent, efectuand corelari cu alte date.

Din schema “fluxul informational” rezultd ca pentru constituirea bazei de date in
gospodarirea apelor, informatiile urmeaza pe verticald urmatorul traseu: dosarele obiectelor
cadastrale sunt Tntocmite informatizat la nivel de EGA sau SGA iar prin intermediul retelei de
calculatoare de la nivelul unei filiale datele sunt verificate, asamblate la nivel de bazine si filiala. La
acest nivel informatiile sunt prelucrate si pe baza lor se furnizeaza date catre nivelele superioare sub
formad prelucratd (situatii centralizatoare) sau brutd (informatii referitoare la un anumit obiect
cadastral).

4.2.5. Esalonarea in timp a proiectarii bancii de date de gospodairirea apelor

Analiza in abordarea realizarii bazei de date porneste de la structurarea fisierelor tip BICAD
si de la continutul formularelor tipizate deja existente. La acestea se adaugd cerinte noi ale altor
utilizatori din cadrul RAAR, pornind de la bun inceput ca activitatea de evidenta cadastrala sa aiba
caracter dinamic, capabil sa furnizeze informatii reale utile si altor compartimente. Astfel, la analiza
se tine cont si de cerintele gospodaririlor de apa in urmarirea constituirii unei banci de date unica
care sia contind un volum mare de informatii. In aceastd faza, in cadrul cadastrului apelor, se
concepe structura bazei de date si instructiunile de stocare a datelor si a fluxului informational
(competentele pentru incéarcarea si verificarea datelor la nivelul fiecarei filiale). In continuare se
analizeaza programul KING implementat la filialele teritoriale coroborat cu varianta pentru
terminale monocrome, variantd implementata la EGA/SGA. Apoi, se reverifica obiectele cadastrale
si se Incarca informatiile in baza de date pe structura fisierelor KING. Tot aici se proiecteaza
continutul, forma centralizatoarelor de date (model CADBZ) si baza de date KING2 in acelasi timp
cu aplicatia CADIS care este necesara listarii obiectivelor si listelor incarcate in baza de date a
filialelor obiectiv cu obiectiv.

In final se realizeaza centralizatoare bazinale pentru toate categoriile de obiective si
folosinte cadastrale cuprinse in etapa 1. In paralel se implementeaza aplicatia QUEEN care permite
Incarcarea, centralizarea si starea categoriilor cadastrale cuprinse in etapa a II-a, sub mediul de
programare FOXPRO20.

Anexele: 4.1 — 4.8 fac parte din metodologia prezentata.

Anexanr. 4.1

Autoritatile bazinale ale filialelor teritoriale care raspund
de activitatea  de cadastrul apelor si codificarea retelei

hidrografice de ordinul I aferente



Nr. | Filiala Teritoriald a Regiei Cod Bazinele sau spatiul hidrografic
crt. “Apele Romane” R.A. | cadastral administrat
l. b.h. Tisa superioara
Ljcty Il. b.h. Somes — Crasna
2. | ORADEA . b.h. Crisuri
3. | TARGU MURES V. b.h. Mures
V. b.h. Bega — Timis — Caras
4, | TIMISOARA VI. b.h. Nera— Cerna
XIV/a. spatiul Nera — Cerna
VII. b.h. Jiu
5. | CRAIOVA XIV/b. | spatiul Cerna — Jiu — Olt
A A VIII. b.h. Olt
6. | RAMNICU VALCEA XIV/c. spatiul Olt — Vedea
IX. b.h. Vedea
7. | PITESTI X. b.h. Arges
XIV/d. | spatiul Vedea — Arges
XI. b.h. Ialomita
8. | BUZAU Xl/a. s.b.h. Buzau
XIV/e. spatiul Arges — Siret
9. | BACAU i:{;?f b.h. Siret (exclusiv s.b.h. Buzau + Barlad)
Xll/c. s.b.h. Barlad
10. | IASI XII. b.h. Prut
XIV/g.
XIV/h. | b.h. Litoral
11. | CONSTANTA XV. spatiul Dobrogea

Nota: Celelalte filiale teritoriale ale R.A.A.R. precum si toate Sistemele si Exploatarile de
Gospodarire a Apelor sunt subordonate unitétilor precizate mai sus.

Anexanr. 4.2

GRUPELE SI CATEGORIILE DE OBIECTIVE SI FOLOSINTE CADASTRALE

AFLATE IN EVIDENTELE ACTIVITATII CADASTRULUI APELOR DIN ROMANIA

A. Cadrul natural §i lucrari de cunoastere a resurselor de apa:.
- cursuri de apd, albii minore §i majore ;
- bornele axului cadastral de referinta al cursurilor de apa;
- lacuri naturale, balti si zone umede;



ape curative si de agrement;

degradari de albii, maluri si faleze;

inundatii de terenuri si bunuri;

statii meteorologice;

statii hidrologice si instalatii hidrometrice;
statii automate si relee de transmiterea datelor.

B. Lucrari de aparare i traversari cursuri de apa:

lucrari pentru protectia albiilor si malurilor;

lucrari de indiguiri si regularizari de maluri;

lucrari de desecare;

incinte inundabile;

poduri si podete;

traversari conducte, canale, linii electrice si telefonice;
navigatie si porturi;

poduri plutitoare si bacuri.

C. Folosinte de apa si amenajari pentru utilizarea acestora:.

alimentari cu apa pentru populatie;
sisteme de irigatii,

amenajari piscicole;

centrale hidroelectrice;

folosinte hidromecanice;

exploatare materiale si agregate minerale utile din albie;
lacuri de acumulare;

derivatii si aductiuni;

noduri hidrotehnice si baraje de priza;
foraje hidrogeologice;

constructii (filiale, sisteme, exploatare).

FOLOSINTE SI OBIECTIVE CADASTRALE LUATE IN EVIDENTA
CADASTRALA IN ETAPA |

Anexa nr. 4.3

Nr.crt. | Cod | Folosinte si obiective
1 CD | Degradari de albii, maluri si faleze
2 Cl Inundatii de terenuri si bunuri
3 LI Lucrdri de Indiguiri si regularizari de albii
4 FA | Alimentari cu apa pentru populatie, industrie si zootehnie
S) Fl Sisteme de irigatii
6 FP Amenajari piscicole




FH Centrale hidroelectrice

FM | Folosinte hidromecanice

FE Exploatare materiale si agregate minerale utile din albie

GL Lacuri de acumulare

GD | Derivatii si aductiuni

GG | Foraje hidrogeologice
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OBIECTIVE CADASTRALE CARE VOR FI PRELUATE IN EVIDENTA
CADASTRALA IN ETAPA A-l1-A

Cursuri de apa, albii minore i majore

Bornele axului cadastral de referinta al cursurilor de apa
Lacuri naturale, balti si zone umede

Incinte inundabile

Ape terapeutice, curative si de agrement

Statii meteorologice

Statii hidrologice si instalatii hidrometrice

Lucrari pentru protectia albiilor i malurilor

Lucrari de desecare

Poduri si podete

Traversari conducte, canale, linii electrice si telefonice
Constructii (filiale, sisteme, exploatare)

Statii automate si relee de transmiterea datelor
Navigatie si porturi

Poduri plutitoare si bacuri

Noduri hidrotehnice si baraje de priza

Anexanr. 4.4




Anexa nr. 4.5

ATRIBUTIILE CE REVIN COMPARTIMENTELOR DE CADASTRUL APELOR DIN M.A.P.P.M,
R.A.AAR, FILIALELE TERITORIALE ALE R.A.A.R PENTRU REALIZAREA ACTIVITATII DE
CADASTRU LA NIVELUL TARII SI UNITATILOR BAZINALE

I. Ministrul Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului
Directia Cadastru, Sinteze si Aparare impotriva Inundatiilor
- Stabileste unitar modul de organizare, pastrare, gestiune si evidentd a apelor care apartin
Domeniului Public si a Fondului National de Date de Gospodarire a Apelor incluse in Cadastrul
Apelor.
- Directia Cadastru, Sinteze si Aparare impreund cu Biroul de Cadastru si Aparare impotriva
Inundatiilor din cadrul R.A.A.R. colaboreaza cu cadastrele de specialitate Th vederea prevederilor
Legii Nr. 7/1996- Legea Cadastrului si a Publicitatii Imobiliare si a reglementarilor legale de
aplicare a acestora.
I1. Regia Autonoméa Apele Roméne
Biroul de Cadastru §i Aparare impotriva Inundatiilor
1. Controleaza, verificd si indruma activitatea de cadastrul apelor la nivelul filialelor bazinale
si pe tara;
2. Proiecteaza aplicatii software pentru centralizarea pe tara a datelor cadastrale;
3. Elaboreaza metodologii, ordine, instructiuni privind exploatarea bancii de date de cadastrul
apelor pe care le pune la dispozitia filialelor teritoriale;
4. Organizeaza avizarea pe parcurs si finala a centralizatoarelor cadastrale bazinale;
5. Urmareste perfectionarea Sistemului Informational al Cadastrului Apelor;
6. Organizeaza cel putin odata pe an instruiri pe probleme de cadastru cu responsabilii de
cadastru din teritoriu si cu informaticienii care colaboreaza la aceasta activitate;
7. Propun, elaboreaza teme si urmaresc realizarea de materiale cartografice la diverse scari,
atlase si alte lucrari necesare activitatii de cadastrul apelor;
8. Colaboreaza cu celelalte institutii care au cadastre de specialitate;
9. Propune reprezentanti ai cadastrului apelor la Oficiile Judetene de Cadastru, Geodezie si
Cartografie;
10. Urmareste modul de tinere la zi a bancii de date de cadastrul apelor;
11. Urmareste si raporteaza anual situatia patrimoniului cadastral al filialelor teritoriale;
12. Participa, pe teren la constatarea sesizarilor legate de activitatea de cadastrul apelor si
formuleaza raspuns petentului sau sau, dupa caz, la minister.
I11. Filialele Teritoriale ale Regiei Autonome Apele Roméane
Conducerea Filialelor Teritoriale are obligatia sa sprijine, sa controleze si sa asigure cu dotare
tehnica de calcul activitatea de cadastrul apelor, corespunzator cerintelor informationale ale etapei
actuale.
Serviciile sau birourile care contribuie la activitatea de cadastrul apelor_ au urmatoarele
obligatii:
1. Sa verifice pe teren obiectivele sau folosintele cadastrale pe care le au in evidenta;
2. Saintocmeasca dosare ale obiectivelor sau folosintelor controlate si luate in evidenta si sa le
tind la zi;
Sa transmita la timp, sa valideze si sa raspunda de datele furnizate birourilor de cadastru;
Sa respecte structura datelor transmise;
Serviciile si birourile colaboratoare raspund de unicitatea informatiilor transmise;
Sa participe in perioada martie — aprilie la avizarea pe parcurs, iar in perioada iunie — iulie la
avizarea finala a centralizatoarelor anuale;
7. Sa raspunda prompt si la termen de toate solicitarile biroului de cadastrul apelor al
R.AAR,;
8. Birourile de cadastru existente pe teritoriul filialelor raspund, controleaza, indruma si
raporteaza asupra modului de desfasurare a acestei activitati pand la nivelul de formatie;
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9.

10.

11.

12.

Responsabilii cu cadastrul apelor de la filialele teritoriale bazinale au obligatia sa informeze
in scris biroul de cadastru al R.A.A.R. asupra greutatilor intampinate sau sa faca propuneri
concrete pentru buna desfasurare sau Tmbunatatirea activitatii de cadastrul apelor de pe
teritoriul filialelor unde acestia isi desfasoara activitatea;

Responsabilii cu activitatea de cadastru incepand cu serviciile sau birourile de cadastru al
filialei si pana la nivel de formatie vor fi nominalizati si aprobati prin decizie de directorul
filialei. Lista persoanelor nominalizate va fi transmisa la R.A.A.R;

La avizarile pe parcurs si finale a centralizatoarelor bazinale impreuna cu responsabilii
birourilor sau serviciilor de cadastru, participa si informaticianul care raspunde de aceasta
activitate impreuna cu responsabilii celorlalte servicii care isi aduc contributia la realizarea
acestor centralizatoare;

La categoria cadastrala “Degradari de albii si maluri” rezultatele controalelor se vor
concretiza prin cartarea pe harti, pozitionarea corectd pe hartd a acestora in raport cu
hectometrajul cursului de apa, borna axului central sau localitatea. Cartarea ce se va face pe
harti va fi reactualizatd anual tinand cont de precizarile cuprinse in metodologia KING?2,
transmisa filialelor.



Anexa nr. 4.6

ORGANIZAREA TEHNICO - FUNCTIONALA SI REPARTIZAREA ACTIVITATII DE
CADASTRUL APELOR LA NIVELUL M.A.P.P.M,, R.A. “APELE ROMANE”, A FILIALELOR

TERITORIALE ALE REGIEI, SERVICIILE SI BIROURILE ACESTORA

I. La nivelul M.A.P.P.M.

Serviciul Cadastru, Sinteze si Siguranta Lucrarilor Hidrotehnice din cadrul Directiei

Cadastru, Sinteze si Apdrare impotriva Inundatiilor din cadrul Ministerului Apelor Padurilor si
Protectiei Mediului.

Il. La nivelul R.A.AR.

Biroul Cadastrul Apelor si Aparare impotriva Inundatiilor din cadrul Directiei de Exploatare

a Lucrarilor Hidrotehnice, Cadastrul Apelor si Amenajarea Cursurilor de Apa.

CoNoR~ LN E

10.

1. La nivelul Filialelor Teritoriale bazinale ale R.A.A.R. functioneaza:

Biroul Dispecerat

Biroul de Resurse Umane, Management, Relatii Sociale

Biroul Marketing Contractarea si Urmarirea Productiei

Biroul de Gestiune si Calitatea Apei

Biroul de Amenajarea Cursurilor de Apa, Autorizatii si Avize

Biroul Gestionare Administrare Date la Nivel Bazinal

Biroul de Meteorologie

Biroul de Hidrologie si Hidrogeologie Prognoza si Studii Hidro

Serviciul Exploatare Intretinere Reparatii Lucrari Hidrotehnice si Cursuri de Apa, Urmarirea
Comportarii Constructiilor Hidrotehnice Plan Tehnic

Serviciul Cadastru si Aparare impotriva Inundatiilor — Serviciul Tehnic, Mecano —
Energetic.

Nota: Toate serviciile de mai sus furnizeaza date formatate inormatizat Serviciul Cadastru si
Apadrare impotriva Inundatiilor — Serviciul Tehnic, Mecano — Energetic, pentru a fi introduse n
baza de date.



Anexanr. 4.7

REPARTITIA CATEGORIILOR CADASTRALE PE BIROURI SI SERVICII DE
SPECIALITATE LANIVELUL FILIALELOR TERITORIALE SI
ATRIBUTIILE CE REVIN ACESTORA IN DESFASURAREA ACTIVITATII

DE CADASTRUL APELOR
Serviciul Contributie la baza de date Categoria cadastrala
Biroul de Intocmeste dosare de obiectiv, verificd, | -statii meteorologice

meteorologie

valideaza, incarcd date in banca de date,
furnizeaza date la cerere.

Biroul de
hidrologie,
hidrogeologie,
prognoza si studii
hidrologice

Intocmeste dosare de obiectiv, verifica,
valideaza, incarca date in banca de date,
furnizeaza date la cerere.

-statii hidrologice si instalatii
hidrometrice;

-foraje hidrogeologice de studii
-statii automate

Amenajari  cursuri
de apa, autorizatii si
avize

intocmeste dosare de obiectiv, verifica,
valideaza, incarcd date in banca de date,
eliberare de acorduri si avize, furnizeaza
date la cerere.

-exploatari de materiale si
agregate minerale din albii

Biroul gestiune si
calitatea apei

Controleaza, verifica dosare de obiectiv,
verifica, incarca date, urmareste cerinta de
apa si asigurarea ei, eliberare de acorduri
si avize, furnizeaza date la cerere.

-alimentari cu apa
-sisteme de irigatii
-foraje exploatare

-am. piscicole

-folosinte hidromecanice
-centrale hidroelectrice
-ape curative §i de agrem.

Serviciul
exploatare,
intretinerea
lucrarilor
hidrotehnice si a
cursurilor de apa

Controale la obiective, Intocmeste dosare
de obiectiv, verifica datele primite,
incarca date, furnizeaza date la cerere

-lacuri de acumulare (ad)
-indiguiri, regularizari (ad)
-lucrari de aparare
-derivatii si aductiuni
-incinte inundabile

-ax cadastral

-navigatie i porturi
-desecari

-noduri hidrotehnice si baraje de
priza

-constructii

Biroul de cadastru
si apdrare impotriva
inundatiilor

Controale la obiective, verificari dosare
de obiectiv, verifica si 1Incarca date,
urmareste incarcarea bazei de date,
raspunde de editarea centralizatoarelor
cadastrale bazinale precum si de
intretinerea arhivei cadastrale, coreleaza
datele din banca de date, participa la
avizarea centralizatoarelor.

-inundatii de terenuri si bunuri
-degradari de albii si maluri

-albii minore §i majore

-lacuri de acumulare (terti)
-lacuri naturale

-indiguiri (terti)

-poduri, podete

-poduri plutitoare, bacuri
-traversari conducte, canale, linii
electrice

Anexa nr. 4.8




MODUL DE PROGRAMARE A VERIFICARILOR LA FOLOSINTE SI OBIECTIVE CADASTRALE IN
RAPORT CU IMPORTANTA LOR SOCIAL-ECONOMICA, ROLUL DETERMINANT IN BAZINE
HIDROGRAFICE SI CU DINAMICA OBIECTIVELOR IN TIMP

Tinand cont ca pe teritoriul bazinului hidrografic, repartitia folosintelor consumatoare si a
obiectivelor cadastrale este neuniforma si ca numarul si importanta acestora difera de la bazin la
bazin, o repartizare judicioasa a verificarilor in functie de numarul de obiective nu poate fi facuta
fara a tine cont de: marimea folosintelor sub aspectul influentei din punct de vedere al
gospodaririi apelor in bazin, cresterea numarului de consumatori particulari care folosesc apa sau
serviciile de gospodarirea lor, distantele la care se gasesc aceste obiective, fata de sediul
Filialelor bazinale de gospodarirea apelor si al unitatilor subordonate.

Din aceste considerente s-au avut in vedere in primul rand folosintele consumatoare de apa,
obiectivele care au o dinamicd accentuatd in timp (ex: Centrale hidroenergetice, Folosinte
hidromecanice, Lacuri de acumulare, Derivatii, Foraje hidrogeologice), precum si obiective
influentate de fenomene hidrometeorologice (ex: degradari de albii si maluri, inundatii de terenuri si
bunuri, Tndiguiri etc.)

Esalonarea verificarilor pentru categoriile cadastrale cu raportare anuala in Alimentarile cu
apa pentru populatie, industrie si zootehnie se fac:

- lunar, pentru folosintele care au debitul captat mai mare de 10% din debitul minim al sursei
la asigurarea de 95%, in sectiunea captarii;

- trimestrial, pentru folosintele care au debitul captat intre 5% si 10% din debitul minim al
sursei la asigurarea de 95%, 1n sectiunea captarii;

- semestrial, pentru folosintele care au debitul captat intre 1% si 5% din debitul minim al
sursei la asigurarea de 95%, in sectiunea captarii;

- anual, pentru folosintele care au debitul captat mai mic de 0% din debitul minim al sursei la
asigurarea de 95%, in sectiunea captarii.

Bibliografie:

- Ordinul nr. 833/ 27 nov. 1996, pentru aprobarea modului de organizare si tinere la zi a
Cadastrului apelor din Roménia evidentei;

- Legea apelor nr. 107 din 25 septembrie 1996, publicatd in Monitorul Oficial nr.244 / 08
0ct.1996;

- Hotédrarea de Guvern nr. 857 / 1996, privind organizarea si functionarea Ministerului
Apelor, Padurilor si Protectiei Mediului;

- Metodologia privind continutul si modul de desfasurare a activitatii de cadastrul apelor din
25 nov. 1996 si transmisa prin circulara 21269 / dec 1996.



CAPITOLUL 5

CADASTRUL IMBUNATATIRILOR FUNCIARE

5.1. Aspecte generale

Cadastrul amenajarilor de imbunatativi funciare este un subsistemul de evidentd si
inventariere sistematica, tehnica si economica, a tuturor bunurilor imobile din cadrul amenajarilor
de imbunatatiri funciare din Romania, cu respectarea datelor de baza din cadastrul general, privind
suprafata, categoria de folosinta si proprietarul.

Categoriile de lucrari de imbunatatiri funciare reprezintd lucrarile destinate desfasurarii
unei anumite activitati de imbunatatiri funciare si cuprind:

» lucrarile de irigatii;

» lucrarile de desecare si drenaj;

» lucrarile din orezarii;

» lucrarile de combatere a eroziunii solului (de suprafata sau de adancime);

» lucrarile de aparare impotriva inundatiilor si regularizare a cursurilor de apa;

» lucrarile din amenajarile silvice.

Obiectivele imbunatatirilor funciare sunt:

» asigurarea unui nivel corespunzator de umiditate a solului care sa permita sau sa
stimuleze cresterea plantelor, incluzand plantatiile vitipomicole, culturile agricole si
silvice;

» asigurarea protectiei terenurilor de orice fel si a oricaror categorii de constructii fata de
inundatii si alunecari de teren, precum si protectia lacurilor de acumulare impotriva
colmatarii si regularizarea cursurilor de apa;

» asigurarea ameliorarii solurilor acide, saraturate si nisipoase, precum si protectiei
impotriva eroziunii i poludrii.

Ceringele necesare incadrarii cadastrului amenajarilor de imbunatatiri funciare in cadastrul

general presupun:

» efectuarea lucrarilor de cadastru al amenajarilor de imbunatatiri funciare pe unitati
administrativ-teritoriale;

» derularea programelor de realizare a cadastrului amenajarilor de Tmbunatatiri funciare cu
respectarea tuturor normelor si regulamentelor emise de ANCPI privind lansarea, executia
si receptia tuturor lucrarilor;

» utilizeazarea datelor din evidenta unitatilor subordonate ANCPI si a unitatilor
administrativ teritoriale.

Imbunatatirile funciare se refera la diverse procedee tehnice sau biologice folosite Tn scopul
valorificarii pentru agricultura a unor terenuri neproductive sau slab productive, realizandu-se un
raport favorabil pentru umiditate sau udarea solului, in scopul fertilizarii si a evitarii erodarii solului
datorita apei si vantului.

Cadastrul imbunatatirilor funciare a capatat o importanta deosebita odata cu infiintarea
Societatii Nationale “Imbunatatirvi Funciare” S.A. (Ordonanta de Urgenta nr. 23/30 martie 2000).
Primul pas pe care I-a facut Romania in acest domeniu a fost Tnh anul 1923 odata cu propunerea
profesorului universitar N. Constantinescu privind planul de electrificare a Romaniei ocazie cu care,
prin plasarea hidrocentralelor pe raurile Bistrita, Arges, Dunare, precum si pe alte rauri, s-a gandit
regularizarea si controlul debitelor apelor curgatoare, crearea posibilitatilor de irigare cvasinaturala,
scoaterea de sub ape si valorificarea unor terenuri manoase (Insula Mare a Briilei), protejarea
terenurilor si a asezarilor umane pasibile de a fi inundate.

Asadar, preocuparea cadastrului imbunatatirilor funciare apare ca lucrare cadastrala in zona



de trecere intre cadastrele hidroenergetic, al apelor, al fondului agricol, imobiliar si al retelelor
edilitare, precum si altele. In acest context, suprafetele ocupate cu lucrari artificiale de amenajare si
sistematizare a terenului, cu constructiile de Tmbunatatiri funciare, trebuie scoase temporar din
folosinta agricola, silvica sau din alte folosinte pana la reabilitarea acestora. Pe aceste suprafete
urmeaza a se proiecta, trasa si realiza lucrari de imbunatatiri funciare. Alegerea acestor suprafete se
face pe baza unor studii de fezabilitate, temeinic Tntocmite, cum sunt cele climatice, hidrologice,
geotehnice, pedologice, hidraulice, ale materialelor de constructii si agrochimice.

Prin lucrarile de Tmbunatatiri funciare se poate asigura introducerea in circuitul agricol a
unor noi suprafete si ridicarea potentialului de fertilitate a terenurilor slab productive, precum si
inlaturarea cauzelor care provoaca scoaterea lor din cultura agricola sau subdimensionarea
productiilor.

Executarea canalelor de irigatii presupune alegerea traseelor pentru proiectarea si trasarea
acestora, inclusiv ampriza cu spatiile laterale de conturare si proiectie, face necesara scoaterea sau
transferul terenurilor in administrarea Societatii Nationale “Imbunatatiri Funciare” S.A. (SNIF).

Lucrarile de combatere a eroziunii solului constau in schimbarea geometriei solului prin
limitarea valurilor de pamant, nivelari, creari de pante adecvate prestabilite irigarii, circulatiei si
stabilizarii apei, realizarea canalelor de irigare, crearea de terase. Combaterea eroziunii solului se
face si prin constructii speciale privind stabilitatea terenului in pante prin fascinaje (snopi de
nuiele), stabilizarea malurilor apelor prin saltele de fascine fixate cu pietre, cleionaje (garduri de
nuiele), garnisaje (podirea albiei apelor cu crengi), baraje, praguri.

Indiguirea apelor prin mentinerea debitului constant se face prin micsorarea albiei
inundabile si cresterea adancimii apei. Nu este de neglijat nici dragarea albiei, a canalului navigabil,
a senanului navigabil etc., prin coborarea fundului apei, la acelasi debit.

Realizarea lacurilor de acumulare prin baraje (hidrocentrale) si evacuarea controlata a apei
este o alta modalitate de regularizare a apelor de-a lungul principalelor fluvii, rauri etc. a Tntregului
bazin si chiar a teritoriului.

Desecarea terenurilor prin retele de canale si colectare de apa sub nivelul terenului are rolul
de areda in circuitul agricol a unor terenuri cu panza freatica ridicata.

Cadastrul imbunatatirilor funciare se face odata cu cadastrul apelor pentru lucrarile de
hidroamelioratii, stabilizari de maluri, Tndiguiri etc. sau odata cu cadastrul agricol pentru cele de
desecare-fertilizare, ele suprapunandu-se cu lucrarile de cadastru agricol.

Toate aceste lucrari se efectucaza de catre stat si, ca atare, pe perioada extinderii si
exploatarii lucrarilor de Tmbunatatiri funciare, ca si a intretinerii terenurilor afectate, trebuie trecute
“din interes national” in proprietatea Statului, temporar sau definitiv. Terenurile afectate de
inundatii, indiguite sau cu lucrari de imbunatatiri funciare nu se trec, sub nici un titlu, in proprietate
particulara.

Caracterul dinamic al cadastrului Tmbunatatirilor funciare constituie motivul care conduce la
obligativitatea reactualizarii sale la intervale scurte de timp.

5.2. Cerintele cadastrului amenajarilor de imbunatatiri funciare

Cerintele de baza ale cadastrului pentru imbunatatiri funciare deriva din cerintele de baza
ale cadastrelor de specialitate si anume:
= realizarea unui sistem de evidenta si inventariere sistematica a corpurilor de proprietate
sub aspect tehnic si economic;
= respectarea normelor tehnice elaborate de ANCPI referitoare la datele de baza din
cadastrul general privind suprafata, categoria de folosinta si proprietarul.
Cerintele specifice ale cadastrului amenajarilor de imbunatatiri funciare cuprind regulile de
evidenta si inventariere sistematica tehnica si economica a amenajarilor de imbunatatiri funciare.
Evidenta tehnica presupune:
» delimitarea suprafetelor de teren ocupate cu lucrari de imbunatatiri funciare;
» delimitarea suprafetelor de teren deservite de lucrarile de imbunatatiri funciare, care
beneficiaza de activitati de imbunatatiri funciare, operatic care se realizeaza pe hartile la
scarile 1:10.000 - 1:100.000;



» stabilirea limitelor amenajarilor de imbunatatiri funciare ca operatie rezultata din
Tnsumarea suprafetelor de teren deservite de lucrarile de imbunatéatiri funciare.
Evidenta economica are in vedere definirea urmatoarele subcategorii de folosinta,
corespunzatoare categoriilor de lucrari de imbunatatiri funciare:
» pentru suprafetele ocupate cu diverse categorii de lucrari:
= suprafete ocupate cu lucrari de irigatii (Soi);
= suprafete ocupate cu lucrari de desecare si drenaj (Sod);
= suprafete ocupate cu lucrarile din orezarii (Soo);
= suprafete ocupate cu lucrari de combatere a eroziunii solului (Soc);
= suprafete ocupate cu lucrdri de aparare impotriva inundagiilor si regularizare a
cursurilor de apa (Soa);
= suprafete ocupate cu lucrarile din amenajarile silvice (Sos).
» pentru suprafetele deservite de lucrarile de imbunatatiri funciare:
= suprafete deservite de lucrarile de irigatii (Sdi);
= suprafete deservite de lucrarile de desecare si drenaj (Sdd);
= suprafete deservite de lucrarile din orezarii (Sdo);
= suprafete deservite de lucrarile de combatere a eroziunii solului (Sdc);
= suprafete deservite de lucrarile de aparare impotriva inundatiilor si regularizare a
cursurilor de apa (Sda);
= suprafete deservite de lucrarile din amenajarile silvice (Sds).

5.3. Etapele de realizare a cadastrului amenjarilor de imbunatitiri funciare

Intocmirea cadastrului amenajarilor de imbunatatiri funciare se realizeaza prin parcurgerea
urmatoarelor etape:

» intocmirea documentatiei de fundamentare;

» executarea lucrarilor de cadastru al amenajarilor de imbunatatiri funciare.

5.3.1. Intocmirea documentatiei de fundamentare

Aceasta etapa presupune desfasurarea urmatoarelor activitati:

» inventarierea tuturor obiectivelor de Tmbunatatiri funciare care fac obiectul cadastrului
amenajarilor de imbunatatiri funciare;

» inventarierea planurilor topografice si cadastrale pe care sunt figurate lucrarile de
imbunatatiri funciare aflate in arhiva Societatii Nationale “Imbunatatiri Funciare” S.A.,
Societatii comerciale “ISPIF” S.A. (ISPIF), sucursalelor SNIF, Centrului Roman pentru
Utilizarea Teledetectiei in Agricultura (CRUTA), a altor agenti economici care au
contribuit la realizarea lucrarilor de imbunatatiri funciare;

» analiza datelor rezultate din masuratorile executate pentru amplasarea si realizarea
lucrarilor de imbunatatiri funciare;

» analiza datelor rezultate din masuratorile executate pentru alte categorii de lucrari si care
au fost avizate de ANCPI, OCPI si de Directia Generald de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului (DUAT) in zonele in care sunt amplasate lucrari de imbunatatiri funciare,
cum sunt:

= retelele geodezice de sprijin, de indesire si de ridicare;

= planurile la diferite scari rezultate din masurdtorile pentru aplicarea Hotararii
Guvernului nr. 834/1991, masuratorile pentru aplicarea Legii nr. 18/1991 si Legii nr.
1/2000;

= alte masuratori topografice si cadastrale;

» analiza planurilor in format digital, raster sau vectorial, existente la OCPI, ISPIF,
CRUTA si la alti agenti economici sau institutii publice care au efectuat lucrari de
geodezie si cadastru in zonele in care sunt situate lucrari de imbunatatiri funciare;

» analiza ortofotoplanurilor existente la OCPI;



alcdtuirea unui tabel sinoptic pentru toate lucrarile de imbunatatiri funciare din cadrul
unui judet cuprinzand urmatoarele rubrici:

denumirea amenajarii de imbunatatiri funciare;

denumirea detinatorului, care poate fi una din sucursalele SNIF sau alti detinatori;
regimul juridic al bunurilor mobile din amenajarile de imbunatatiri funciare, care
precizeaza apartenenta bunurilor ce formeaza lucrarile de imbunatatiri funciare la
domeniu public sau privat al statului sau la domeniul privat, ca parte a capitalului
social al societatilor comerciale sau a proprietatii individuale sau colective a
persoanelor fizice sau juridice;

suprafata aproximativa;

actele sau faptele juridice de atribuire, care sd mentioneze emitentul actului, numarul
si data actului, suprafata inscrisa in act;

date despre lucrarile efectuate conform Hotararii Guvernului nr. 834/1991, care
includ data, executantul, numarul dosarului, numarul actului de proprietate eliberat;
date furnizate de OCPI sau DUAT referitoare la obiectivele de imbunatatiri funciare
inscrise 1n evidentele tehnice de cadastru sau informatii oferite de Inregistrarile din
cartea funciara,

informatii despre lucrdrile executate anterior, planurile topografice si cadastrale
existente, ortofotoplanurile care acopera zona in care este amplasat corpul de
proprietate;

date estimative cu cantitatile de lucrari topografice pentru zonele in care nu exista
planuri topografice sau cadastrale;

evaluarea estimativa a cheltuielilor necesare defalcate pe capitolele de cheltuieli;
perioada preconizatad pentru executarea lucrarilor specifice cadastrului amenajarilor
de Tmbunatatiri funciare.

5.3.2. Executarea lucrarilor de cadastru al amenajarilor de imbunatatiri funciare

Executarea lucrarilor de cadastru al amenajarilor de imbunatatiri funciare se face prin
parcurgerea urmatoarelor subetape:

» recunoasterea si delimitarea obiectivelor de imbunatatiri funciare si identificarea
vecinilor de o comisie formata din reprezentanti ai administratorului sau proprietarului
lucrdrilor de imbuntatatiri funciare, ai consiliului local si ai executantului care are
urmatoarele sarcini:

identificarea planurilor pe care e amplasat obiectivul de imbunatatiri funciare;
identificarea documentatiei cadastrale cu precizarea persoanelor fizice si juridice
care detin terenuri in zonele limitrofe obiectivului de imbunatatiri funciare;
recunosterea pe teren a obiectivului de imbunatatiri funciare;

schita obiectivului de imbunatatiri funciare cu precizarea punctelor de frangere;
stabilirea punctelor de frangere in care trebuie amplasate borne sau alte mijloace de
semnalizare;

identificarea vecinilor obiectivului de imbunatatiri funciare;

> ncheierea proceselor verbale de delimitare si vecindatate pentru obiectivele apartinand
domeniului privat al statului (anexa 1), cum sunt sediile de sisteme de irigatii sau
desecare si drenaj, cantoane, statii de pompare, de punere sub presiune si pentru
obiectivele care apartin domeniului public al statului (anexa 2), cum sunt statiile de
pompare de baza, canalele de aductiune, canalele de desecare, lucrarile de combatere a
eroziunii solului, digurile de aparare impotriva inundatiilor etc.;

executarea mdsurdatorilor in vederea:

>

realizarii sau completarii retelelor geodezice de sprijin, indesire si ridicare;
delimitarii obiectivelor de Timbunatatiri funciare si marcarii punctelor prin
amplasarea de marci si borne (anexa nr. 3);

reambularii sau realizarii planurilor topografice si, respectiv, a planurilor cadastrale;



» executarea lucrarilor pentru intocmirea planurilor de baza si de ansamblu in format

digital prin efectuarea urmatoarelor operatiuni:

= conversia n format raster si vectorial a planurilor de situatie analogice la scara
1:25.000 sau mai mare pentru reprezentarea limitelor amenajarilor de imbunatatiri
funciare si la scara 1:5.000 sau mai mare pentru reprezentarea lucrarilor de
imbunatatiri funciare;

= realizarea elementelor specifice planului cadastral;

= delimitarea cadastrala;

= stabilirea categoriilor si subcategoriilor de folosinta;

= calculul suprafetelor;

> realizarea si actualizarea bazelor de date cu inregistrarile specifice lucrarilor de
imbunatatiri funciare;

» ntocmirea registrelor cadastrale;

> realizarea planurilor cadastrale analogice;

» implementarea sistemului de exploatare si intretinere a cadastrului amenajarilor de

imbunatatiri funciare.
5.4. Continutul documentatiei de cadastru a amenajarilor de imbunétatiri funciare

Documentatia de cadastru a amenajarior de imbunatatiri funciare cuprinde informatii

privind:

» retelele geodezice de sprijin §i de ridicare;

» planurile topografice de baza in format digital care contin toate elementele cerute de
normativele cadastrului general precum si elementele specifice cadastrului amenajarilor
de imbunatatiri funciare. Planurile analogice redactate pe baza planurilor digitale se
realizeaza la scara 1:2.000, 1:5.000, 1:10.000, in functie de densitatea detaliior;

» planurile cadastrale digitale de baza care sunt derivate din planurile topografice;

» planurile cadastrale digitale pentru obiectivele de imbunatdtiri funciare pe care se
evidentiaza parcelele cu urmatoarele categorii de suprafete:

» deservita de lucrarile de imbunatatiri funciare care, la randul ei, este defalcata pe
categorii de lucrari: irigatii (Sdi), desecare si drenaj (Sdd), din orezarii (Sdo), de
combatere a eroziunii solului (Sdc), de aparare impotriva inundatiilor si
regularizare a cursurilor de apa (Sda) si suprafete deservite de lucrari din
amenajarile silvice (Sds);

» ocupata de lucrarile de imbunatatiri funciare pe categorii de lucrari: irigatii (Soi),
de desecare si drenaj (Sod), orezarii (Soo), de combatere a eroziuinii solului (Soc),
de aparare impotriva inundatiilor si regularizare a cursurilor de apa (Soa) si
suprafete ocupate cu lucrari de Tmbunatatiri funciare din amenajarile silvice (Sos);

» zonei de protectie (Sp);

" aferentad cdilor de transport (St);

» aferenta refelelor (Sr);

»  construita (Sc).

» planurile cadastrale de ansamblu in format digital si care cuprind toate elementele
prevazute de normele tehnice de introducere a cadastrului general, precum si elementele
specifice cadastrului amenajarilor de imbunatatiri funciare;

» nNumerotarea cadastrala care se preia din cadastrul general pentru sectoarele cadastrale
si pentru corpurile de proprietate. In schimb, pentru cadastrul amenajarilor de
imbunatatiri funciare se efectueazd o numerotare cadastrald specificd, conform
urmatoarelor subcategorii de folosinta: Sdo, Sdc, Sdd, Sda, Sds, respectiv Soo, Soc, Sod,
Soa, Sos;

> registrele cadastrale sunt intocmite pentru cadastrul general pe unitati administrativ-
teritoriale si contin Tn anexe:
= fisa corpului de proprietate;
= registrul cadastral al parcelelor;



= indexul alfabetic al proprietarilor;
= registrul cadastral al proprietarilor;
= figa centralizatoare.
Specific cadastrului de imbunatatiri funciare sunt:
= registrul cadastral al amenajarilor de Tmbunatatiri funciare pe amenajari (anexa nr.
5);
= registrul cadastral al amenajarilor de imbunatatiri funciare pe judete (anexa nr. 6);
= registrul detinatorilor de amenajari de imbunatatiri funciare (anexa nr. 7).
Continutul documentatiei cadastrale care se predd beneficiarului trebuie sd cuprinda
urmatoarele documente:
» avizul de incepere a lucrarilor de la ANCPI sau OCPI;
» tema lucrarii;
» memoriul tehnic;
» documentatia cadastrala ;
» procesul verbal de verificare, receptie si avizare interna;
» procesul verbal de receptie a lucrarilor incheiat cu reprezentantii ANCPI sau OCPL.

5.5. Verificarea, receptia si avizarea lucrarilor de cadastru al amenajarilor de
imbunatatiri funciare

Verificarea, receptia si avizarea internd a lucrarilor de cadastru al amenajarilor de
imbunatatiri funciare se executd de catre o comisie numita prin decizia organului de specialitate
care coordoneaza activitatea cadastrului de specialitate al amenajarilor de imbunatatiri funciare.
Aceasta face verificari in teren si analizeaza documentatia cadastrala. Comisia trebuie sa verifice in
teren minimum 5% din elementele cuprinse in planul topografic digital, si anume precizia punctelor
noi ale retelei, a punctelor de detaliu, precum si corespondenta elementelor din teren cu cele de pe
plan. Prin analiza documentatiei cadastrale se verifica daca lucrarea este intocmita in conformitate
cu prezentele norme metodologice si cu tema de proiectare care a stat la baza executarii acestei
lucrari. Verificarea si receptia de catre ANCPI sau OCPI se face potrivit Normelor tehnice pentru
introducerea cadastrului general.

5.6. Baze de date
Evidenta datelor specifice cadastrului amenajarilor de Tmbunatatiri funciare se realizeaza

prin crearea unei baze de date care sd cuprindd informatii referitoare la detindtor, amenajari,
categorii si dotari (anexa nr. 4.) (fig. 5.1).
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Anexanr. 5.1



Modelul procesului verbal de delimitare si vecinititi a obiectivelor de imbunatatiri
funciare apartinind domeniului privat al statului

PROCES VERBAL
incheiat astazi ...... luna............ anul.......
privind delimitarea obiectivului de Tmbunatatiri funciare .................. detinut de Socictatea
Nationalda ,,Imbunatafiri Funciare” S.A. domeniul privat al statului apartinand de sucursala
............................................. situat pe teritoriul localitatii ............................ Judetul

........................ in vederea stabilirii si evaluarii terenurilor.

In conformitate cu prevederile Hotararii Guvernului nr. 834/1991 privind stabilirea si
evaluarea terenurilor si ale Criteriilor emise de MLPAT si MF in aplicarea acesteia, am procedat la
identificarea limitei si vecinatatii obiectivului sus mentionat.

La obiectiv se ajunge , plecand din ......................... pedrumul ...
CCA .eunnnn. MK L

Obiectivul este/nu este TMprejmuit CU .....ooevveeeeeeeeveenneene

Conform anexei nr. 2 la Hotirarea Guvernului nr. 611/1997 pentru aprobarea
regulamentului de aplicare a Legii imbunatatirilor funciare nr. 84/1996, obiectivul dispune/nu
dispune de o zona de protectie in latime de ...... m imprejurul lui.

Punctele de frangere ale limitei obiectivului notate de la 1 la ..., precum si distantele dintre
acestea sunt reprezentate pe schita din anexa, care face parte integranta din prezentul proces verbal .

Obiectivul descris mai sus are urmatorii vecini:

Intre Numele si prenumele Serie si Adresa Semnatura
punctele | (denumirea vecinului) nr. act de (sediul) (si stampila pentru
identitate persoanele juridice)

Prezentul proces verbal s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, toate cu valoare de original.

Reprezentant Reprezentant Reprezentant
S.N.LF.S.A PRIMARIE Executant
Nume, prenume Nume, prenume Nume, prenume
Anexa nr. 5.2

Modelul procesului verbal de delimitare si vecinatati a lucrarilor de imbunatatiri funciare



apartinand domeniului public al statului

PROCES VERBAL
incheiat astazi ...... luna............ anul.......

privind delimitarea  obiectivului ~ Societatii  Nationale ,Imbunatatiri  Funciare” S.A.
coveeedin - domeniul  public  al statului  apartinind de sucursala

.................................................... situat pe teritoriul localitaii ............................
judetul ... in vederea executarii lucrarilor de cadastru pentru Imbunatatiri funciare.

In conformitate cu prevederile Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 am
procedat la identificarea limitei si vecinatatii obiectivului sus mentionat .

La obiectiv se ajunge, plecand din ..................cccceviiiiiciinsiieesenen. ... pe drumul
............................................................................................. (¢77: PO RRRRRNN 1174 ({1 |

Obiectivul este/nu este TMPrejmuit CU ....ooceveeeveerceeeeennennnnn

Conform anexei nr. 2 la Hotardarea Guvernului nr. 611/1997 pentru aprobarea
Regulamentului de aplicare a Legii imbunatatirilor funciare nr. 84/1996, obiectivul dispune/nu
dispune de o zona de protectie in latime de ...... m. imprejurul lui.

Punctele de frangere ale limitei obiectivului notate de la 1 la ..., precum si distantele dintre
acestea sunt reprezentate pe schita din anexa, care face parte integrantd din prezentul proces verbal .

Obiectivul descris mai sus are urmatorii vecini:

Intre Numele si prenumele Serie si Adresa Semnatura
punctele (denumirea vecinului) nr. act de (sediul) (si stampila pentru
identitate persoanele juridice)

Prezentul proces verbal s-a intocmit in 3 (trei) exemplare, toate cu valoare de original.

Reprezentant Reprezentant Reprezentant
S.N.LF. S.A PRIMARIE Executant
Nume, prenume Nume, prenume Nume, prenume
Anexa nr. 5.5

Registrul cadastral al amenajarilor de imbunitatiri funciare pe amenajari




Dotdri pe amenajare

Categorie Dotare Denumire Suprafata
Constructii
Sc
Categorie Dotare Denumire Suprafata
Retele
Sr
Categorie Dotare Denumire Suprafata
Transport
St
Lucrari de Tmbunatatiri funciare pe amenajare
Categoria lucrare de | Denumire Domeniul Socupata Sprotectie | Sdeservita
imbunatatiri funciare| lucrare public/privat
Amenajari orezarii
S00
Categoria lucrare de | Denumire Domeniul Socupata Sprotectie | Sdeservita
imbunatatiri funciare| lucrare public/privat
Lucrari CES
Soc
Categoria lucrare de | Denumire Domeniul Socupata Sprotectie | Sdeservita
imbunatatiri funciare| lucrare public/privat
Lucrari desecari-
drenaj
Sod
Categoria lucrare de | Denumire Domeniul Socupata Sprotectie | Sdeservita
imbunatatiri funciare| lucrare public/privat
Lucrari de irigatii
Soi
Anexa nr.5. 6

Registrul cadastral al amenajarilor de imbunatatiri funciare pe judete

Judetul:
Dotarile:
Amenajarea:



Denumire dotare

Suprafata

Cod minister

Cod intern

Constructii

Total Sc:

Denumire dotare

Suprafata

Cod minister

Cod intern

Retele

Total Sr:

Denumire dotare

Suprafata

Cod minister

Cod intern

Transport

Total St:

Lucrari judet
Amenajarea

Categorie
lucrare de
imbunatatiri
funciare

Denumire

Cod intern

Domeniul
public/privat

Socupata

Sprotectie

Sdeservita

Amenajari
orezarii

Total: Soo

Categorie
lucrare de
imbunatatiri
funciare

Denumire

Cod intern

Domeniul
public/privat

Socupata

Sprotectie

Sdeservita

Lucrari CES

Total: Soc

Categorie
lucrare de
imbunatatiri
funciare

Denumire

Cod intern

Domeniul
public/privat

Socupata

Sprotectie

Sdeservita

Lucrari
desecare-
drenaj

Total: Sod

Categorie
lucrare de
imbunatatiri
funciare

Denumire

Cod intern

Domeniul
public/privat

Socupata

Sprotectie

Sdeservita

Lucrari
indiguiri,
baraje,
poldere

Total: Soa

Categorie
lucrare de
imbunatatiri
funciare

Denumire

Cod intern

Domeniul
public/privat

Socupata

Sprotectie

Sdeservita




Lucrari de
irigatii

Total: Soi

Anexa nr. 5.7
Registrul detindtorilor de amenajari de imbunatatiri funciare
Detinator: Societatea Nationalad “Imbunatatiri Funciare” S.A.
Dotari:
Judetul:
Amenajarea:
Act Data Domeniu | Denumire | Dotare
\ Constructii
Sc
Act Data Domeniu | Denumire | Dotare
| Transport
Str
Judetul:
Amenajarea:
Act Data Domeniu | Denumire | Dotare
\ Constructii
SC
Act Data Domeniu | Denumire | Dotare
| Transport
Str
Lucrari:
Judetul:
Amenajarea:
Categorie lucrare de | Denumire| Cod Domeniul Socupata |Sprotectie | Sdeservita
imbunatatiri funciare intern | public/privat
Amenajdri orezdrii

Total: Soo =

Categorie lucrare de | Denumire| Cod Domeniul Socupata |Sprotectie | Sdeservita
imbunatatiri funciare intern | public/privat
Lucrari de desecare

Total: Sod =

Categorie lucrare de | Denumire| Cod Domeniul Socupata |Sprotectie | Sdeservita
imbunatatiri funciare intern | public/privat
Lucrari de irigatii

Total: Soi =

Judetul:




Amenajarea:
Categorie lucrare de | Denumire| Cod Domeniul Socupata |Sprotectie | Sdeservita
imbunatatiri funciare intern | public/privat
Amenajari orezarii

Total: Soo =

Categorie lucrare de | Denumire| Cod Domeniul Socupata |Sprotectie | Sdeservita
imbunatatiri funciare intern | public/privat
Lucrari de desecare

Total: Sod =

Categorie lucrare de | Denumire| Cod Domeniul Socupata |Sprotectie | Sdeservita
imbunatatiri funciare intern | public/privat
Lucrari de irigatii

Total: Soi =

CAPITOLUL 6

CADASTRE DE SPECIALITATE — CADASTRUL IMOBILIAR

Cadastrele de specialitate, sunt subsisteme de evidenta si inventariere sistematica a
bunurilor imobile, atat sub aspect tehnic, cat si sub aspect economic.

Executarea cadastrelor de specialitate pe teritoriul Romaniei, se face cu respectarea
normelor tehnice in vigoare, elaborate de Oficiul National de Cadastru, Geodezie si Cartografie, cu
privire la datele de bazd ale cadastrului general, respectiv, suprafata, categoria de folosinta si
proprietarul.

Titlul Proiectului de Diploma descris in aceste pagini, impune definirea cadastrelor de
specialitate, ce urmeaza a fi introduse pe teritoriul localitatii Turnu. Astfel, voi face referiri la unul
din cadastrele de specialitate, cel mai important, respectiv, cadastrul imobiliar.

Vor fi descrise modalitatile de introducere si realizare al cadastrului imobiliar, cu scopul
intocmirii in final, a registrelor cadastrale caracteristice cadastrului imobiliar.

Acest cadastru de specialitate, se executd de institutii ale statului, ministere, regii autonome
sau alte persoane juridice interesate, intr-o varietate de domenii: de la cadastrul imobiliar edilitar, la
cel agricol si forestier, pana la cadastrele transporturilor si a zonelor supuse degradarii.

Astfel, o definitie completa ce se poate da cadastrelor de specialitate, la nivelul actual al
enunta, in felul urmator:

“Cadastrele de specialitate, sunt subsisteme de evidenta si inventariere sistematica a
bunurilor imobile sub aspect tehnic si economic, in domeniile: imobiliar-edilitar, agricol, forestier,
ape, industrial, extractiv, transporturi, zone protejate, naturale si construite, turiSm, Zone supuse
poluarii §i degradarii, organizate de ministere, institutii ale statului, regii autonome sau alte
persoane juridice, cu respectarea datelor de baza din cadastrul general §i a normelor tehnice
elaborate de Oficiul National de Cadastru, Geodezie si Cartografie.”

In aceasti definitie enuntati a cadastrelor de specialitate, nu am avut pretentia, de a
cuprinde sau epuiza, totalitatea cadastrelor de specialitate ce se pot intalni.

Aceasta definitie, poate suporta, indelungi comentarii. Astfel, orice cadastru de
specialitate, se executd sub aspect tehnic si economic si numai dupa realizarea cadastrului general.
De ce este importanta aceasta afirmatie.



Dupa cum enunta si definitia, cadastrele de specialitate, trebuie sa respecte datele de baza
ale cadastrului general, ori acest lucru, poate fi infaptuit, dupa ce cadastru general, a definit limitele,
categoriile de folosinta si proprietarii cadastrului general.

Astfel, cadastrele de specialitate, lucreaza cu limite si proprietari determinati de cadastrul
general. lata de ce, este indicat si trebuie sa se faca, cadastrul de specialitate, In mod consecutiv
lucrarilor cadastrului general.

Toate detaliile cuprinse in limitele de proprietate in subsistemul cadastrului urban, pot face
obiectul unor analize calitative si multicriteriale, pe straturi de analiza.

Datorita faptului ca, in multe cazuri, limitele care definesc doud proprietati sunt limite
discrete, determinarea suprafetelor de teren si a imobilelor, se poate face numai la birou, prin
procesul de digitizare sau planimetrare, pe un plan cadastral.

Prin cele mentionate mai sus, rezulta ca, abia dupa ce limitele de proprietate si proprietarii
au fost stabiliti prin lucrari de cadastru general, se pot executa lucrarile cadastrelor de specialitate.

Tn continuare, voi descrie cadastrul imobiliar cu elementele lui caracteristice. Avand n
vedere ca, acest proiect si propune sa realizeze automatizarea cadastrelor de specialitate, in partea
practica aferenta acestui proiect, se va descrie un proces de automatizare, care va cuprinde:
executarea partii tehnice a cadastrelor de specialitate cu aparatura electronica, pentru a putea realiza
procesul de automatizare a masuratorilor; automatizarea privind operatiile de descarcare a datelor
din teren pe calculatorul electronic si prelucrarea acestora, cu un soft compatibil cu cerintele
impuse; planul cadastral imobiliar complex, va fi Intocmit prin lucrari de digitizare a planului
cadastral, cu automatizarea si intocmirea bazelor de date aferente detaliilor din teren.



1 CADASTRUL IMOBILIAR

Parte a cadastrului general, cadastru imobiliar, se ocupa cu inventarierea si evidenta
sistematica, sub aspect tehnic si economic al terenurilor si constructiilor, din intravilanul
localitatilor.

Lucrarile de cadastru imobiliar, se realizeaza cu urmatoarele scopuri:

1. Constituirea de baze de date pentru cadastru imobiliar si gestiunea localitatilor;

2. Culegerea datelor si informatiilor, privind actualizarea datelor tehnice, economice si
juridice, din cadastrul general si completarea lor, in ceea ce priveste:

o delimitarea teritoriului ce urmeaza a fi cadastrat si marcarea limitelor intravilanului
localitatilor;

o actualizarea sau intocmirea planului topografic sau cadastral, care constituie suportul
de bazi al lucrarilor de cadastru;

o identificarea proprietarilor terenurilor si ai corpurilor de cladiri;

. completarea datelor continute in FISA BUNULUI IMOBIL. Se completeaza date cu
privire la caracteristicile functionale ale cladirilor, existenta dotarilor edilitare la nivel de parcela si
alte solicitari ale beneficiarilor;

3. Culegerea de date si informatii de detaliu, privind caracteristici constructive ale
cladirilor, elemente suplimentare cu privire la caracteristicile geotehnice ale terenului.

Aceste date si informatii de detaliu, culese in lucrari de cadastru imobiliar, au caracter
tehnic, economic si juridic si utilizeaza ca elemente de baza, datele cadastrului general, cu privire la
parceld, constructie si proprietar.

6.2. DATE $I INFORMATII SPECIFICE CADASTRULUI IMOBILIAR

Cadastrul imobiliar, se executd in doua etape:

Prima etapa, o reprezinta cea a cadastrului imobiliar de baza, care se ocupa cu
inventarierea tehnica a imobilelor din localitati.

Inventarierea tehnica a terenurilor, se refera la suprafata totala a acestora, categoria de
folosinta si destinatia, iar inventarierea tehnica a constructiilor, are in vedere masurarea acestora,
suprafata construita la sol, numarul de nivele, materialul de constructie, anul constructiei si
echiparea cu instalatii tehnico-edilitare.

A doua etapa, o constituie cadastrul imobiliar curent, care are acelasi continut ca cel al
cadastrului de bazd, nsd activitatea acestuia incepe imediat dupd terminarea cadastrului imobiliar
de baza. Se executd in mod continuu, in scopul inregistrarii tuturor schimbarilor survenite asupra
cladirilor si a terenurilor, cu sau fara constructii.

Pentru a putea cuprinde rolul si importanta cadastrului imobiliar, trebuie aduse la
cunostintd, elementele constructive care alcatuiesc cadastrul imobiliar si definirea acestora.

Sectorul cadastral, reprezinta unitatea de suprafata, definita de elemente liniare stabile
(sosele, cai ferate, strazi, ape, canale), in interiorul caruia sunt situate unul sau mai multe imobile.

Corpul de cladire, este partea componenta a unei cladiri, delimitata dupa urmatoarele
criterii:

. sistem arhitectonic si constructiv, determinat de fatade si materiale de constructie a

peretilor exteriori;



intrarea separata in cladire;

independenta fata de alte cladiri alaturate.

Documentul de baza al cadastrului imobiliar, este FISA BUNULUI IMOBIL, care are
urmatorul continut:

Identificarea corpului de cladire;

Identificarea proprietarului sau detinatorului corpului de cladire;
Suprafata construita la sol si suprafata construitd desfasurata;
Informatii privind echiparea edilitara;

Date constructive despre corpuri de cladiri si anexe.

Pentru toate caracteristicile care se trec in FISA BUNULUI IMOBIL, se va realiza
descrierea bazei de date, pe fiecare articol in parte.

6.3. BAZA DE DATE PENTRU CLADIRI §I BAZA DE DATE PENTRU TERENURI

6.3.1. Baza de date pentru cladiri

1. Destinatia cladirilor;

2. Folosinta cladirilor;

3. Numarul de nivele;

4, Numarul de subsoluri;

5. Structura de rezistenta;

6. Tipul fundatiei;

7. Tipul peretilor;

8. Tip acoperis;

9. Tip Incalzire;

10. Dotari edilitare ale constructiei;
11.  Starea constructiei;

12.  Anul construirii;

13.  Tip de proprietate;

14.  Tip de administrare;

15.  Tip capacitate;

16. Numar de familii si persoane.



6.3.2. Baza de date pentru terenuri

Numarul cvartalului (sectorului cadastral);
Numarul parcelei;

Numarul subparcelelor;

Proprietarul sau posesorul;

Drept de proprietate sau posesie;

Categoria de folosinta;

N o g s~ w e

Dotarea edilitara a parcelei;
8. Suprafata totald a parcelei.

In normele in vigoare, elaborate de Oficiul National de Cadastru, Geodezie si Cartografie,
toate aceste elemente, care alcatuiesc bazele de date si reprezinta date ale FISEI BUNULUI
IMOBIL, sunt prevazute cu coduri, pentru usurinta completarii fiselor.

6.3.3. Elementele care alcatuiesc bazele de date pentru cladiri:

1.  Destinatia, se consemneaza numai daca destinatia initiala, difera fata de folosinta
actuald predominanta si daca aceasta poate fi cunoscuta;

2. Folosinta, actuala predominantd, se stabileste estimativ, in functie de ponderea pe
care aceasta o ocupa in suprafata desfasurata a corpului de cladire;

3. Numdrul de nivele, se stabileste pentru cladiri cu un nivel sau mai multe niveluri si
se noteaza cu cifre scrise, ca exponent al indicelui de cartare;

4.  Numarul de subsoluri, se consemneaza daca nu au destinatie tehnica si numai daca
sunt locuibile. Se noteaza cu litera “s”, notata ca indice al indicelui de cartare.

5. Structura de rezistenta, se Inscrie prin indici de cartare, astfel:

A - pentru cladiri zidarie durabila, beton armat sau structura metalica si plansee
din beton armat;
B - pentru cladiri din zidarie portanta fara structurd de rezistenta si plansee din
beton armat sau lemn;
C - pentru cladiri din lemn, avand fundatii din beton sau piatrd;
D - pentru cladiri din paianta, pamant sa chirpici:
6. Tip de fundatie, se consemneaza in toate cazurile, functie de materialul predominant

folosit la constructie, dupa cum urmeaza:

B - beton; P - piloti;
R -radieri; L -lemne
7. Tip de pereti, se completeaza tinand cont de materialul de constructie:

CP - cadre din beton armat;
D - diafragma mixta;
Z - zidarie;
L -lemn;
PM - panouri mari din beton armat;
P - paianta si chirpici;
A -altele.
8.  Tip acoperis, sau invelitoare, poate fi din:



AZ - azbociment
B - bituminoase
OL - olane

S -sita

T -tigla

TB - tabla

A -altele

9. Tip de incalzire, se consemneaza pentru fiecare corp de cladire, functic de

combustibilul sau sursa folosita: lemne, gaze, pacura, termoficare, energie electrica.

10. Deotari edilitare, se completeaza pentru fiecare corp de cladire si parceld, dupa cum
urmeaza: apa, canalizare, energie electricd, gaze naturale, termoficare si telefon.

11. Starea constructiei, se apreciaza in raport cu vechimea cladirii, echiparea tehnica,
gradul de confort, starea de imbunatatire si finisaje interioare si exterioare. Tinand cont de aceste
caracteristici, cladirile se grupeaza astfel:

e cladiri foarte bune F, sunt cele executate din materiale durabile, beton armat sau
caramida, cu plansee din beton armat si dispun d finisaje complete si bine Intretinute, cat si cu
dotari edilitare complete;

e cladiri bune B, sunt cele realizate din materiale durabile, din planseu de beton armat
sau lemn, cu finisaje ingrijite si dotari edilitare;

e cladiri satisfacatoare S, sunt cele realizate din materiale durabile, care prezintd
Tnceputuri de distrugere a structurii de rezistentd si a finisajelor si care dispune de instalatii
incomplete;

e cladiri rele R, sunt cele realizate din materiale durabile sau nedurabile, cu deteriorari
importante la structurd si In finisaje, prezinta fisuri a zidurilor si fundatiilor, cét si plansee crapate
sau curbate;

e cladiri insalubre I, sunt cladirile care nu corespund pentru folosinta, ca urmare a
degradarilor si prezinta pericol pentru sanatatea si viata celor care o locuiesc;

¢ ruine X, sunt constructiile dardmate sau parti de constructii nelocuibile.

12.  Anul construirii, se stabileste dupa actu001 de proprietate, autorizatia de constructie,
certificatul de impunere de la Administratia Financiard, sau prin marturia scrisd a proprietarului, sau
marturii verbale ale vecinilor.

Anul construirii se socoteste de la data cand cladirea are realizate fundatia, peretii si
acoperisul.
13. Tipul de proprietate, se stabileste in raport cu titularul dreptului de proprietate, pe

baza actelor pe care acesta le poseda, pentru fiecare corp de cladire in parte. Datele cu privire la
proprietari, se refera la:

e categoria proprietatii;

e modul de detinere;

e numele §i prenumele proprietarului;



e adresa;
e codul numeric al persoanei extras din actele de identitate;
e cota indiviza.

La baza cadastrului general si mai ales a cadastrului imobiliar, stau drepturile de
proprietate ale unei persoane, asupra bunurilor pe care le detine.

De aceea n continuare, voi prezenta pe scurt, drepturile de proprietate, care stau la baza
proprietatii asupra unui bun imobil.

Definirea dreptului de proprietate, s-a facut de-a lungul timpului, de foarte multe ori, in
functie de conjuncturile vremurilor respective. Astfel, definitia dreptului de proprietate, care este si
astazi folosita in Romania, este enuntata in articolul 480 al Codului Civil Roman, redactat in anul
1865.

Articolul 480, defineste dreptul de proprietate astfel:

“Proprietatea este dreptul pe care il are cineva, de a se bucura §i dispune de un lucru, in
mod exclusiv si absolut, insa in limitele determinate de lege”.

Dreptul de proprietate este, acel drept real, care confera titularului, atributele de posesie,
folosinta si dispozitie, asupra unui bun pe care numai el le poate exercita in plenitudinea lor, in
putere proprie, in interesul sau propriu, cu respectarea normelor juridice n vigoare.

Dupa cum se observa, dreptul de proprietate, defineste trei atribute ale titularului:

- Posesia, este starea de fapt generatoare de efecte juridice, care consta in stapanirea materiala
sau exercitarea unei puteri de fapt, de catre o persoana asupra unui bun.

- Folosinta, corespunde dreptului de a utiliza economic, imobilul si dreptul de a culege
foloasele ce acesta le produce, in scopul satisfacerii nevoilor de productie sau consum ale
proprietarului.

- Dispozitia, inseamnd posibilitatea de a determina soarta juridici a imobilului, adicd,
facultatea conferita de lege proprietarului, de a pastra pentru sine si a folosi el insusi bunul, fie de a
instraina dreptul de proprietate, de a-l inchiria, de a-I distruge sau de a-1 da Tn gaj.

Dezmembramintele dreptului de proprietate, sunt drepturi reale principale, derivate prin
dreptul de proprietate privata, limitand astfel, caracterul exclusiv, al dreptului de proprietate.

Potrivit Codului Civil, exista urmatoarele drepturi reale principale derivate din dreptul de
proprietate:

DREPTUL DE UZUFRUCT

Dreptul de uzufruct, este acel drept real, principal, derivat, temporar, asupra bunurilor ce
apartin altor persoane, numit nudul proprietar, care confera titularului sau, numit uzufructuar,
atributele de posesie si folosinta, cu obligatia de a le conserva substanta si de a le restitui
proprietarului la Tncetarea uzufructului.

Caracterele juridice ale uzufructului, sunt:
e este un drept asupra bunului sau bunurilor aflate Tn proprietatea altuia;

e este un drept real, fiind opozabil tuturor;

e este un drept temporar, cu durata marginita cel mult la viata titularului, sa e ani, cand
titularul dreptului, este persoana juridica;

e este un drept ce nu se poate cesiona atat prin acte sau prin fapte juridice.

Uzufructul, se poate stabili prin lege sau prin vointa omului, uzufructuarul fiind dator sa
restituie bunul, in starea in care la primit, cu exceptia cand acesta se distruge din cauza vechimii sau
a altor evenimente:

DREPTUL DE UZ SI DREPTUL DE ABITATIE



Sunt varietati ale dreptului de uzufruct, se particularizeaza prin aceea ca titularul are
recunoscute atributele de posesie si folosinta asupra bunului altuia, in limitele de satisfacere
personale.

Dreptul de uz, poate avea ca obiect, orice bun mobil sau imobil. Dreptul de uz asupra unei
locuinte sau case de locuit, se numeste drept de abitatie.

Dreptul de uz si dreptul de abitatie, sunt in realitate, dreptul de uzufruct restranse. Aceste
drepturi nu pot fi inchiriate sau cedate, asupra lor, neputandu-se constitui drepturi tabulare.

DREPTUL DE SERVITUTE

Este un drept real principal, derivat, perpetuu si indivizibil, constituit asupra unui imobil,
numit fond aservit sau dominat, pentru uzul si utilitatea altui imobil numit fond servit sau dominant,
imobile care apartin la proprietari diferiti.

Dreptul de servitute, are urmatoarele caracteristici:

1.  Este un drept imobiliar, constituit numai in folosul si respectiv, in sarcina unor

bunuri imobile prin natura lor;

2. Este un drept perpetuu, adicd se mentine atata timp, cat exista cele doud imobile si
situatia care a determinat constituirea ei;

3. Este un drept indivizibil, adicd, profita intregul fond dominant §i greveazd in
Tntregime fondul aservit.

DREPTUL DE SUPERFICIE
Este acel drept real principal, dezmembramant al dreptului de proprietate asupra unui
imobil sau teren, care consta in dreptul de proprietate a unei persoane numita superficiar, privitor la
constructiile sau alte lucrari ce se afla pe proprietatea altuia, teren asupra caruia, superficiarul are un
drept de folosinta.
- Tn cadrul tipului de proprietate, putem intalni urmitoarele situatii:

- Proprietate publica a statului - N;

- Proprietate publica a unitatii administrativ teritoriale - L;
- Proprietate privata a statului - S;

- Proprietate privata a unitatii administrativ-teritoriala - A,
- Proprietate privata a persoanei fizice - F;

- Proprietate privata a persoanei juridice - J.

14. Tipul de administrare, se completeaza in functie de situatia din teren, unde se pot

intalni urmatoarele cazuri:

» destat- A

= asociatie - C

= provizorie - F

= particulara - P

= cult religios - R

* mixtd - M

" strdind - S

= concesionare - T

= cooperatie - L



15. Tip capacitate, se defineste in functie de categoria in care se incadreaza cladirile si
se stabileste prin preluarea informatiilor din teren. Astfel, pentru fiecare corp de cladire cu locuinte,
se identificd numarul de apartamente cu una sau mai multe camere, cat si numarul de familii si

numarul de persoane, cu domiciliul stabil in acea cladire.

6.3.4. Elementele care alcatuiesc bazele de date pentru terenuri:

1. Numdarul cvartalului (sectorului cadastral), se determind prin numerotarea
cvartalelor in localitati, incepand din partea de N-V a zonei cadastrate i se continud numerotarea in
ordine descrescatoare, pana la epuizarea cvartalelor.

2.  Numdarul parcelei, se completeaza in Fisa Bunului Imobil si pe planul cadastral
intocmit in localitati, incepand cu numarul 1 din cvartalul 1 si continuand in ordine crescatoare,
pana la epuizarea parcelelor din cvartalul respectiv.

3. Numdrul subparcelelor, rezulta din numerotarea pe fiecare parceld, se trece in Fisa
Bunului Imobil §i se noteazd cu peruri, in care primul numar reprezinta cvartalul sau sectorul
cadastral, al doilea numar reprezinta parcela, iar a treia cifrd dupa per, reprezintd subparcela,
categoria de folosinta.

4.  Proprietarul sau posesorul, se completeaza la fata locului, pe baza actelor
doveditoare, a Extrasului de Carte Funciara, cu stipularea partilor indivize pentru proprietari, daca
sunt mai multi, iar in cazul posesorilor, prin contracte de inchiriere realizate cu proprietarul
imobilului respectiv.

5.  Dreptul de proprietate sau posesie, asupra terenului, se stabileste pe baza tipului de
proprietate sau posesie asupra imobilului respectiv.

6. Categoria de folosintd, difera in functie de natura terenurilor, putandu-se intalni
urmatoarele cazuri:

= terenuri agricole, care cuprind: arabil, pasuni, fanete, vii, livezi;
= terenuri neagricole, care cuprind: paduri, ape, drumuri, curti-constructii, terenuri
neproductive (grohotisuri, bolovanisuri, stancarii).

7.  Dotarea edilitara a parcelei, cuprinde urmatoarele dotari edilitar-gospodaresti: apa
(A), canalizare (C), termoficare (t), lemne (L), energie electrica (E), telefon (T).

8. Suprafata totald a parcelei

6.3.5. Procedee de calcul a suprafetelor

Orice imobil, parcela, cu sau fara constructii, se defineste prin urmatorii indicatori:



suprafata, categorie de folosinta, proprietar, situatie teritorial-administrativa. Acesti indicatori,
trebuie sa fie prezenti pentru fiecare teren.

Cunoasterea suprafetei terenului, este obiectivul principal al partii tehnice a cadastrului si
detine ponderea cea mai mare in operatiunile de determinare a acesteia. In cadastru, suprafata este
definita ca fiind aria unui contur inchis, proiectat pe o suprafata de referinta.

Calcularea suprafetelor, difera in functie de natura datelor din masuratori, care la randul
lor, depind de mijloacele si aparatura tehnica cu care se executd masuratorile.

Aceste procedee, se pot grupa astfel:

Procedee numerice, care cuprind:

= procedee analitice;

= procedee geometrice;
= procedee trigonometrice

Procedee grafice, care cuprind:
» procedeul masuratorilor grafice;

= procedeul grafic-numeric.

Tabel 6.1 — Procedee de calcul a suprafetelor

Metode de culegere a Date folosite la calculul
Procedee de calcul
datelor suprafetelor
S Geometric
C el Unghiuri si distante ) i
Masuratori topografice Coordonate X, Y Trlgonometrlc
Analitic
Masurz_ltorl N Coordonate X, Y Analitic
fotogrammetrice analitice
Misuritori pe planuri Date grafice liniare i ungh}ulare Grafic
Coordonate obtinute prin -
cadastrale L . Analitic
digitizarea contururilor

Tabelul prezintad procedeele de calcul a suprafetelor, functie de tipul de masuratori si setul
de date folosit.
In cadrul cadastrului imobiliar, intereseaza si zonele protejate natural, cat si zona seismica
in care este Incadrata parcela sau imobilul, asupra caruia se executd masuratori.
Zonele protejate, se refera la:
= Zone cu potential natural;

= Zone de conservare a fondului ecologic, genetic sau peisagistic;
= Zone cu resurse naturale terapeutice;
= Zone cu patrimoniu amenajat de monumente i situri iStorice.

Zona seismica se incadreaza pe 6 zone, A,B,C,D,E,F, conform normativelor pentru
proiectarea antiseismica a constructiilor P-100-92.

6.4. OPERATII SUCCESIVE N LUCRARILE DE INTRODUCEREA CADASTRULUI
IMOBILIAR, TN LOCALITATI

In continuare, in acest capitol, voi descrie cele zece operatii principale, care urmaresc
executarea tuturor operatiunilor in ordine cronologica, operatiuni care stau la baza intocmirii



planului topografic si a planului cadastral din localitati, avandu-se in vedere aspectele legate de
numerotarea cadastrala, calculul suprafetelor, cat si intocmirea registrelor cadastrale specifice
cadastrului imobiliar.

Cele zece operatii succesive cu privire la introducerea cadastrului imobiliar in localitati,
sunt:

Documentarea asupra lucrarilor si materialelor existente in zond;
Recunoasgterea terenului pe care se va introduce cadastrul imobiliar,
Proiectarea lucrarilor de cadastru imobiliar;

Delimitarea cvartalelor sau a sectoarelor cadastrale;

Executarea masuratorilor topografice in localitati;

Tntocmirea planului cadastral;

Numerotarea cadastrala;

Calculul suprafetelor;
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Tntocmirea registrelor cadastrale;
10. Verificarea, receptia si avizarea lucrarilor de cadastru imobiliar.

In continuare, voi descrie aceste zece operatiuni succesive, in ordinea lor cronologica, care
stau la baza introducerii cadastrului imobiliar 1n localitati.

6.4.1. Documentarea asupra lucrarilor si materialelor existente in zona

Zona de lucru care va fi aleasa sa reprezinte partea practica a acestui proiect, o va constitui
un cvartal sau sector cadastral din localitatea Turnu, asupra céruia se vor exercita toate operatiunile
aferente cadastrului imobiliar.

Inainte de intocmirea proiectului de executie, va fi parcursi o etapa de documentare si
analiza a materialelor geodezice si cartografice, existente In zona, pentru a cunoaste stadiul
realizarii cadastrului general.

Pentru aceasta, se va face deplasarea in teren, unde vor fi culese date i materiale cu privire
la urmatoarele aspecte:

» Reteaua planimetrica si altimetrica din zond, despre care se culeg urmatoarele date:
inventarul de coordonate si de cote a punctelor din reteaua geodezica de stat sau din
reteaua de ridicare locald, descrierea topografica a punctelor, precizia de
determinare a coordonatelor X,Y,Z, schita dispunerii punctelor din reteaua
geodezica de stat;

= Materiale cartografice, se va completa proiectul cu eventuale planuri cadastrale,
dacd acestea vor fi considerate necesare. Planurile care fac obiectul materialelor
cartografice, pot fi: planuri topografice si cadastrale, gradul de acoperire a zonei cu
planuri topografice sau cadastrale, scara planurilor si sistemul de proiectia;

* Lucrari de cadastru general, pe scheletul caruia se vor executa cadastrele de
specialitate din zona, se vor intocmi planurile cadastrale ale cadastrului de

specialitate si registrele cadastrale.



6.4.2. Recunoasterea terenului pe care se va introduce cadastrul imobiliar

Recunoasterea terenului, reprezinta operatia premergatoare intocmirii proiectului definitiv
de executie a lucrarilor de cadastru imobiliar, in vederea definitivarii acestuia.
In urma recunoasterii terenului, trebuie sa se obtina date si informatii cu privire la:
= Delimitarea zonei care face obiectul lucrarilor de cadastru imobiliar;

Marcarea pe planul topografic sau cadastral al zonelor in care sunt necesare lucrari
masive de ridicari topografice, dacad schimbarile produse in teren, au modificat
topografia locului;

» Recunoasterea punctelor din reteaua de triangulatie si nivelment de stat, cat si a

punctelor din reteaua de ridicare;

» Recunoasterea limitelor cvartalului sau sectorului cadastral, existente in cadastrul

general;

» Recunoasterea si marcarea pe planul topografic sau cadastral, a zonelor in care exista

lucrari de cadastru de specialitate.

Zona care face obiectul temei de cadastru imobiliar, se delimiteaza pe planul cadastral,
care constituie baza lucrarilor de cadastru imobiliar, pe detalii fixe existente pe teren.

Limita cvartalului trasat astfel pe planul cadastral, trebuie sa corespunda intrutotul cu cea
din cadastrul general. Pentru a putea sesiza eventuale modificari in aspectul zonei, vor fi parcurse
toate contururile sectoarelor cadastrale (cvartale) care fac obiectul lucrarii, aceste modificari fiind
marcate pe planul cadastral, cu linie rogie, mentionandu-se totodata despre natura schimbarii.

Daca se constata ca modificarile au transformat zona si nu mai corespunde cu cea din
planul cadastral, se vor efectua ridicari topografice noi, pentru actualizarea planului cadastral.

6.4.3. Proiectarea lucrarilor de cadastru imobiliar

Proiectarea lucrarilor de cadastru imobiliar, are la baza scopul si tema urmarita de proiectul
de executie, acestea trebuind sa fie formulate cu claritate si sa contina urmatoarele:
= Conturul zonei, care face obiectul cadastrului imobiliar;

» Sistemul de proiectie si de referinta in care se executa lucrarile;

* Planuri topografice sau cadastrale, care urmeaza sd constituie baza lucrarilor de
cadastru imobiliar;

= Eventuale racordari ale lucrarilor de cadastru imobiliar, care se executd cu lucrarile
eXistente in zona.

Planurile cadastrale realizate sau actualizate, vor fi intocmite in sistemul de proiectie si de
referintd de stat. Daca se folosesc planuri topografice sau cadastrale mai vechi de 10 ani, se verifica
continutul §i precizia acestora, parcurgandu-se conturul sectoarelor cadastrale si notand zonele unde
realitatea din teren nu mai corespunde cu situatia din planul existent.

Pentru astfel de zone, se va proiecta refacerea sau actualizarea planurilor existente,
precizand zona de refacere si metodele topografice ce sunt folosite.

Proiectarea retelei de ridicare se face conform instructiunilor Oficiului National de
Cadastru , Geodezie si Cartografie in sistemul de proiectie si referinta de stat. Pentru a putea
confrunta suprafetele rezultate in urma introducerii cadastrului imobiliar cu cele din cadastrul
general, acestea trebuie sa fie executate in acelasi sistem de proiectie.



6.4.4. Delimitarea cvartalelor (sectoarelor cadastrale)

Delimitarea cvartalelor, cuprinde operatiile tehnice prin care se identifica, materializeaza,
se determind prin masuratori topografice si se reprezintd pe planurile topografice sau cadastrale,
punctele si limitele de hotar care delimiteaza cvartalul pe un contur inchis.

Delimitarea cvartalelor, se va face pe planul topografic sau cadastral, aratand toate detaliile
pe care se desfasoara limita cvartalului, cum ar fi: strazi, drumuri, ape, spatii verzi si altele.

Cvartalul astfel obtinut, este cel legal aprobat dupa delimitarea pe teren a acestuia, prin
incheierea unui proces verbal de delimitare, in care se consemneaza descrierea cvartalului.

Daca anterior a fost introdus cadastrul general, limita cvartalului trebuie sa se suprapuna si
sa coincida cu precizie cu limita data de cadastrul general. Daca totusi survin unele modificari fata
de limita cadastrului general, aceste modificari trebuie sa fie bine justificate legal, prezentand
suprafetele, categoriile de folosinta si proprietarii afectati de aceste modificari.

Toate punctele de frangere a limitei cvartalelor sau sectoarelor cadastrale, vor fi
determinate topografic cu coordonate in sistemul de proiectia de stat. Cunoscand toate punctele care
alcatuiesc conturul inchis al zonei sau cvartalului, ce face obiectul cadastrului imobiliar, din
coordonatele acestor puncte, Se determina in mod analitic, suprafata cvartalului sau sectorului
cadastral determinat.

6.4.5. Executarea masuratorilor topografice in localitati

Este etapa de culegere a datelor din teren, care ulterior, prin descarcarea lor din aparatul
electronic cu care se executa masuratorile si prelucrarea acestora, cu scopul final de a obtine
suprafata si de a cunoaste categoria de folosinta si proprietarul cat si date si aspecte care fac
obiectul cadastrului imobiliar.

Acest proces care incepe din teren, prin preluarea elementelor topografice si care se incheie
la birou dupa se s-a realizat stocarea, prelucrarea, rezolvarea, analiza si afisarea datelor astfel
obtinute, reprezinta astfel, intregul proces al automatizarii lucrarilor de cadastru imobiliar.

Masuratorile topografice se executa pe baza retelei geodezice din localitate, determinata in
sistemul de proiectia national, Stereografic 1970.

Suprafetele cadastrului imobiliar, vor fi calculate in sistemul national, iar in cazul in care
aceste calcule se vor realiza intr-un sistem local, este obligatoriu, ca rezultatele finale sa fie
transcalculate si prezentate si in sistemul Stereografic 1970.

Avand in vedere importanta acestei etape in procesul de determinare si introducere si
introducere a cadastrului imobiliar si nu numai, voi prezenta in continuare, operatiunile topografice
utilizate 1n astfel de lucrari.

6.4.5.1. Triangulatia
Triangulatia reprezinta metoda de baza pentru reteaua de planimetrie si poate fi dezvoltata

prin urmatoarele retele:
1. Retele principale, care acopera intreg teritoriu al localitatii si sunt formate din triunghiuri

bine conformate (ideal ar fi triunghiul echilateral) sau din patrulatere cu ambele diagonale vizate,
sau din poligoane cu puncte centrale. Lungimea laturilor retelei principale, poate varia intre 3 - 7
km.

2. Retele secundare, sunt acele retele care le indesesc pe cele principale, sub forma
triunghiurilor, poligoanelor sau punctelor determinate, prin retrointersectii sau intersectii combinate,
sprijinite pe puncte de triangulatie determinate anterior.

Lungimile laturilor de plecare sau a bazelor, se masoara cu instrumente clasice sau



electronice, cu asigurarea unei relative maxime, de 1: 400.000, la masurarea bazelor si de 1:
150.000, la masurarea directa a laturilor.
Executarea observatiilor azimutale si zenitale, se executda conform proiectului tehnic de
executie a retelei de triangulatie, care a fost definitivat Tn urma recunoasterii terenului.
Observatiile azimutale, se executa de reguld, prin metoda turului de orizont. Numarul
seriilor, va fi de 6, pentru retelele principale si de 3, pentru retele secundare.
» Vizele de determinare, trebuie sa indeplineasca urmatoarele condifii:

» sa fie sprijinite pe punctele vechi, compensate anterior;
* sa fie uniform distribuite pe intregul tur de orizont;

» sa formeze unghiuri cuprinse intre 40 - 160 grade;

= 53 fie observate reciproc.

Tolerantele de inchidere a triunghiurilor in reteaua de triangulatie, este de 20 ",
pentru retelele principale si 30 ", pentru retelele secundare.

6.4.5.2. Calculul triangulatiei

Retelele de triangulatie principale si secundare din localitati, se compenseaza prin metode
riguroase. Compensarea se poate realiza fie printr-un plan de proiectia local, fie in planul de
proiectia Stereografic 1970, fie pe elipsoid.

Ca metoda de compensare, se recomanda folosirea metodei masuratorilor indirecte, prin
variatia coordonatelor, cu stabilirea ponderilor in functie de distanta dintre puncte. In final,
indiferent de solutia aleasa, coordonatele se vor prezenta in sistemul de proiectia Stereografic 1970.

Pentru verificarea calitatii masuratorilor si a preciziei retelei realizate, se vor calcula
urmatoarele elemente:
1. Eroarea medie patratica a unitdfii de pondere, calculatd la rezolvarea ecuatiilor

normale si dupd compensare.
2. Erorile medii patratice ale coordonatelor punctelor noi.
3. Marimea elipselor de erori.

Conditiile pe care trebuie sd le indeplineasca reteaua de triangulatie secundara, sunt
urmatoarele:
= densitatea punctelor: 1 - 2 puncte / km;

laturi cuprinse intre 1 - 3 km;

precizia de determinare a coordonatelor X,Y, sa fie de + 5 cm/km;
* materializarea punctelor sa se faca cu borne;
" 53 se poatd realiza transmiterea la sol a punctelor de pe cladiri, prin trei puncte

terestre;

observatiile zenitale sa fie executate cu trei serii.

6.4.5.3. Reteaua de sprijin pentru reteaua planimetrica

In vederea ridicarii detaliilor, se realizeaza pe teren, o baza de ridicare planimetrica, care
indeseste reteaua de sprijin, prin intersectii si drumuiri cu teodolitul electronic sau statii totale.

Drumuirile cu teodolitul, trebuie sa indeplineasca urmatoarele condifii:

1. Sa se sprijine pe puncte de triangulatie din reteaua principald sau secundara;

2. Sa parcurga terenuri adecvate masuratorilor: strazi, alei, drumuri, sosele;



3.  Distantele dintre punctele drumuirii, sa fie aproximativ egale, astfel:
» 250 m, pentru ridicari la scara 1:2000;
* 150 m, pentru ridicari la scara 1:1000;
= 100 m, la ridicarile pentru scara 1:500.

4. Laturile drumuirii se vor masura de doua ori in sens direct si invers, atat cu

instrumentele electronice, cat si cu ruletele de otel.

5. Acolo unde panta terenului depaseste 1 grad, distantele masurate, se vor reduce la

orizont;

6. Lungimea maxima a unei drumuiri este indicat sa nu depdseasca:
» 3 km, pentru ridicari la scara 1:2000;
= 2 km, pentru ridicari la scara 1:1000;
= | km, pentru ridicari la scara 1:500.

Toleranta la masurarea directa a distantelor, se calculeaza cu formula:

T=+ 0,003 VD +D/5.000
unde, D, reprezinta distanta in m.

Pentru distante masurate in terenuri cu pante mai mari de 1 grad, tolerantele se majoreaza,
dupa cum urmeaza:

= cu 20 %, pentru terenuri cu panta intre 3° si 10°;
= cu 50 %, pentru terenuri cu panta intre 10° si 15°;
= cu 100 %, pentru terenuri cu panta mai mare de 15°.

Masurarea unghiurilor, se face cu aparate cu preciziade 5 - 10 ”.
Centrarea aparatului pe punctul de statie, se face cu toleranta de 3 mm.
Toleranta de inchidere a drumuirilor pe punctele de sprijin, este:

T=50"/n
unde n, reprezinta numarul de statii din drumuire.
Tolerantele admise la inchiderea pe coordonate a drumuirii, se calculeaza cu formula:

T=+ 0,003 VD +D/500

6.4.5.4. Masuratori topografice de detalii

La baza lucrdrilor cadastrului imobiliar, sta planul cadastral, executat la o scara
convenabild, echipat cu date si informatii specifice acestui cadastru de specialitate.
Alegerea scarii planului cadastral, depinde de densitatea parcelelor din zona respectiva.

Astfel, in cadrul lucrarilor de cadastru imobiliar, in localitéti se folosesc urmatoarele trei
tipuri de scari:

e scara 1:500, pentru o densitate de peste 50 de parcele la ha, situatie intalnitd mai des
in municipii §i orase mari;

e scara 1:1000, pentru densitati de 30 - 50 parcele la ha, situatie intalnita Tn orase
mijlocii;

e scara 1:2000, pentru densitati sub 30 de parcele la ha, situatie intdlnita in orase mici

si localitati rurale.



Masuratorile topografice de detaliu, folosite la lucrarile de intocmire a cadastrului
imobiliar, cuprind urmatoarele metode:
a. Metoda radierii, folosita atunci cand detaliile se ridica prin masuratori unghiulare si

de distante, cu aceleasi tolerante ca si in cazul drumuirilor. Lungimea distantelor nu
trebuie sa depaseascda 100 m pentru scara 1:2000, 50 m , pentru scara 1:1000 si 30
m , pentru scara 1:5000;

b. Metoda absciselor si ordonatelor, folositd atunci cand detaliile se ridicd masurand
distante cu ruleta, cu tolerantele din cazul drumuirilor. Se recomanda, ca ordonatele
sa nu depaseasca o treime din lungimea bazei de lucru;

c. Metoda punctelor pe aliniament, folosit atunci cand, punctele care se ridica sunt pe
acelasi aliniament, adica limite de parcele in cvartale, de pe strazi, in aliniament,
detalii ale fatadelor, capete de alei din parcuri, pe limita unei strazi in aliniament.
Pentru control, se masoara lungimea intregului aliniament, iar suma distantelor
partiale, trebuie sa se inchidd pe lungimea totald. Lungimile partiale, pot fi citite
separat, dar este mai precis sa se faca citirea cumulata a distantelor de la originea
aliniamentului, distantele partiale urmand sa se obtina prin diferente;

d. Metoda intersectiilor liniare de distante, se foloseste atunci cind determinarea
planimetrica a unui punct de detaliu, se obfine prin intersecfia a minim doud
distante masurate pe teren din puncte a caror pozitie pe plan este cunoscuta.
Punctele de pozitii cunoscute, se aleg astfel, sa formeze cu directia punctului

determinat, unghiuri mai mari de 40 grade.

6.4.6. intocmirea planului topografic si a planului cadastral

Metodele si descrierea etapelor de realizare a planului cadastral, vor fi descrise 1n capitolul
rezervat aplicatiei practice, realizate in localitatea Turnu, prin digitizarea unui plan topografic, scara
1:500. Vor fi descrise, metodele de culegere a datelor cu Leica TPS1200, programul de descarcare a
datelor din aparat 1n calculator, prelucrarea acestora cu un program, afisarea datelor obtinute sia
calitatii masuratorilor, utilizarea programului AutoCAD 2009, pentru a obtine planul cadastral
imobiliar.

6.4.7. Numerotarea cadastrala

Prin numerotarea cadastrala se stabilesc coduri pentru toate suprafetele care au proprietari
diferiti, indiferent de suprafata, prin care acestea se individualizeazd pana la nivelul intregii tari.

Numerotarea cadastrala stabileste legatura dintre planurile cadastrale si registrele
cadastrale, 1n care se descriu date multiple despre fiecare parcela privind suprafata, categoria de
folosinta si proprie.

Numerotarea cadastrala reprezinta o codificare cadastrala care se refera la o unitate de
suprafata si incepe cu particularizarea teritoriului cadastrat in contextul general al tarii, prin
atribuirea codului SIRUTA, din nomenclatorul general al localitatilor.

Numerotarea cvartalelor sau a sectoarelor cadastrale, se face ihcepand din partea de nord-
vest a zonei cadastrate si se continud 1n sens convenabil, din aproape in aproape, in ordinea
crescatoare a numerelor, astfel incat sa formeze o inlantuire convenabila a tuturor cvartalelor, pana



la epuizarea lor.
Parcelele care formeaza cvartalul (sectorul cadastral), pot fi numerotate astfel:
1. Incepand cu numarul 1 din cvartalul numarul 1 si continuand crescator, pana la

ultima parceld din ultimul cvartal.

2. Incepand cu numirul 1 in fiecare cvartal pana la ultima parceld din acel cvartal,
atunci cand sunt localitati foarte mari, cu multe parcele de dimensiuni mici si nu permit
scrierea numerelor cu mai multe cifre. Numerele cadastrale ale tuturor parcelelor si
elementele liniare, sunt precedate de simbolul subcategoriei de folosinta.

Numerele cadastrale ale cvartalelor, se Tnscriu in centrul acestora, intr-un cerc cu diametrul
de 7 mm si naltimea literelor de 5 mm.

Numerele parcelelor se scriu cu indlfimea de 2 mm. Numerele postale ale parcelelor se
scriu fie in colful din stanga al cladirii, fie pe strada, in fata parcelei.

Corpurile de cladire se numeroteaza in cadrul fiecarei parcele, incepand cu numarul 1,
precedat de litera C (C1, C2, C3...).

Elementele liniare din cuprinsul zonei cadastrate, cum sunt: ape, cai ferate, drumuri, strazi
care marginesc cvartalele cadastrale, primesc numere cadastrale in cadrul sectorului respectiv, cu
numar de parcela.

Pentru evitarea suprafetelor suprapuse la intersectia elementelor liniare, se va preda la
segmentarea acestora, dupa prioritatea cadastrului general:

e apele curgdtoare primesc un singur numar, pe tot teritoriul cadastrat;

e cdile ferate sunt segmentate de ape;

e drumurile nationale sunt segmentate de ape si cai ferate;

drumurile judetene sunt segmentate de ape, cai ferate si drumuri;

drumurile comunale sunt segmentate de ape, cai ferate, drumuri nationale, drumuri

judetene si strazi;

strazile se segmenteaza intre ele, dupa importanta lor in localitate.

Subparcelele se pun in evidenta, numai in cadrul Fisei bunului imobil i se noteaza cu
peruri, in care primul numar reprezinta sectorul cadastral, al doilea numar reprezinta parcela
cadastrald, iar a treia cifra, dupd per, reprezinta parcela categoria de folosinta.

In intravilan, parcelele pe care se afla casa de locuit, curtea si constructiile anexe, primesc
un singur numadr cadastral, iar celelalte categorii de folosinta (vii, livezi gradini), primesc cate un
numar cadastral.

Serele, rasadurile, solariile si parcelele cu constructii care formeaza proprietati diferite,
primesc numere cadastrale, indiferent de suprafata pe care o au.

6.4.8. Calculul suprafetelor

Calculul suprafetelor, se executd prin metode care asigurd precizia impusa de tema lucrarii
emisa de beneficiar, adica prin procedee numerice, grafice sau grafico-numerice, inclusiv prin
digitizarea si prelucrarea automata a datelor, cu mijloace informatice.

Calculul suprafetelor se executa pe foi de plan topografic, atunci cand se folosesc
procedeele grafice sau grafico-mecanice si pe unitati intregi de suprafata (sectoare, parcele), cand se
folosesc procedeele numerice.

Pentru efectuarea unui calcul corect al acestor suprafete, trebuie tinute sub un control strict
al suprafetelor. Pentru acestea, calculul de suprafete se efectueaza de la general la particular, sau la



unitdtile de rang superior la suprafetele unitatilor de rang imediat inferior, astfel:

. Se calculeaza suprafata pentru intreaga zona de cadastrat si se compara cu suprafata
din cadastrul general. In cazul unei diferente care se incadreaza in tolerantele admise,
aceasta se compenseaza meng{inand suprafata din cadastrul general.

o Suma suprafetelor sectoarelor cadastrale, trebuie sd se incadreze in tolerantele
admise in suprafata zonei de cadastrat. Diferenta se compenseaza proportional cu suprafata
fiecarui sector cadastral, mentinand neschimbata suprafata teritoriului de cadastrat stabilita
anterior.

. Suma suprafetelor parcelelor din fiecare sector cadastral, trebuie sa se Incadreze in
limita tolerantelor admisibile in suprafata sectorului cadastral. Diferenta se compenseaza
proportional cu suprafata fiecarei parcele cadastrale.

o Suma suprafetelor subparcelelor din fiecare parceld cadastrald, se compard cu
suprafata parcelei obtinutd dupa compensarea de mai sus. Daca diferenta dintre aceasta
suma si suprafata compensatad a parcelei se incadreaza in tolerantele admise pentru
marimea suprafetei respective, diferenta se compenseaza proportional cu fiecare
subparceld, mentinand neschimbata suprafata neschimbata a parcelei.

o Suprafetele cladirilor se calculeazd pentru fiecare obiectiv in parte, pe baza
elementelor masurate anterior sau masurata grafic pe plan, fara a fi compensata intr-un fel.

. In cazul detaliilor liniare reprezentate pe plan prin axul lor, lungimea necesard
calculului suprafetelor, se masoara pe planul cadastral cu rigla topografica, iar suprafata se
obtine prin inmulfirea cu latimea detaliului liniilor, respectiv, care a fost culeasd de pe
teren si a fost scrisd pe planul cadastral, in lungul detaliului respectiv.

Calculul suprafetelor se efectueaza pe formulare tipizate, aprobate de Oficiul National de

Cadastru, Geodezie si Cartografie.

6.4.9. Registrele cadastrale

Registrele cadastrale care se intocmesc in cadastrul imobiliar, sunt cele prevazute si la

cadastrul general, conform Legii cadastrului si publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

o Registrul cadastral al parcelelor;
¢ Indexul alfabetic al proprietarilor si domiciliul acestora;
e Registrul cadastral al proprietarilor;

La aceste registre, se adauga registrul fiselor bunurilor imobile, care este specific

cadastrului imobiliar.

REGISTRUL PARCELELOR
Registrul parcelelor, care mai poarta denumirea de Foaie cadastrala, pentru ca se

redacteaza pe foi separate, pentru fiecare parceld cuprinde urmatoarele rubrici: numarul de ordine,
numarul sectiunii de harta pe care se gaseste parcela, numarul topografic, categoria de folosinta,
suprafata, clasa de fertilitate, venitul net cadastral, numele si prenumele posesorului, domiciliul si
proportia de proprietate.



In foaia cadastrala, se inregistreaza un singur imobil §i de aceea ea este o foaie reald,
pentru ca situatia imobilelor este criteriul de inregistrare si nu posesorul.

Tabel 6.2 — Foaia cadastrald

FOAIE CADASTRALA

Partea |

Numarul Numarul | Numsrul Categoria | Suprafata Clasa de Venitul )
de | cectiunii | topografic | . 9 fertilitate | _ "t Nota
ordine folosintd | ha mp cadastral

Parteaa Il-a

Num_arul Noti
serial

Foaia cadastrala, este alcatuita din titlu si doua parti:
Titlul, are in partea stanga sus, numele judetului si a localitatii, iar in partea dreapta sus,
numarul foii si numarul teritoriului cadastral.
Partea I, cuprinde toate detaliile referitoare la imobil:
e numarul de ordine, este numarul operatiunii;

e numarul sectiunii, numarul topografic si categoria de folosinta, adica toate
informatiile privind individualizarea imobilului;

e date tehnico-economice cu privire la suprafata, clasa de fertilitate, venitul net
cadastral si rubrica “Nota” sau “Observatii”.

Partea I, mai este denumita si partea imobilului, pentru ca ea cuprinde toate informatiile
privitoare la acesta.
Partea a Il-a, denumita si partea posesorului, cuprinde urmatoarele rubrici:
e numdrul serial, n care se scrie numarul de ordine al operatiei in aceasta parte;

e rubrica posesorului, in care se inscriu, nume, prenume si adresa posesorului, cota de
proprietate, dacd sunt mai mulfi posesori, cat si situatia personala a posesorului:
minoritate, casatorit, mostenitor;

e servitutile in favoarea imobilului inscris, sau cele in favoarea altora.

Deosebirile intre Foaia cadastrala si Foaia de carte funciara, au in vedere ca, in Foaia de
carte funciara nu se trec rubricile clasei de calitate si a venitului net, deoarece aceste informatii, se

Totodata, Foaia cadastrala, nu are partea a I1I-a, privind sarcinile, deoarece in cadastru, nu
se face publicitatea drepturilor si sarcinilor asupra imobilului.

REGISTRUL CONSTRUCTIILOR

Tn cadastrul imobiliar, este necesar sa se inventarieze si constructiile, odata cu terenurile pe
care sunt amplasate, pentru ca impozitul se percepe si pe aceste obiecte.

Cartea Funciara face publicitatea drepturilor reale si cu privire la ele, iar Administratia
Locala si de Stat, sun interesate de cunoasterea Fondului locativ, pentru a putea lua masuri de
stimulare a unor noi constructii.

Cu toate acestea, in Legea cadastrului, nu se gasesc prevederi specifice de cadastrare a
constructiilor. Continutul acestui document, nu este insd suficient pentru impozitare.

Fiecare constructie, este inscrisa intr-un formular, aceste informatii tinandu-se sub forma



de fisier. Chiar daca in Legea cadastrului nu se prevede inventarierea constructiilor odata cu
cadastrul general, aceasta lacuna se poate completa, deoarece in prezent, cadastrul este imobiliar
deci si al constructiilor.

Tabel 6.3 — Fisa constructiei

Teritoriul cadastral: Str. Foaia nr.

Proprietar:

Domiciliul:

Numar foa}e Topografie | Litera Descrlerga. AnuI. . Mod ' Suprafata Valo_are Obs.
cadastrala constructiei executiei | constructiv mp. lei

in orase, unde adesea constructiile au mai multe nivele, mai multe apartamente si mai multi
proprietari, se intocmeste o Foaie colectiva si Foi individuale, pentru fiecare apartament.

In Foaia colectiva, in rubrica rezervata proprietarului, se inscrie proprietarul
apartamentului 1, iar informatiile privind suprafata terenului, se extrag din planul de executie a
constructiei, sau daca acesta nu exista, se va face o ridicare topografica noua.

In rubrica rezervata descrierii constructiei, se arati: numarul nivelelor, numarul
apartamentelor, terenul, partile comune indivize si Foile individuale, in care sunt inscrise
apartamentele.

Constructiile provizorii sau cele executate din materiale ieftine, nu se descriu in
documentele cadastrului. Se descriu, constructiile subterane, chiar daca la suprafata solului, nu se
afla nici o constructie. In cazul cand proprietarul constructiei nu este si proprietar al terenului, adica
doar drept de superficie, la rubrica “Observatii” se specifica numele proprietarului terenului, iar
valoarea acestuia, nu se mai inscrie in Foaia constructiei.

6.4.10. Verificarea, receptionarea si avizarea lucrarilor de cadastru imobiliar

Dupa terminarea tuturor operatiunilor cadastrale din faza de birou, inginerul procedeaza la
verificarea finald a tuturor documentelor Intocmite in aceasta faza.
Se verificd urmatoarele aspecte:
e se verifica daca pe harta cadastrald, raportarea elementelor masurate este corectd si daca se

incadreaza in tolerantele admise de normele tehnice de lucru. Corespondenta hartii cu schitele de
teren, cu privire la parcele, granite, categorii de folosintd, denumirea cvartalelor, a locurilor si
detaliilor topografice, numerotarea topografica si cartografierea, sunt executate conform
prevederilor din normele tehnice;

- se verifica prin sondaj, daca suprafetele calculate se incadreaza in tolerantele admise;

- se verificd corespondenta intre fisa pe numerele cadastrale, harta si Registrul de calcul al
suprafetelor.

- Laregistrele cadastrale, se verificd prin sondaj, elemente cu privire la:

- corespondenta dintre Registrul cadastral funciar, cu harta;

- fisa pe numere cadastrale si Registrul posesorilor de case;

- indicatoarele alfabetice si parcelare, se confrunta cu Registrul cadastral funciar;

- sumarul foilor de posesiune, se confruntd cu indicatorul alfabetic si cu sumarul Registrului

cadastral funciar;



- situatia generala a suprafetelor, pe categorii de folosinta, cu totalul Registrului cadastral
funciar.

Verificarile se fac prin insumari de suprafete, pe coloane si linii, pe cvartale sau grupe de
parcele, prin citirea in paralel a informatiilor inscrise in registre.

Operatiunile de verificare, le decide organul de control, cu urmarirea si respectarea
prevederilor din Normele tehnice si redactarea uniforma a tuturor documentelor cadastrului.

Constatarile organului de verificare si control, se consemneaza intr-un Proces Verbal,
caruia i se ataseaza o Nota de Verificare.

Procesul Verbal si Nota de Verificare, se redacteaza in dublu exemplar, un exemplar se
pune 1n dosarul lucrarii, iar al doilea exemplar, se predd Organului Judetean de Cadastru, din
localitatea respectiva.

Refacerea deficientelor constatate cu ocazia verificarii, se consemneaza intr-un Proces
Verbal, dupa care lucrarea se considera receptionata si toate documentele se consemneaza de
executant si verificator, dupa care, se depune lucrarea pentru avizare de catre Comisia Judeteana
locala.

6.5. CARACTERISTICI TEHNICE ALE CONSTRUCTIILOR $I SIMBOLURI

6.5.1. STRUCTURA DE REZISTENTA
Tabel 6.4 — Structura de rezistentd

TIPURI DE STRUCTURI DE REZISTEN])J SIMBOL

Cladire din zidarie sau beton armat, cu planseu de beton armat A

Cladire din zidarie portanta sau beton armat, cu planseu din lemn

B
Cladire din lemn C
M

Cladire din metal

6.5.2. FUNDATIA
Tabel 6.5 — Fundatia

TIPURI DE FUNDATII SIMBOL

Beton B

Pilofi P

Radier R

Lemn L

Altele A
6.5.3. PERETI

Tabel 6.6 — Peretii

TIPURI DE PERETI SIMBOL
Cadre din beton armat CP
Diafragma mixta D

Lemn L




Paianta, chirpici

Panouri mari PM
Zidarie portanta ZP
Altele A

6.5.4. ACOPERIS Sl INVELITOARE

Tabel 6.7 — Acoperis si invelitoare

TIPURI DE ACOPERISURI SIMBOL
Terasa circulabila -
Terasa necirculabila -
Azbociment AZ
Bituminoase B
Olane oL
Sita S
Sindrila SD
Tigla T
Tabla TB
Altele A

6.5.5. INCALZIRE

Tabel 6.8— incdlzire

TIPURI DE INCALZIRE SIMBOL
Lemn L
Gaze G
Termoficare t
Produse petroliere P
Electricitate E

6.5.6. DOTARI TEHNICE EDILITARE

Tabel 6.9— Dotdri tehnice edilitare

TIPURI DE DOTARI TEHNICE EDILITARE SIMBOL
Alimentare cu apa A
Canalizare C
Gaze naturale G
Termoficare t
Energie electrica E
Retea telefonica T

6.5.7. STAREA CONSTRUCTIVA

Tabel 6.10- Starea constructiva

STAREA CONSTRUCTIEI

| SIMBOL |




Constructie in stare foarte buna

Constructie in stare buna

Constructie in stare satisfacatoare

Constructie in stare rea

Constructie insalubra

Ruina
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6.5.8. PROPRIETATE

Tabel 6.11— Proprietate

TIPURI DE PROPRIETATE

SIMBOL

Proprietate publica a statului

Proprietate publica a unitatii administrativ-teritoriale

Proprietate privata a statului

Proprietate privata a unitatii administrativ-teritoriale

Proprietate privata particulara

Proprietate privata a persoanei juridice
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6.5.9. ADMINISTRARE

Tabel 6.12— Modul de administrare

MOD DE ADMINISTRARE

SIMBOL

De stat

Asociatie

Provizorie

Particulara

Cult religios

Mixta

Straina

Concesionare

Cooperatie
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6.5.10. TIP CAPACITATE

Tabel 6.13— Tip capacitate

CATEGORIE | CAPACITATE UNITATE COD
LOCUINTE | Apartament cu 1 camera Nr. apart. 01
Apartament cu 2 camere Nr. apart 02
Apartament cu 3 camere Nr. apart 03
Apartament cu 4 camere Nr. apart 04
Apartament cu 5 camere Nr. apart 05
Apartament cu mai mult de 5 camere Nr. apart 06
Familii Nr. familii 07
Persoane Nr. persoane 81

6.6. CATEGORII DE FOLOSINTA PENTRU CURTI — CONSTRUCTII



Tabel 6.14— Categorii de folosintd pentru curti — constructii

CATEGORIA SUBCATEGORIA COD

CURTI - CONSTRUCTII Constructii si alte terenuri C
Constructii si curti CcC
Dotari culte CCLT
Dotari invatamdnt CINV
Dotari sandtate CSAN
Dotari sociale CSOC
Dotari culturale CCUL
Dotari institutii CINS
Dotari depozite CDEP
Dotari electrice CEL
Dotari alimentare gaze CGAZ
Dotari termoficare CTER
Dotari alimentare cu apa CAPA
Diguri CD
Platforme sau garaje CGJ
Constructii CO
Poduri, pasaje CPOD
Curti CuU
Alte terenuri CAT

6.6.1. Lista de coduri pentru categorii de folosinta a terenurilor agricole

Tabel 6.15— Categorii de folosintd pentru terenuri agricole

GRUPA CATEGORIA SUBCATEGORIA COD
AGRICOL Arabil Arabil A
Capsunarii AC
Gradini legume AG
Orezarii AO
Sere AS
Solarii ASO
Vii Vii \Y
Vii hibride VH
Plantatii de hamei VHA
Vii nobile VN
Pepiniere viticole VP
Livezi Livezi L
Plantatii de dud LD
Plantatii de arbusti LF
Livezi intensive LI
Pepiniere pomicole LP
Pasuni Pasuni P
Paguni cu pomi fructiferi PL
Pasuni impadurite PP
Fanete Fanete F
Fanete cu pomi fructiferi FL
Fanete impadurite FP

6.6.2. Lista de coduri pentru categorii de folosinta a terenurilor neagricole



Tabel 6.15— Categorii de folosintd pentru terenuri neagricole

GRUPA CATEGORIA SUBCATEGORIA COD
NEAGRICOL | Paduri si terenuri cu | Paduri §i alte terenuri PD

vegetatie forestierda Rachitarii PDH
Plantatii perdele de protectie PDP
Pepiniere silvice PDPS
Tufaris maracinig PDT

Terenuri cu ape si ape | Ape §i stuf H

cu stuf Canale HC
Lacuri si balti HL
Amenajari piscicole HP
Ape curgatoare HR
Stufarig HS

Drumuri i cdi ferate | Drumuri D
Drumuri nationale DN
Drumuri judetene DJ
Drumuri comunale DC
Drumuri exploatare DE
Strazi si ulite DS
Strazi nenominalizate DSN
Cdai ferate DF

Teren neproductiv Neproductiv N
Bolovanis, grohotis, stancarii, pietrig NB
Halde NH
Mocirle NM
Nisipuri zburatoare NN
Gropi NP
Rape, ravene, torenti NR




